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Na temelju ¢lanka 109. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine”, broj 153/13, 65/17, 114/18,
39/19 i 98/19.), Odluke o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Zivogo$ée — Blato (UPU) (,Glasnik® -
sluzbeno glasilo Opéine Podgora, broj 16/17) i ¢lanka 32. Statuta Opc¢ine Podgora (,Glasnik® - sluzbeno
glasilo Op¢ine Podgora, broj 5/09, 9/09, 3/13, 3/15, 4/18 i 14/20), Opc¢insko vije¢e Opcine Podgora na
svojoj 26. sjednici odrzanoj dana 10. kolovoza 2020. godine donijelo je

ODLUKU

O DONOSENJU
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
NASELJA ZIVOGOSCE - BLATO (UPU)

Clanak 1.

@ Donosi se Urbanisti¢ki plan uredenja naselia Zivogosée — Blato (UPU), u daljnjem tekstu:
Urbanisticki plan.

Clanak 2.

) Urbanisticki plan obuhvaé¢a ukupno gradevinsko podruje naselja Zivogo$ée - Blato,
odredeno Prostornim planom uredenja Opcine Podgora (,Glasnik® - sluzbeno glasilo Opc¢ine
Podgora, broj 4/07, 1/10, 7/11, 7/13, 7/14, 13/15, 8/16 i 6/17. — procCiSceni tekst). Podrucje
obuhvaceno Urbanisti¢kim planom predstavlja jedinstvenu prostornu cjelinu naselja.

2) Granica obuhvata UrbanistiCkog plana ucrtana je u svim kartografskim prikazima
grafickog dijela Urbanisti¢kog plana u mjerilu 1:1000, a obuhvaéa povrsinu veli¢ine oko 8,21 ha,
od toga 7,14 ha kopna i 1,07 ha akvatorija.

Clanak 3.

(1) Plan utvrduje osnovne uvjete koriStenja i namjene povrSina naselja, prometnu i komunalnu
infrastrukturnu mrezu te smjernice za oblikovanje, koristenje, uredenje i zastitu prostora.

Clanak 4.

(2) Elaborat Urbanistickog plana sastavni je dio ove Odluke i sadrzan je u elaboratu
,2Urbanisti¢ki plan uredenja dijela Zivogos¢e - Blato (UPU)“, izradenom od strane tvrtke URBOS
d.o.o. Split, broj elaborata 588-13/18-1, a sastoji se od sljedeceg:



I TEKSTUALNI DIO
ODREDBE ZA PROVODENJE

I GRAFICKIDIO

1. Koristenje i namjena povrsina
Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza:
2.1. Promet
2.2. Javne telekomunikacije i energetski sustav
2.3. Vodnogospodarski sustav — Vodoopskrba i uredenje vodotoka
2.4. Vodnogospodarski sustav - Odvodnja otpadnih voda
3. Uyvjeti koristenja, uredenja i zastite povrSina — Uvjeti i oblici koriStenja
4. Nacin i uvjeti gradnje

I OBVEZNI PRILOZI

A OBRAZLOZENJE URBANISTICKOG PLANA
B OSTALIPRILOZI

Clanak 5.

) Provedba Urbanisti¢kog plana temelji se na Odredbama za provodenje kojima se definira
namjena i koristenje prostora, nacin i uvjeti uredenja i gradnje, te za$tita prostora unutar

obuhvata Urbanistickog plana.

(2) Svi uvjeti kojima se regulira buduée uredivanje prostora u granicama obuhvata
Urbanistickog plana sadrzani su u tekstualnom i grafickom dijelu UrbanistiCkog plana, koji

predstavljaju cjelinu za tumacenje svih planskih postavki.
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1:1000
1:1000
1:1000
1:1000
1:1000
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ODREDBE ZA PROVODENJE

1 UVJETI ODREBIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

1.1.  Uvjeti za razgrani¢enje povrsina
Clanak 6.

@ Urbanistickim planom planirana je urbana sanacija pretezito izgradenog dijela gradevinskog
podru¢ja naselja Zivogo$ée - Blato. Urbanistikim planom odreden je skup planskih mjera i uvjeta kojima
se pobolj8ava karakter naselja ukljuéujuci i obalno podrucje sportsko rekreacijske namjene - uredena
plaZa i sportske luke. Posebno su odredeni uvjeti za sanaciju urbane mreZe javnih povrsina.

(2) Gradive povrSine odredene su kao povrSine namijenjene za mjeSovitu preteZito stambenu
namjenu (M1), poslovhu namjenu (K1), sportsku luku (LS), prometne povrSine i povrSine
infrastrukturnih sustava.

3) Neizgradene povrSine su odredene za sportsko rekreacijsku namjenu (R2, R3), zelene
povrsine (Z) i javno vodno dobro s moguénoséu uredivanja prema posebnom rezimu.

4) Razgrani¢enja povrsina javnih i drugih namjena oznacena su bojom i planskim znakom
na kartogafskom prikazu broj 1. “KoriStenje i namjena povrsina” u mjerilu 1:1000.

Clanak 7.

Q) UrbanistiCkim planom je odredena sliede¢a namjena povrsina za razvoj i uredenje naselja:
- mjeSovita namjena:
- pretezito stambena (M1),
- poslovna namjena:
- pretezito usluzna (K1),
- sportsko-rekreacijska namjena:
- rekreacija (R2),
- uredena plaza (R3),
- morska luka posebne namjene:
- sportska luka (LS),
- zelene povrSine (Z),
- postojece korito bujice Kolovrat,
- javne prometne povrsine — cestovni promet
- kolne i pjeSacke povrsine,
- parkiraliSte.

(2) U sljedecoj tablici iskazane su povrsine planiranih namjena unutar obuhvata Urbanisti¢kog
plana:



. POVRSINA
NAMJENA POVRSINA
ha %
MJESOVITA NAMJENA
. M1 - pretezito stambena 5,02 61,1
POSLOVNA NAMJENA
. K1 - pretezito usluzna 0,62 7,6
SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA
R2 - rekreacija 0,15 1,8
3. R3 - uredena plaza 0,51 6,2
kopneni dio 0,17 2,1
morski dio 0,34 4,1
MORSKA LUKA POSEBNE NAMJENE
LS — sportska luka 0,93 11,4
“ kopneni dio 0,20 2,4
morski dio 0,73 9,0
5. ZELENE POVRSINE 0,10 1,2
6. POSTOJECE KORITO BUJICE KOLOVRAT 0,002 0,02
JAVNE PROMETNE POVRSINE (cestovni promet) 0,87 10,7
7. kolne i pjeSacke povrsine 0,76 9,4
parkiraliste 0,11 1,3
UKUPNO (obuhvat Plana) 8,21 100,0

3) Sve povrSine iz prethodnog stavka izraCunate su na temelju digitalnog premjera posebne
geodetske podloge Urbanistickog plana u mijerilu 1:1000 pa su moguce razlike u mjerenju
detaljnijih podloga ili mjerenja stvarnog terena, a $to se ne smatra izmjenom UrbanistiCkog plana.

(4) Namjena povrSina prikazana je u grafickom dijelu elaborata Urbanistickog plana, na
kartografskom prikazu broj 1. Koristenje i namjena povr$ina u mjerilu 1:1000.

1.2 Oblici koristenja i uvjeti smjestaja gradevina

Gradnja gradevina i zastita okoliSa
Clanak 8.

@ Na podrudju obuhvata Urbanistickog plana ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim
postojanjem ili uporabom, posredno ili neposredno, ugrozavale zivot i rad ljudi u naselju, odnosno
vrijednosti postojeceg okoliSa naselja.

2 Prikom projektiranja i odabira pojedinih sadrZaja i tehnologija moraju se osigurati propisane
mjere zastite okoliSa (zastita od buke, neugodnih mirisa, eventualnog oneciS¢enja zraka, zagadivanja
mora i obale, podzemnih i povrSinskih voda i sl.).



3 Nije dopusteno postavljanje kamp kucica, Satora, auto prikolica, stambenih i drugih kontejnera i
slicnih konstrukcija.

Nacin i uvjeti gradnje gradevina
Clanak 9.

@ Nacin i uvjeti gradnje gradevina odredeni su planiranom namjenom povrsina, propisanim
oblicima koriStenja i zastite, te specificnim nacinima gradnje u odnosu na karakter podrucja na kojem je
smjestena pojedina gradevna Cestica (oznaCeno na kartografskom prikazu broj 3. “Uvjeti koriStenja,
uredenja i zastite povrSina — Uvjeti i oblici koriStenja” te kartografskom prikazu broj 4. “Nacin i uvjeti
gradnje” u mjerilu 1:1000).

2 Unutar izgradenog dijela naselja, planirana je sanacija naselja tj. omoguéava se unapredenje
postojeceg stanja gradevina, dogradnja potrebnih sadrzaja, posebno prometne i druge infrastrukture.

Clanak 10.

@ Gradivi dio gradevne Cestice je povrSina gradevne Cestice na kojoj je mogu¢ smijestaj gradevina,
a odreden je uvjetima za uredenje prostora u pogledu najmanjih udaljenosti gradevina od granica,
odnosno meda gradevne Cestice.

2 Izgradenost gradevne Cestice je povrsina tlocrtnih projekcija svih gradevina na njoj (osnovna
gradevina i sve pomocne). U izgradenost gradevne Cestice ne ulaze: sabirne jame, cisterne za vodu,
spremnici za gorivo ako su ukopani u teren, konzolni istaci krovista, elementi uredenja okoliSa u razini
terena, bazeni povrsine do 100 m? u razini terena ili 0,60 m iznad razine uredenog terena (prilazne
stepenice, vanjske komunikacije i terase, potporni zidovi i sl.).

3) Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je odnos izgradene povrsSine zemljista pod
gradevinama i ukupne povrSine gradevne Cestice, s tim da se pod izgradenom povrSinom
zemljista podrazumijeva vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih
konstruktivnih dijelova gradevina, osim balkona, na gradevnu Cesticu, ukljuCivsi terase, odnosno
dijelove terasa u prizemlju gradevine kada su iste, odnosno isti konstruktivni dio podruma ili kada
kota gornjeg ruba njihove konstrukcije iznosi 0,6 m i viSe od kote uredenog terena.

(4) Ukoliko se dio gradevne Cestice odvoji za jave potrebe npr. za javnu prometnu povrSinu
tada je mogucée primijeniti urbanistiCki bonus u pogledu koeficijenta izgradenosti (kig) i
koeficijenta iskoriStenosti (kis). Tada se koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoriStenosti
raCunaju prema izvornoj veli€ini gradevne Cestice (na povrSinu gradevne Cestice prije odvajanja
njenog dijela za javnu potrebu).

(5) Koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) je odnos ukupne gradevinske bruto
povrSine (GBP) i povrSine gradevne Cestice.

(6) Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga

volumena u konaéno uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja.

7 Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procCelje gradevine, odnosno da je
najmanje jednim svojim proc€eljem izvan terena.



(8) Podrumom ili suterenom neée se smatrati razina Cija su sva proCelja u potpunosti
odvojena od okolnog terena, bez obzira da li je u terenu izveden podzid ili je zasjek terena
uraden bez podzida.

9) Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno
najvide 1,0 m iznad konac¢no uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj toc¢ki uz procelje
gradevine ili Ciji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova). Etaza
Cija se razina zavrSne plohe poda nalazi vise od 1,0 metar iznad kote uredenog terena smatra se
prvim katom, a nikako ne visokim prizemljem ili sl. Prizemlje se obi¢no nalazi iznad podruma, ili
kao prva nadzemna razina (u slu€aju da nema suterena).

(10) Kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad prizemlja ili suterena.

(11) Visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnatog i uredenog terena uz procelje gradevine
na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno
poletka kosine krova na unutarnjoj strani nadozida u ravnini procelja, pri ¢emu svijetla visina na
tom dijelu potkrovlja ne moze biti ve¢a od 1,8 m. Kod potkrovlja koja ne zauzimaju cijelu tlocrtnu
povrSinu zgrade (bez balkona i terasa) ve¢ je prednji dio predviden za terasu s pristupom iz
potkrovlja, visina kod izlaza na terasu definira se sukladno zamisljenom dvovodnom simetricnom
krovu tj. sliemenu na sredini popre€nog raspona zgrade.

(12) Samostoje¢a zgrada je zgrada smjedtena na gradevnoj Cestici na nacin da se ni jednim
svojim dijelom ne naslanja na gradevine na susjednim gradevnim ¢esticama.

(13) Dvojna zgrada je zgrada na vlastitoj gradevnoj Cestici, a kojoj se jedno bo&no procelje (s
temeljima na vlastitoj gradevnoj Cestici), nalazi izgradeno uz boéno procelje susjedne zgrade, a
uz ostala procelja nalazi se otvoreni dio gradevne Cestice, odnosno uredena prometna povrsina.

(14) Gradevni pravac je zamiSljeni pravac kojim se odreduje polozaj gradevine na gradevnoj
Cestici na nacin da se na njega naslanjaju najmanje dvije najistaknutije toCke procelja gradevine,
a odreden je u odnosu na regulacijski pravac.

(15) Regulacijski pravac je pravac povucen granicom koja razgraniCuje povrSinu postojeceg
uliénog koridora/trase (prometne povrsine) u izgradenim dijelovima naselja, odnosno povrsinu
planiranog uli€nog koridora (prometne povrsine) u neizgradenim dijelovima naselja od povrsina
gradevnih €estica. Gradevna Cestica mozZe imati viSe regulacijskih pravaca.

(16) U sluaju donoSenja zakonskog propisa kojim se propisuju pojmovi iz ovog Clanka
primjenjivat ¢e se zakonski propis.

1.3  Uyvjeti odredivanja povrsina

MJESOVITA NAMJENA
Pretezito stambena namjena (M1)

Clanak 11.

(2) PovrSine mjeSovite preteZito stambene namjene, oznake M1, su povrSine na kojima su
postojece i planirane gradevine stambene, stambenoposlovne ili poslovne namjene.

2) Unutar mjeSovite pretezito stambene namjene (M1) moguca je gradnja novih stambenih,
stambeno poslovnih i poslovnih zgrada, pomoc¢nih gradevina i prateée prometne i komunalne
infrastrukture. Nove stambene, stambenoposlovne i poslovne zgrade, u ovim zonama, se grade
kao samostojece ili dvojne.

7



3) Stambene gradevine su namijenjene iskljucivo stanovanju.

(4) Pod stambenoposlovnim gradevinama smatraju se gradevine u kojima se pored
stambene obavlja poslovna djelatnost ili djelatnosti poslovnog karaktera kod kojih se ne javljaju
buka, zagadenje zraka, vode i tla te ostali Stetni utjecaji po ljudsko zdravlje i okoli§ (usluzne,
intelektualne, bankarske, postanske, ugostiteljske, turistiCke, manje servisne, trgovacke, javni i
drustveni sadrzaji-djegji vrtiéi i sl.).

(5) Poslovne gradevine su gradevine isklju¢ivo poslovne namjene u kojima se obavlja poslovna
djelatnost ili djelatnost poslovnog karaktera kod kojih se ne javljaju buka, zagadenje zraka, vode i
tla te ostali Stetni utjecaji po ljudsko zdravlje i okoli§ (usluzne, intelektualne, bankarske,
postanske, ugostiteljske, turistiCke, servisne, trgovacke i sl.).

(6) Unutar mjeSovite pretezito stambene namjene (M1) moguce je uredenje kolnih, pjeSackih i
parkiraliSnih povsina, zelenih povrsina te gradnja objekata i instalacija komunalne infrastrukture.

POSLOVNA NAMJENA
Pretezito usluzna namjena (K1)

Clanak 12.

Q) Povrsine poslovne, pretezZito usluzne namjene K1 odredene su na jugoistoénom dijelu
gradevinskog podrucja naselja sjeveroistocno od sportske luke.

2) Unutar poslovne, pretezZito usluzne namjene K1 mogucéa je rekonstrukcija i zamjena
postojeéih zgrada te gradnja novih zgrada za preteZito usluzne, trgovacke, ugostiteljsko turisti¢ke
i sl. sadrzaje.

3) Unutar ove namjene moguce je uredenje kolnih, pjeSackih i parkiralidnih povrsina, zelenih
povrSina te gradnja objekata i instalacija komunalne infrastrukture.

SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA
Rekreacija (R2)

Clanak 13.

Q) Na povrsini rekreacijske namjene moguce je uredenje igralita, staza, Setnica, odmorista,
manjeg ugostiteljskog objekta te postavljanje elemenata parkovne i urbane opreme uz uredenje
zelenih povrsina.

Uredena plaza (R3)
Clanak 14.

(2) Uredena plaza predstavlja obalni pojas na jugozapadnom dijelu obuhvata Urbanistickog
plana, a obuhvaca kopneni i morski dio.

(2) Uredenu plazu moguce je sadrzajno opremiti, postaviti kabine za presvlaCenje, tuSeve,
rampe i liftove za pristup osoba smanjene pokretljivosti te drugu opremu plaze kao Sto su
suncobrani, lezajke i sl.



MORSKA LUKA POSEBNE NAMJENE — SPORTSKA LUKA (LS)
Clanak 15.

@ Sportska luka je odredena prema zateCenom stanju na juznom dijelu obuhvata Urbanisti¢kog
plana, a obuhvaéa kopneni i morski dio.

2 Kopneni dio sportske luke je obalna gradevina s lukobranom. U sklopu kopnenog dijela sportske
luke mogu se uredivati pjeSacke, parkiraliSne, manipulativne i zelene povrsine. Obzirom na nedostatak
kopnenih povrsina nije moguca gradnja pratecéih gradevina.

3) Morski dio sportske luke namijenjen je privezu plovila. Ukupno je planirano 70 priveznih mjesta.
Uredenje morskog dijela sportske luke podrazumijeva opremanje gatovima, opremom za privez plovila,
infrastrukturom i dr.

ZELENE POVRSINE (2)
Clanak 16.

) Zelene povrsine obuhvacaju manje povrSine uz prometnice te uzviSeni dio podrucja
izmedu parkiraliSta i Sportsko rekracijske namjene u srediSnjem sjevernom dijelu Urbanisti¢kog
plana.

POSTOJECE KORITO BUJICE KOLOVRAT
Clanak 17.

(1) Neposredno izvan obuhvata Urbanisti¢kog plana (uz njegovu istoénu granicu) nalazi se
djelomi¢no regulirano korito bujice Kolovrat. Postojece korito je malim dijelom unutar obuhvata
Urbanistitkog plana. Cestica zemlje koja predstavlja esticu ,javnog vodnog dobra® (k.. 8672
K.O. Zivogo$ée), &ija je namjena definirana Zakonom o vodama i pripadajuéim podzakonskim
aktima, se u svom juznom dijelu ne podudara sa stvarnim stanjem bujice na terenu.

JAVNE PROMETNE POVRSINE
Clanak 18.

@ Prometne povrSine obuhvacéaju povrSine u funkciji kolnog i pjeSackog prometa, odnosno
razvrstavaju se u:

- glavnu ulicu,

- pristupne ulice,

- pjeSacke povrsine (Setnica),

- parkiraliste.

(2) Kolni pristup naselju odvija se preko dva odvojka sa drzavne ceste D8, odnosno glavne i
pristupne ulice.

3 Planirane su Cetiri parkiraliSne povrsine, na srediSnjem i isto€nom dijelu obuhvata UrbanistiCkog
plana, kojima se osigurava ukupno oko 42 parkiraliSna mjesta.

4 Svi postojedi prilazni putevi do pojedinih gradevina se zadrzavaju te planiraju novi.



2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 19.

) Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi i/ili rekonstruirati postojece na
povrSinama mjeSovite i iskljuive poslovne namjene (K1).

2) Poslovne gradevine su gradevine isklju¢ivo poslovne namjene u kojima se obavlja poslovna
djelatnost ili djelatnost poslovnog karaktera kod kojih se ne javljaju buka, zagadenje zraka, vode i
tla te ostali Stetni utjecaji po ljudsko zdravlje i okoli§ (usluzne, intelektualne, bankarske,
postanske, ugostiteljske, turistiCke, servisne, trgovacke i sl.).

Gospodarske djelatnosti u mjeSovitoj namjeni (M1)
Clanak 20.

Q) Na povrSinama mjeSovite namjene moguéa je gradnja gradevina poslovnih preteZito
usluznih djelatnosti (ugostiteljsko turistickin — obiteljskih hotela, manjih trgovackih, obrtnih,
poslovnih i drugih kompatibilnih sadrzaja).

(2) Novu gradnju poslovnih gradevina iz stavka 1 moguce je izvesti na neizgradenim
gradevnim Cesticama zone 1 prema istim prostornoplanskim pokazateljima kao za stambene i
stambeno-poslovne zgrade, odnosno sukladno ¢lanku 31. ovih Odredbi.

3) Novu gradnju poslovnih gradevina iz stavka 1 potrebno je izvesti u zoni 2 prema sljedecim
prostornoplanskim pokazateljima:
- mogu se graditi iskljuivo samostojeée gradevine,
- minimalna povr$ina gradevne &estice za gradnju samostojeée gradevine iznosi 600 m?,
- maksimalna nadzemna visina iznosi 10,80 m, tj. maksimalna katnost gradevine iznosi
Po+(S)/P+2+Pk (podrum, suteren ili prizemlje, dva kata i potkrovlje),
- ukoliko se izvodi ravni krov maksimalna visina iznosi 12,0 m, tj. Po+(S)/P+3 (podrum,
suteren ili prizemlje, tri kata),
- maksimalni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,4,
- maksimalni koeficijent iskoridtenosti (Kis nadz) iznosi 1,6,
- udaljenost od kolnih i kolno pjeSackih pristupnih prometnica mora iznositi minimalno 3,0 m ili 4,0 m,
odnosno prema prema kartografskom prikazu br. 4. “Nacin i uvjeti gradnje” u mj. 1:1000,
- udaljenost od susjedne gradevne Cestice mora iznositi minimalno 3,0 m ,
- promet u mirovanju obvezno je rijediti na gradevnoj estici sukladno odredbama iz ¢lanka
51. ovih Odredbi,
- podrum gradevine se gradi sukladno ¢lanku 35. ovih Odredbi,
- pomocne gradevine se grade sukladno ¢lanku 34. ovih Odredbi,
- uredenje gradevne Cestice i oblikovanje gradevina potrebno je izvesti sukladno odredbama iz
Clanaka 36. — 42 ovih Odredbi.

(4) Svaka neizgradena gradevna Cestica na kojoj se gradi nova gradevina mora imati
neposredan kolni pristup na prometnu povrSinu najmanje Sirine 3,0 m. Ukoliko se zbog lokalnih
uvijeta ne moze omoguditi kolni pristup gradevnoj Cestici, tada se te Cestice smatraju ne
gradevnim i ureduju kao zelene povrsine.

(5) Omogucava se rekonstrukcija postojeCih zgrada u zoni 1 odnosno njihova prenamjena za
smijestaj gospodarskih djelatnosti. Postojeée zgrade, koje su izgradene na nacin da odstupaju od
uvjeta propisanih za gradnju poslovnih gradevina u stavku 3 ovog c¢lanka, moguce je
rekonstruirati isklju€ivo u postojecim gabaritima. Promet u mirovanju obvezno je rijeSiti na
gradevnoj Cestici i osigurati propisani broj parkiraliSninh mjesta za ukupnu gradevinsku povrsinu
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zgrade sukladno odredbama iz ¢lanka 51. ovih Odredbi. Ukoliko nije moguée osigurati potreban
broj parkiraliSsnin mjesta na gradevnoj Cestici, nije dopusStena rekonstrukcija zgrade odnosno
njena prenamjena za smjestaj gospodarskih djelatnosti.

Gospodarske djelatnosti u isklju¢ivoj poslovnoj namjeni (K1) - izgradeni dio naselja (zona
3)

Clanak 21.

(2) Cijela zona se ureduje kao jedinstvena cjelina.

2) Na gradevnim Cesticama ovog dijela naselja moguca je rekonstrukcija postojecih i gradnja
novih poslovnih gradevina za preteZito usluZzne djelatnosti kao $to su:
- trgovine,
- usluzni obrti,
- sadrzaji vezani za sport, rekreaciju, kulturu i sl. (dvorana za fitness, sauna, stolni tenis,
bilijar, bocaliste, i sl. ),
- administrativno-upravni sadrzaji (uredi za osiguravajuce tvrtke, knjigovodstvene
servise, odvjetni¢ke, agencijske, bankovne i postanske usluge i dr.,
- ugostiteljski sadrzaji (restoran, zalogajnica, caffe bar, no¢ni klub — disco, bazeni i drugi
sli¢ni sadrzaiji).

Clanak 22.

Q) Gradevine iz prethodnog Clanka se grade, odnosno rekonstruiraju, prema sliede¢im
uvjetima:

- djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugroZavati okolis,

- minimalna povrsina gradevne &estice iznosi 600 m?,

- maksimalni koeficijent izgradenosti (Kig) gradevne Cestice iznosi 0,6,

- maksimalni koeficijent iskoriStenosti (Kis nadz) gradevne Cestice iznosi 1,5,

- najveta visina gradevina iznosi 13,20 m, tj. maksimalna katnost gradevine iznosi
Po+P+2+Pk,

- gradevna Cestica za gradnju poslovnih pretezno usluznih gradevina mora se
nalaziti uz prometnu povrsinu najmanje Sirine 5,0 metara, a prometna povrsina na koju se
vezuje gradevna Cestica mora biti povezana s mreZzom prometnica iste Sirine,

- najmanja udaljenost nove gradevine od susjedne gradevne Cestice mora iznositi
najmanje 3,0 m, odnosno prema prema kartografskom prikazu br. 4. “Nacin i uvjeti
gradnje” u mj. 1:1000,

- slobodni dio gradevne Cestice, izvan gradivog dijela, ureduje se kao kolne,
pjeSacke, parkiraliSne, te kao zelene povrsine,

- promet u mirovanju obvezno je rijesiti na gradevnoj Cestici a broj parkiraliSnih
mjesta ovisi o djelatnosti koja ¢e se obavljati i odreden je u €lanku 51. ovih Odredbi,

- najmanje 30% povrSine gradevne Cestice treba biti uredeno zelenim povrSinama,
tj. obradeno niskim i visokim zelenilom,

- pojas u Sirini najmanje 3 m od istoCne granice obuhvata Urbanistickog plana
potrebno je ozeleniti niskim raslinjem,

- unutar zelene povrsine iz prethodne alineje nije moguce postavljanje nikakvih
gradevina,

- podrum se gradi sukladno ¢lanku 35. ovih Odredbi,

- ostali uvjeti uredenja gradevne Cestice, koji nisu odredeni ovim &lankom, sukladni su
uvjetima uredenja iz ¢lanaka 36. - 42. ovih Odredbi.

2 Postoje¢e gradevine se mogu rekonstruirati u postoje¢im gabaritima. U slu€aju zamjene
postoje¢e gradevine mogu se zadrzati gabariti i visine postojece gradevine. Postoje¢a gradevina na
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srediSnjem juznom dijelu zone (uz pjeSacku i kolnu povrsinu koja grani€i sa sportskom lukom) se moze
rekonstruirati iskljuivo u postojeCim gabaritima, odnosno ne moze se povecavati postojeca visina
gradevine.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 23.

(2) Na podrucju obuhvata UrbanistiCkog plana nisu predvidene posebne zone za javne i
drustvene djelatnosti osim onih za rekreaciju.

3.1.  Sportsko rekreacijska namjena

Rekreacija (R2)
Clanak 24.

) Na povrSini rekreacijske namjene moguée je uredenje igraliSta (bocalista,
malonogometnog igralidta, koSarkaskog igralista, teniskih terena i sl ).

2) Uz osnovnu rekreacijsku nhamjenu moguca je gradnja pratecCih ugostiteljskih sadrzaja
odnosno ugostiteljskog objekta maksimalne tlocrtne povrsine 60 m? i visine prizemlja 4,0 m.
Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne ¢estice je 3,0 m.

3) Najmanje 20% povrsine zone potrebno je urediti kao parkovne nasade i prirodno zelenilo.

(4) Na ostalom dijelu zone omogucava se uredenje staza, Setnica, odmorista te postavljanje
elemenata parkovne i urbane opreme.

(5) Obzirom da nije moguc¢ kolni pristup zoni zbog konfiguracije terena promet u mirovanju
rjeSava se na susjednim javnim parkiraliStima.

Uredena plaza (R3)
Clanak 25.

(1) PovrSine kopnenog i morskog dijela uredene plaZe prikazane su u grafickom dijelu elaborata
UrbanistiCkog plana, na kartografskom prikazu broj 1. KoriStenje i namjena povrsina i kartografskom
prikazu broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.

2 Povrsine kopnenog dijela uredene plaze ureduju se kao prirodna plaza (Sljunak).

3) Uredenu plazu moguce je infrastrukturno i sadrzajno opremiti, postaviti montazne (platnene)
kabine za presviaCenje, tuSeve, te drugu opremu plaze kao $to su suncobrani, lezajke i sl. plazni
sadrzaji. Mogu¢ je smijestaj strukture za igru djece (tobogan, ljuljacke i sl.). Dio uredene plaze se moze
koristiti za postavljanje plovila za iznajmljivanje. Nije dozvoljeno formiranje betonskih ili drvenih platoa.

(4) Obvezno je zadrzati postojeCe poteze visokog zelenila uz nadopunu sadnjom autohtonih
vrsta.

(5) Omogucéava se dohrana plaze $ljunkom.
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(6) Ne dozvoljava se ogradivanje kopnenog dijela plaZze. Morski dio uredene plaze potrebno
je ograditi plutaama radi zastite kupaca.

7 Uredena plaza treba biti pristupaéna svima s kopnene i morske strane, uklju€ivo i
osobama smanjene pokretljivosti (sukladno posebnom propisu).

4. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 26.

Q) Stambene gradevine moguce je graditi unutar povrSina mjedovite preteZito stambene
namjene (M1). Stambene gradevine su namijenjene iskljuivo stanovanju.

2) Unutar mjeSovite pretezito stambene namjene (M1) osim stambenih gradevina dozvoljava
se i gradnja stambeno poslovnih gradevina u kojima se u poslovnom dijelu gradevine dozvoljava
smijestaj ugostiteljsko turisti¢kih sadrzaja (apartmana, kafi¢a, restorana i sl.), trgovackih i manjih
zanatsko-obrtnih sadrzaja osobito onih kojima se nadopunjuje turisticka ponuda (kreativne
radionice, atelje i sl.).

3) Podrum gradevine se gradi sukladno ¢lanku 35. ovih Odredbi.

4 Na gradevnoj Cestici, uz osnovnu gradevinu, mogu se graditi i pomoc¢ne gradevine. Uvjeti
gradnje pomo¢nih gradevina odredeni su u ¢lanku 34. ovih Odredbi.

®) Uvjeti uredenja gradevne Cestice odredeni su u ¢lancima 36. - 42. ovih Odredbi.

Clanak 27.

Q) Na povrSinama mjeSovite pretezito stambene namjene (M1) mogu¢ je smjestaj gradevina
prema uvjetima i oblicima koriStenja prikazanim u grafickom dijelu Urbanistickog plana na
kartografskom prikazu br. 3. "Uvjeti koridtenja, uredenja i zaStite povrSina — Uvjeti i oblici
koristenja” 1:1000.

(2) Oblici koristenja se razlikuju za konsolidirani dio naselja i za nekonsolidirane dijelove
naselja.

3) Podrucje konsolidiranog, pretezito izgradenog dijela naselja planirano je za odrzavanje
postojecih i gradnju novih gradevina, odnosno za:
- odrzavanje postoje¢ih dovrSenih gradevina i rekonstrukciju postojec¢ih gradevina
(zamjenu, dogradnju, nadogradnju i sl.),
- interpolaciju odnosno gradnju novih gradevina na neizgradenim Cesticama.

(4) Podrucja nekonsolidiranog, pretezito neizgradenog dijela naselja planirana su za gradnju
novih gradevina.

13



4.1.  Na€in i uvjeti gradnje
Clanak 28.

) Na povr§inama mjesovite pretezito stambene namjene (M1) mogu¢ je smjestaj gradevina
prema nacinu i uvjetima gradnje prikazanim na kartografskom prikazu br. 4. “Nacin i uvjeti
gradnje” u mj. 1:1000.

2) Na temelju stupnja konsolidiranosti (izgradenosti, uredenosti i opremljenosti) odnosno
dovrSenosti, prostor naselja se dijeli na sljedec¢a podrucja (bez obzira na namjenu prostora):

- konsolidirano podrudje (pretezito izgradeni dio naselja),

- nekonsolidirano podrucje (neizgradeni dio naselja).

3) Konsolidirana i nekonsolidirana podru€ja prikazana su na kartografskom prikazu
navedenom u stavku 1 ovog &lanka.

(4) Unutar konsolidiranog i nekonsolidiranog podru€ja moguéa je gradnja samostojecih ili
dvojnih zgrada $to je naznaceno na kartografskom prikazu navedenom u stavku 1 ovog €lanka.

4.1.1. Konsolidirano podrucje (dovrseni dio naselja)

Clanak 29.

@ Konsolidirana podrucja mijeSovite preteZito stambene izgradnje (M1) predstavijaju preteZito
izgradene i dovrSene zone (prostorne cjeline). Intervencije na postoje¢im gradevinama su usmijerene ka
odrZzavanju, dovrSavaniju i poboljSanju karaktera naselja.

2 Moguée je odrzavanje i rekonstrukcija postojecih gradevina, te interpolacija i gradnja novih
samostojecih ili dvojnih gradevina na neizgradenim Cesticama.

3) Pod interpolacijom se podrazumijeva gradnja nove gradevine na neizgradenoj gradevnoj
Cestici ili dogradnja postojeCe gradevine u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja
smjestenoj izmedu izgradenih boc¢nih cCestica ili izmedu izgradene bocne Cestice i granice
gradevinskog podrudja uz formirane ulice minimalne Sirine 3,0 m.

(4) Svaka neizgradena gradevna Cestica na kojoj se interpolira ili gradi nova gradevina mora
imati neposredan kolni pristup na prometnu povrdinu najmanje Sirine 2,5 m. Ukoliko se zbog
lokalnih uvjeta ne moze omoguditi kolni pristup gradevnoj Cestici, tada se te Cestice smatraju ne
gradevnim i ureduju kao zelene povrsine.

(5) Interpolirana gradevina se mora uklopiti u ambijent svojim oblikovanjem, mijerilom,
tipologijom te gabaritima. Minimalna neto tlocrtna povrsina nove gradevine ne moze biti manja od
50 m2.

(6) U sluCaju interpolacije nove gradevine kod koje su zgrade na susjednim bocnim
gradevnim Cesticama izgradene na regulacijskoj liniji, i nova gradevina se mora postaviti na
regulacijskoj liniji formirajuci uli€ni niz.

(7 Kod interpolacija gradevina kada postojeci put presijeca Cesticu na dva dijela ili kada su
sa obje strane tog puta Cestice zemlje istog vlasnika, dozvoljava se da se na odvojenom dijelu
Cestice zemlje, odnosno drugoj Cestici zemlje osiguravaju parkiraliSna mjesta za potrebe
gradevine.
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(8) Interpolaciju novih gradevina potrebno je izvesti prema prostornoplanskim pokazateljima
odredenim u ¢lanku 31. ovih Odredbi.

Uvjeti rekonstrukcije postojec¢ih gradevina u zoni 1
Clanak 30.

(1) Postoje¢e stambene i stambeno poslovne gradevine se mogu rekonstruirati u cilju
sanacije izgradenog podrucja naselja.

2 Prostorno - planski pokazatelji za postoje¢e gradevine ili njihove dijelove koji se rekonstruiraju,
dograduju, nadograduju ili zamjenjuju i to u pogledu veliCine gradevne Cestice, visine gradevina,
izgradenosti gradevne Cestice te gradevnog pravca i prostora unutar kojeg se moze razviti tlocrt zgrade
odreduju se prema zateCenom stanju zgrade odnosno gradevne Cestice, dok se preostali planski
pokazatelji utvrduju kako slijedi:

- postojece stambene i stambeno poslovne gradevine se mogu nadograditi iznad postojeceg
horizontalnog gabarita do najvece visine Po+(S)/P+2+Pk (podrum, suteren ili prizemlje, dva kata i
potkrovlje), odnosno najviSe 10,80 m visine odredene prema ¢lanku 10. ovih Odredbi za
provodenje, ukoliko je zadovoljena udaljenost od:

- minimalno 1,0 m od susjednih gradevnih Cestica, tada na nadogradenom dijelu ne smije
biti otvora prema susjednoj gradevnoj Cestici (otvorom se ne smatra fiksno ostakljenje
neprozirnim staklom najvece povrdine 60 x 60 cm, dijelovi zida od staklene opeke i
ventilacijski otvori najveceg promjera 15 cm) i

- minimalno 3,0 m od javne prometnice,

- postojeCe stambene i stambeno poslovne gradevine koje su izgradene na manjoj udaljenosti od
ruba gradevne Cestice od navedenih u prethodnoj alineji, mogu se nadograditi iznad postojeceg
horizontalnog gabarita isklju¢ivo u svrhu dovrdetka gradevine odnosno izgradnje kosog krova i
potkrovlja. Ukupna visina tako nadogradene gradevine mora biti manja od 7,80 m (ili jednaka 7,80
m) ina¢e nadogradnja nije moguca.

- ne smije se izvoditi nadogradnja postoje¢e zgrade u manjem gabaritu od izvornog tlocrta,

- ne smiju se izvoditi viSekrake betonske stube odmaknute od procelja kuce,

- prilikom rekonstrukcije kosog krova koristiti crijep,

- procCelja gradevina moraju se uredivati isklju€ivo u tradicionalnim materijalima i svjetlim tonovima,

- postojece gradevine visine veCe od propisane zadrZavaju postojecu visinu bez moguénosti
dogradnje.

3 Prilikom rekonstrukcije postojece zgrade, ukoliko se povecavaju stambeni ili smjestajni kapaciteti,
potrebno je osigurati propisani broj parkiraliSnih mjesta za ukupnu gradevinsku povrsinu zgrade. Ukoliko
nije moguce osigurati potreban broj parkiralidnih mjesta na gradevnoj estici, nije dopusteno povecanje
gradevinske bruto povrsine zgrade.

(4) Postojece gradevine vece visine od propisane zadrZavaju postojecu visinu.

(5) U sluCaju zamjene postojeCe gradevine zadrzavaju se gabariti i visine postojeCe
gradevine.
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Nova gradnja (interpolacija) gradevina u zoni 1
Clanak 31.

Q) Novu gradnju i interpolaciju novih gradevina potrebno je izvesti prema sljedeéim
prostornoplanskim pokazateljima:

- mogu se graditi samostojece ili dvojne gradevine,

- minimalna povr$ina gradevne &estice za gradnju samostojeée gradevine iznosi 250 m?,

- minimalna povr$ina gradevne &estice za gradnju dvojne gradevine iznosi 150 m?,

- maksimalna nadzemna visina iznosi 10,80 m, tj. maksimalna katnost gradevine iznosi
Po+(S)/P+2+Pk (podrum, suteren ili prizemlje, dva kata i potkrovlje),

- ukoliko se izvodi ravni krov maksimalna visina iznosi 12,0 m, tj. Po+(S)/P+3 (podrum,
suteren ili prizemlje, tri kata),

- maksimalni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi, 0,4,

- maksimalni koeficijent iskoriStenosti (Kis nadz) iznosi 1,6,

- udaljenost gradevina od kolno pjesackih pristupnih prometnica mora iznositi minimalno 3,0
m,

- udaljenost gradevina od obalne Setnice mora iznositi minimalno 10,0 m, odnosno prema
kartografskom prikazu br. 4. “Nacin i uvjeti gradnje” u mj. 1:1000,

- na udaljenosti najmanje 5,0 m od obalne Setnice moguca je izgradnja pomoénih gradevina,

- udaljenost od susjedne gradevne Cestice mozZe iznositi minimalno 1,0 m bez moguénosti
otvora na tom dijelu (otvorom se ne smatra fiksno ostakljenje neprozirnim staklom najvece
povrsine 60 x 60 cm, dijelovi zida od staklene opeke i ventilacijski otvori najveéeg promjera
15 cm),

- maksimalna tlocrtna povrsina gradevine moze iznositi 250 m?,

- promet u mirovanju obvezno je rijesSiti na gradevnoj Cestici sukladno &lanku 51. ovih
Odredbi,

- podrum gradevine se gradi sukladno €lanku 35. ovih Odredbi,

- pomocne gradevine se grade sukladno ¢lanku 34. ovih Odredbi,

- uredenje gradevne Cestice i oblikovanje gradevina potrebno je izvesti sukladno odredbama iz
Clanaka 36. - 42. ovih Odredbi.

4.1.2. Nekonsolidirano podrucje (neizgradeni dio naselja)

Clanak 32.

@ Nekonsolidirana podruc¢ja mjeSovite pretezito stambene izgradnje (M1) predstavljaju neizgradene
povrSine za novu izgradnju stambenih i stambeno poslovnih zgrada koje po na¢inu gradnje mogu biti
samostojece i dvojne gradevine. Gradevne Cestice za gradnju ovih gradevina su u pravilu vecée i pretezito
su smjeStene na rubnim dijelovima naselja.

2 Svaka neizgradena gradevna Cestica na kojoj se gradi nova gradevina mora imati neposredan kolni
pristup na prometnu povrsinu najmanje Sirine 3,0 m. Ukoliko se zbog lokalnih uvjeta ne moZze omoguditi
kolni pristup gradevnoj Cestici, tada se te Cestice smatraju ne gradevnim i ureduju kao zelene povrsine.

3) Maksimalna tlocrtna povrSina gradevine u nekonsolidiranim podrucjima moze iznositi 300
m? ukoliko nije drukgije odredeno ovim Odredbama za provodenje.

(4) Pomocne gradevine se grade sukladno ¢lanku 34. ovih Odredbi.
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Nova gradnja u zoni 2
Clanak 33.

(1) U ovim prostornim cjelinama moguca je gradnja stambenih i stambeno poslovnih gradevina koje
se grade kao samostojece ili dvojne gradevine.

(2) Novu gradnju moguce je izvesti prema sljedecim prostorno-planskim pokazateljima:

- miznimalna povrSina gradevne Cestice za gradnju samostojeée gradevine iznosi 300
m-,

- minimalna povr$ina gradevne &estice za gradnju dvojne gradevine iznosi 200 m?,

- maksimalna nadzemna visina iznosi 10,80 m, tj. maksimalna katnost gradevine
iznosi Po+(S)/P+2+Pk (podrum, suteren ili prizemlje, dva kata i potkrovlje),

- ukoliko se izvodi ravni krov maksimalna visina iznosi 12,0 m, tj. Po+(S)/P+3
(podrum, suteren ili prizemlje, tri kata),

- maksimalni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,4,

- maksimalni koeficijent iskoristenosti (Kis nadz) iznosi 1,6,

- udaljenost od kolnih i kolno pje$ackih pristupnih prometnica mora iznositi minimalno 3,0 m
ili 4,0 m, odnosno prema prema kartografskom prikazu br. 4. “Nacin i uvjeti gradnje” u m.
1:1000,

- udaljenost od susjedne gradevne Cestice moZe iznositi minimalno 1,0 m bez mogucnosti
otvora na tom dijelu (otvorom se ne smatra fiksno ostakljenje neprozirnim staklom najveée
povrsine 60 x 60 cm, dijelovi zida od staklene opeke i ventilacijski otvori najveceg promjera
15cm),

- promet u mirovanju obvezno je rijesiti na gradevnoj Cestici sukladno ¢lanku 51. ovih
Odredbi,

- podrum gradevine se gradi sukladno ¢lanku 35. ovih Odredbi,

- pomocne gradevine se grade sukladno ¢lanku 34. ovih Odredbi,

- uredenje gradevne Cestice i oblikovanje gradevina potrebno je izvesti sukladno
odredbama iz ¢lanaka 36. - 42. ovih Odredbi.

3) U zastithom pojasu drzavne ceste DC 8, koji je prikazan u grafickom dijelu elaborata
Urbanistickog plana na kartografskom prikazu broj 2.1 Prometna, ulicna i komunalna
infrastrukturna mreza - Promet u mjerilu 1:1000, zabranjeno je poduzimati bilo kakve radove ili
radnje bez suglasnosti pravne osobe koja upravlja drzavnom cestom, ako bi ti radovi ili radnje
mogli nanijeti Stetu drzavnoj cesti, kao i ugrozavati ili ometati promet na njoj te povecati troSkove
odrzavanja drzavne ceste. Moguce je odstupanje od prikazanog zastitnog pojasa, odnosno
njegovo uskladenje s onim koji je utvrden projektom ceste $to se nece smatrati izmjenama
Urbanstickog plana.

4.1.3. Uvjeti gradnje pomoénih gradevina
Clanak 34.

Q) Na gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna osnovna i pomoéne gradevine (garaze,
spremista, ljetne kuhinje, radne (poslovne) prostorije, bazeni, manje gradevine gospodarsko-
obrtni¢ke namjene i sl.) koje funkcionalno sluze osnovnoj gradevini i zajedno predstavljaju jednu
funkcionalnu cjelinu.

(2) Pomocne gradevine mogu se graditi kao izdvojene tlocrtne povrSine na gradevnoj Cestici
(samostojece gradevine) ili u gabaritu osnovne gradevine.

3) Pomocne gradevine grade se u okviru najvece dopustene izgradenosti gradevne Cestice
odnosno povrSina pomoc¢ne gradevine obracunava se u koeficijent izgradenosti gradevne Cestice.
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Bazeni do 100 m? neée se obradunavati u izgradenost i iskoristivost gradevne &estice.

(4) Pomoc¢ne gradevine mogu imati najvecu visinu podrum, prizemlje i ravni ili kosi krov
nagiba 20-30°, odnosno najvise 4,0 m mjereno od najnize tocke konac¢no uredenog terena uz
gradevinu do vijenca gradevine i najveéu povrsinu od 60 m? ako se grade kao izdvojene tlocrtne
povrsine na gradevnoj Cestici.

(5) Mogu se smijestiti na udaljenosti od najmanje 1,0 m od granice gradevne &estice za
novoplanirane gradevine i mogu se postavljati izmedu stambene ili stambeno poslovne gradevine
I javno prometne povrsine.

(6) Pomocne gradevine mogu se u cijelosti ili djelomiéno ukopati. PovrS§ina pomocne
gradevine obraCunava se u koeficijent izgradenosti gradevne Cestice.

7 Ukoliko su pomocéne gradevine prislonjene uz osnovnu gradevinu, mogu imati i ravno
kroviste s funkcijom prohodne terase, ali u tom slu€aju pomoc¢na gradevina ne smije biti polozena
blize od 3,0 metra od susjedne mede, osim ako ovlastenik susjednog zemljiSta za takvo
priblizavanje medi da suglasnost i tada je najmanja udaljenost od susjedne mede 1,0 m.

(8) Kod kosih terena, kad je visinska razlika izmedu kote prometnice i pretezne povrsine
konac¢no uredenog terena gradevne Cestice vec¢a od 3,0 m, garaza se moze izvesti i ha manjoj
udaljenosti od regulacijske linije prema prometnici, ali ne manjoj od 2,0 m od ruba kolnika
prometnice prema gradevnoj estici. Sirina garaZe u tom slugaju moze biti najvise 6,0 m.

9) Kod izvedbe garaze s “donje” strane prometne povrSine na kosom terenu, prostor ispod
garaze (umjesto nasipa) mozZe se koristiti kao pomocni prostor (spremiste i sl.). U tom slucaju
dopustena je najveca visina pomocne gradevine (pomoc¢nog prostora) do 5,0 m.

(10) U sluc¢aju kosog terena i izgradnje potpornog zida prema ulici, koji je rezultat rjeSenja
javno prometne povrdine, omogucava se gradnja garaza i pomoc¢nih prostorija iza potpornog
zida, Sto se raCuna kao podrumska etaza. U tom slu€aju maksimalna visina podrumske etaze
moze iznositi 3,5 m do kote vrha potpornog zida, mjereno od srednje kote javno prometne
povrsine uz Cesticu.

(11) Na povrSini gradevnih Cestica postoje¢ih zgrada dopusta se gradnja bazena te
pripadajuce strojarnice bazena. Bazen sa strojarnicom mora biti udaljen najmanje 2,0 m od ruba
gradevne Cestice.

Uvjeti gradnje podruma
Clanak 35.

1) Sve gradevine mogu imati podrumske etaze.

(2) Podrum moze imati veCu povrSinu od povrSine nadzemnog dijela gradevine i moze
zauzeti najviSe 80% povrSine gradevne Cestice samo ako se izvodi kao potpuno ukopani dio
gradevine.

3 Podrum moze biti smjeSten na manjoj udaljenosti od granice gradevne Cestice od one
koja je odredena za nadzemni dio gradevine, odnosno i na samoj granici gradevne Cestice.

(4) Kota neposrednog pristupa podrumu (garazi), maksimalne Sirine 3,5 m za stambeno
poslovne gradevine i 5,0 m za poslovne gradevine, ne raCuna se kao najniza kota konacno
zaravnanog terena neposredno uz gradevinu.
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5) Vide od jedne podrumske etaZze se omogucéava u slu¢aju kada se u drugim podrumskim
etazama predvida uredenje garaze i u tom slu€aju svijetla visina podrumske etaze iznosi
maksimalno 2,60 m (osim ukoliko se koriste posebni gotovi parking sustavi).

(6) Moguca je gradnja viSe podrumskih etaza u svrhu garaZiranja vozila.

4.1.4. Uredenje gradevne Cestice i oblikovanje gradevina

Clanak 36.

1) Krov gradevine moze se izvesti kao kosi ili ravni. Ako se gradevine izvode s kosim krovom
tada mora imati nagib 20° - 30°, a svojom duzZzom stranom (sljeme krova) mora biti paralelan s
izohipsama terena. Streha krova moZe biti najviSe 20 — 25 cm istaknuta od ruba fasade
gradevine, a na zabatu 10 cm.

(2) Pri izgradniji tavana ili etaZze potkrovlja u krovnim plohama moguca je izvedba luminara.

3) Kod rekonstrukcije postojece gradevine mozZe se zadrzati postojeci nagib krova.

Clanak 37.

) Procelja gradevina prema ulici mogu se izvesti od kamena ili Zbuke. Ukoliko se procelje
izvodi od kamena, fuge se ne smiju isticati ve¢ ih je potrebno svjetlije tonirati u svijetlo sivim ili
svijetlo smedim tonovima.

(2) Na proceljima gradevina moraju prevladavati svijetli tonovi (najmanje 80% povrsine
procelja).

3) Prilikom oblikovanja svih gradevina na kosom terenu preporu¢a se postavljanje duzeg
procCelja paralelno sa slojnicama terena.

Clanak 38.

(1) Na gradevnim Cesticama mogu se graditi nadstreSnice. NadstreSnica je gradevina koja
natkriva prostor (iznimno zatvorena s jedne strane kada se postavlja uz glavnu, drugu pomoc¢nu
gradevinu, potporni zid ili medu susjedne gradevne Cestice).

(2) Nadstresnica je namijenjena za natkrivanje parkiralista, terasa, stubista, ulaznih prostora,
otvorenih povrSina gradevne Cestice i sl., a za smjestaj i veliinu unutar gradevinskih podrudja
primjenjuju se pravila za pomoc¢ne gradevine, a iznimno, ukoliko namjena gradevine zahtijeva,
visina moze biti do 5,0 m.
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Clanak 39.

(1) Ograda gradevne Cestice moze biti visoka do najviSe 1,5 m. Moguce ih je izvesti kao zidove, od
metalnih elemenata, kao zelene ograde ili u kombinaciji navedenog. Zidane ograde mogucée je izvesti od
kamena, u kombinaciji kamena i zelenila ili u kombinaciji kamena, betona i zelenila.

2) Nije dozvoljeno postavljanje ograda od bodljikave zice ili elemenata sa Siljatim dijelovima.
Ukoliko je ograda visa od 1,0 m tada se ne moze izvesti iskljuivo kao kameni ili betonski
(Zzbukani) zid, vec ih je potrebno do pune visine izvesti u kombinaciji s metalnom ili zelenom
ogradom (Zivicom).

3 Ukoliko se ograda izvodi na medi gradevne Cestice na kojoj je izveden (ili planiran)
potporni zid tada je ogradu potrebno izvesti u kombinaciji metala i zelenila (zivice).

Clanak 40.

Q) Potporni zidovi koji se izvode radi uredenja gradevne Cestice u potpunosti se moraju
izvesti na povrsini gradevne Cestice i najveée visine 2,0 m. Ukoliko potporni zid zahtjeva veéu
visinu potrebno ih je izvesti kaskadno (terase) maksimalne visine kaskade 1,5 m smaknute
minimalno 1.0 m te ozelenjene visokim i niskim zelenilom.

2) Potporni zid prometnice, kao i potporni zidovi infrastrukturnih gradevina (npr. uredaja za
proc¢is¢avanje i dr.) moze biti visi od 2,5 m.
Clanak 41.

1) Izmedu ceste (ulice) i ku¢e obvezno je uredenje predvrtova u nekonsolidiranom podrucju
mjeSovite namjene odnosno zoni 2.

2 Na gradevnoj Cestici je obvezno osigurati najmanje 20% povrsSine zelenila kao vodopropusni
teren. ParkiraliSne povrsine i druge sli¢ne povrsine ne smatraju se vodopropusnim terenom.

Clanak 42.

1) Na svim gradevinama se dozvoljava postavljanje suncanih kolektora. Sun€ani kolektori se mogu
postavijati i kao nadstresnice iznad parkiralidta i sl.

(2) Na proceljima i krovovima zgrada mogu se postavljati satelitske antene, uredaji za
klimatizaciju, ventilaciju i sl. na nacin da budu §to manje uodljivi.

3 Na gradevnoj Cestici je potrebno urediti prostor za kratkotrajno odlaganje ku¢nog otpada

koje treba biti lako pristupaéno s javne prometne povrSine i zaklonjeno od izravnog pogleda s
ulice.
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5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Clanak 43.

) Odredena je gradnja infrastrukturnih gradevina i uredaja koji su prikazani u grafickom
dijelu elaborata Urbanistickog plana, na kartografskim prikazima Prometna, ulicna i komunalna
infrastrukturna mreza, prikazi broj 2.1 do 2.4 u mjerilu 1:1000.

2) Detaljno odredivanje trasa i lokacija gradevina prometne, komunalne, telekomunikacijske i
energetske infrastrukture, koje su odredeni UPU-om, utvrduje se idejnim projektom, odnosno
aktima provedbe dokumenata prostornog uredenja, vodeci raCuna o konfiguraciji terena,
vlasni¢kim i drugim okolnostima te posebnim uvjetima nadleznih institucija.

3) Sve zgrade unutar mjeSovite pretezito stambene namjene (M1) moraju se prikljuiti na
planiranu prometnu, telekomunikacijsku, elektroopskrbnu, vodoopskrbnu i kanalizacijsku mrezu.

5.1 Uvjeti gradnje prometne mreze (cestovni promet)
Clanak 44.

Q) U grafickom dijelu elaborata UrbanistiCkog plana, na kartografskom prikazu broj 2.1
Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreZa - Promet u mijerilu 1:1000, prikazana je
prometna mreza, karakteristi¢ni poprecni profili prometnica te orijentacijske kote nivelete.

(2) Prikazane javne prometne povrSine oblikovno tvore mreZzu kojom se osigurava kolni ili
pjeSacki pristup planiranim sadrzajima.

3) Osnovnu prometnu mrezu &ine glavna ulica, pristupne ulice i pje$acke povrdine. Na
kolnim povrdinama odredene su orijentacijske kote nivelete.

4) Prometne povrsine potrebno je realizirati na nacin da se svi elemetni popre¢nog profila
prometnice moraju izvesti. Moguéa su manja odstupanja prikazanih javnih prometnih povrsina,
odnosno mogu se prilagodavati i uskladivati sa stanjem na terenu Sto ¢e se utvrditi u tehnickoj
dokumentaciji za ishodenje odgovarajuceg odobrenja za gradenje sukladno Zakonu.

(5) Na pojedinim dionicama gradevne Cestice ceste Sirina prikazanih cesta mozZe biti
drugacija od naznacene tj. moze biti i uza za najviSe 0,5 m sukladno projektu ceste, Sto nije
ucrtano u kartografskim prikazima a Sto ¢ée se to¢no odrediti tehniCkom dokumentacijom za
ishodenje odgovarajuceg odobrenja za gradenje sukladno Zakonu i na temelju detaljnije
geodetske izmjere zemljiSta. Moguca je i izmjena trase ceste u svrhu prilagodavanja vlasnickim
odnosima i stanju na terenu za najviSe 1,5 m od prikazanog poloZaja prometnice u kartografskim
prikazima Urbanisti¢kog plana.

(6) Ukoliko se cesta realizira na uzoj gradevnoj Cestici ceste od planirane ostatak gradevne
Cestice moze se pripojiti susjednoj namjeni, odnosno susjednoj gradevnoj Cestici.
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Clanak 45.

Q) Drzavna cesta DC 8 nalazi se sjeverno od obuhvata Urbanisti¢kog plana i na njoj su
izvedena 2 prikljucka kojima se osigurava kolni i pjeSacki pristup podrucju obuhvata
Urbanisti¢kog plana.

2) Zastitni pojas drzavne ceste iznosi 25 m sa svake strane ceste, a mjeri se od vanjskog
ruba zemljiSnog pojasa. Unutar zastitnog pojasa drzavne ceste moguca je gradnja zgrada,
gradevina i instalacija uz prethodne uvjete i suglasnost od Hrvatske ceste d.o.o.

3) U zastithom pojasu drzavne ceste zabranjeno je poduzimati bilo kakve radove ili radnje
bez suglasnosti pravne osobe koja upravlja drzavhom cestom, ako bi ti radovi ili radnje mogli
nanijeti Stetu drzavnoj cesti, kao i ugrozavati ili ometati promet na njoj te povecati troSkove
odrzavanja drzavne ceste.

(4) Zastitni pojas drzavne ceste DC 8 prikazan je u grafiCkom dijelu elaborata Urbanisti¢kog
plana, na kartografskom prikazu broj 2.7 Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza -
Promet u mjerilu 1:1000.

(5) Moguce je odstupanje od prikazanog zastitnog pojasa drzavne ceste DC 8, odnosno
njegovo uskladenje s onim koji je utvrden projektom ceste $to se nece smatrati izmjenama
Urbanstic¢kog plana.

Clanak 46.
) Glavna ulica povezuje podrucje obuhvata Urbanisti¢kog plana s drzavnom cestom DC 8.

2) Glavna ulica se izvodi s karakteristi¢nim popre¢nim profilom tipa 1, odnosno ukupne Sirine
5,5 m unutar koje je potrebno izvesti kolnicke trake najvise Sirine 2,5 m i obvezni jednostrani
pjeSacki plo¢nik najmanje Sirine 0,5 m.

3) Glavna ulica na dionici sjeverno od poslovne namjene ima Siri poprecni presjek radi
izvodenja javnog parkiralista. Na toj dionici glavna ulica je Sira za 5,5 m ,odnosno njena ukupna
Sirina iznosi 11,0 m.

Clanak 47.

) Pristupne ulice potrebno je izvesti s karakteristicnim popre¢nim profilom tipa “2A", “2B“ ili
“2C*, odnosno prema kartografskom prikazu broj 2.1  Prometna, ulicna i komunalna
infrastrukturna mreZa - Promet u mjerilu 1:1000 u grafiCkom dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana.

(2) Zbog nedovoljne Sirine kolnika za dvosmjerni promet na pojedinim pristupnim ulicama
potrebna je organizacija jednosmjernog prometa.

Clanak 48.

(1) PjeSacke povrsine izvode se kao plo¢nici unutar profila glavne ulice i profila pristupnih
ulica tipa “2A* i “2B*, kao zajedniCke kolno-pjeSacke povrsine u profilu ,2C* i kao Setnica (profil
»3'). PjeSactke povrSine prikazane su u grafickom dijelu elaborata Urbanistickog plana na
kartografskom prikazu broj 2.1 Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mrezZa - Promet u
mjerilu 1:1000.

2) PjeSacka povrsina s popre¢nim profilom tipa ,3“ sluzi prvenstveno kao Setnica za pjesSacki
promet. Iznimno se dozvoljava promet interventnih vozila te omoguéava kolni pristup gradevnim
Cesticama smjeStenim neposredno uz 3etnicu.
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Clanak 49.

(2) Osim prethodno navedenih i u grafickom dijelu elaborata UrbanistiCkog plana na
kartografskom prikazu broj 2.1 Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mrezZa - Promet u
mijerilu 1:1000 prikazanih kolnih, kolno-pjeSackih i pjeSackih povrSina omogucéava se izvedba i
drugih prometnih povrS$ina unutar obuhvata Urbanistickog plana, odnosno pojedinih zahvata u
skladu s detaljnim rijeSenjem sadrZanim u tehni¢koj dokumentaciji za ishodenje odgovarajuceg
odobrenja za gradenje sukladno Zakonu.

2 Kolne pristupe pojedinim gradevnim Cesticama potrebno je prilagoditi elementima trase javnih
prometnih povrsina.

Clanak 50.

Q) Prometne povrSine potrebno je izvesti bez arhitektonskih barijera tako da se omogudi
nesmetani pristup osobama smanjene pokretljivosti, sukladno posebnom propisu.

2) Prilikom gradnje kolnih i pjeSackih povrSina potrebno je voditi raCuna o poloZaju instalacija
u profilu ceste. TK instalacije i cjevovod za opskrbu vodom postaviti jednom stranom ceste, a
drugom stranom ceste postaviti kabele energetike i kolektora za odvodnju otpadnih voda.
Otpadne vode je moguce odvoditi kolektorom koji je polozen u sredini ceste, a oborinske vode
kolektorom poloZenim srednjim dijelom kolnog traka. Obvezno je istovremeno izvoditi sve
instalacije u dionici ulice koja se gradi, odnosno omoguditi izvodenje potrebnih instalacija bez
naknadnog ruSenja dijela ulice.

Parkiralista
Clanak 51.

(2) Promet u mirovanju, unutar zahvata odnosno pojedine gradevne Cestice, potrebno je
rijeSiti izgradnjom parkiraliSnih povrSina (parkiraliSta) ili garaze u podrumskom dijelu zgrade.
Parkiralista je moguce urediti na terenu i/ili na ravnim krovovima zgrada.

2) Prilikom rekonstrukcije postoje¢e zgrade, ukoliko se povecavaju stambeni ili smjestajni
kapaciteti, potrebno je osigurati propisani broj parkiraliSnih mjesta za ukupnu gradevinsku
povrsinu zgrade. Ukoliko nije moguce osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta na gradevnoj
Cestici, nije dopusteno poveéanje gradevinske bruto povrsine zgrade.

3) Potreban broj parkiraliSnih mjesta (PM) ovisi o namjeni, te je u okviru gradevne Cestice,
ovisno o planiranoj namjeni, potrebno osigurati:

1 PM na svakih 80 m?

ifili

1 PM po 1 stambenoj jedinici

i 1 PM za 1 turisti¢ki apartman

STANOVANJE
stambene gradevine
(prema broju stambenih jedinica)

TRGOVINA

robna kuéa, supermarket 1PM/ 25 m? prodajne povrsine
ostale trgovine 1 PM/30 m? frodajne povrSine (najmanje 2 PM)
skladista 1 PM/ 100 m” prodajne povrSine

POSLOVNA NAMJENA
banke, agencije, poslovnice (javni dio) | 1 PM /25 m? (najmanje 2 PM)
uredi 1PM/50 m?

PROIZVODNA NAMJENA
zanatski objekti 1 PM/50 m?
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UGOSTITELJSTVO | TURIZAM

restoran, kavana 1PM/50 m? (na otvorenom prostoru)
caffe bar, slasti¢arnica i sl. 1 PM/ 20 m? (na otvorenom prostoru, najmanje 2 PM)
smjestajni objekti prema posebnim propisima

(4) Urbanisti¢kim planom planirana su javna parkiraliSta na 4 podrucja kojima se omogucava
ukupno oko 42 parkiraliSna mjesta.

(5) Ukoliko se na javnom parkiraliStu ne umanjuje planirani broj parkiraliSnih mjesta, koji je
naznacen u grafickom dijelu elaborata UrbanistiCkog plana na kartografskom prikazu broj 2.1
Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - Promet u mjerilu 1:1000, s javnog
parkiraliSta moguce je osigurati kolni pristup okolnim gradevnim &esticama.

(6) Za izvedbu parkiraliSnog mjesta na javnim parkiralistima kod okomitog parkiranja potrebna
je povrsina 5,0 x 2,5 m, a kod uzduznog parkiranja povrsina 6,5 x 2,0 m.

7 Potreban broj i povrSinu pristupacnih parkiraliSnih mjesta, za osobe s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti, potrebno je odrediti prema posebnim propisima. Broj i povrSina
pristupacnih parkiraliSnih mjesta odreduje se u odnosu na ukupni broj parkiraliSnih mjesta.

Pjesacke povrsine
Clanak 52.

) PjeSacke povrsine odnose se na plo¢nike koji je potrebno izvesti unutar profila glavne i
pristupnih ulica, kolno-pjeSacke povrSine i obalnu Setnicu.

2) PjeSacka povrSina s popre¢nim profilom tipa ,3“ sluzi prvenstveno kao Setnica za pjesacki
promet. Iznimno se dozvoljava promet interventnih vozila te omogucava kolni pristup gradevnim
Cesticama smjestenim neposredno uz Setnicu. Minimalna Sirina prikazane obalne 3etnice je 3,0
m.

3 Osim prikazanih pjeSackih povrSina omoguéava se gradnja i drugih javnih (ili u javnoj
upotrebi) pjesackih povrSina, kao i pjeSackih povrSina unutar gradevnih Cestica za gradnju
zgrada. Gradnja tih povrSina ne smatra se izmjenom UrbanistiCkog plana.

4) PjeSacke plocnike, staze i obalnu 3etnicu je potrebno osvijetliti javnom rasvjetom, opremiti
klupama, koSevima za otpatke i dr.

(5) Uredenje trgova nije planirano unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana.

5.2 Uvjeti gradnje sportske luke (pomorski promet)
Clanak 53.

(1) Sportska luka obuhvaca kopneni i morski dio, a prikazana je u grafickom dijelu Urbanisti¢kog
plana na kartografskom prikazu broj 1. KoriStenje i namjena povrsina, broj 2.1. Prometna, ulicna i
komunalna infrastrukturna mreZa — Promet, 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrsina — Uvijeti i oblici
koristenja i broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.

2 Kopneni dio sportske luke obuhvaéa povrdinu namijenjenu smjestaju potrebne infrastrukture luke
(operativna obala, lukobran i dr.). Na operativnoj obali i lukobranu mogu se uredivati prometne (kolne,
pjeSacke, parkiraliSne, manipulativhe) povrsine. Dio kopnenih povrsina obvezno je ozeleniti. Nije moguc¢a
gradnja prate¢ih gradevina na kopnenom dijelu sportske luke. Na istoénom §ljun¢anom dijelu podrucja
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mogué je smjestaj strukture za igru djece (tobogan, ljuljagke i sl.) tlocrtne povrsine do 100m?. Kopneni dio
luke mora biti javno dostupan svima te biti sastavni dio neprekinute javne duzobalne Setnice.

3 Morski dio sportske luke obuhvaéa povrSinu namijenjenu pomorskom prometu i smjestaju
potrebne infrastrukture. Unutar morskog dijela sportske luke najviSe je moguce smijestiti 70 plovila te je
porebno osigurati privezna mjesta za najviSe 70 plovila. Unutar morskog dijela luke potrebno je postaviti
gatove za privez plovila. Morski dio luke, kao i dio operativne obale i lukobrana potrebno je opremiti
opremom za privez plovila, infrastrukturom i dr.

4 Granice kopnenog i morskog dijela sportske luke, koje su prikazane u grafickom dijelu
UrbanistiCkog plana na kartografskim prikazima, nisu obvezatne ve¢ su prikazane kao orijentacijske a
konacni poloZaj kopnenog i morskog dijela luke (koji ovisi o hidrografskim podacima, studiji valovanja i
dr.) bit ¢e odreden projektnom dokumentacijom luke.

5.3 Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze
Clanak 54.

) Planiranu distributivnu telekomunikacijsku kanalizaciju (DTK) potrebno je prikljuditi na
postojeéu DTK iz najblizeg komutacijskog Cvorista.

2) Za spajanje zgrada na telekomunikacijsku mrezu treba izvrsiti sliedece:
- planirani prikljuCak izvesti u najblizem postojeéem kabelskom zdencu S§to blize
komunikacijskom ¢voristu;
- pri planiranju telekomunikacijske infrastrukture odabrati trasu udaljeniju u odnosu na
elektroenergetske kabele;
- pri paralelnom vodenju DTK s ostalim infrastrukturnim instalacijama postivati sljedece
minimalne udaljenosti:

DTK — energetski kabel do 10kV 0,5m

DTK — telefonski kabel 0,5m

DTK — vodovodna cijev promjera do 200mm 1,0m

DTK — vodovodna cijev promjera preko 200mm 20m

DTK - cijev kanalizacijskih voda 1,0m

- pri krizanju DTK s ostalim infrastrukturnim instalacijama poéstivati sljedeée minimalne
udaljenosti:

DTK — energetski kabel 0,5m

DTK —tk podzemni kabel 0,5m

DTK — vodovodna cijev 0,15m

3 Do svake zgrade treba postaviti instalacijske cijevi, i to u prometnim povrSinama i
plo¢nicima PVC cijevi @110 mm, a za privode do zgrada cijevi PEHD @50 mm.

(4) Dubina kabelskog rova za polaganje cijevi iznosi najmanje 80 cm, a pri prijelazu kolnika
dubina je 1,2 m. Sirina koridora za polaganje cijevi distributivne telekomunikacijske kabelske
kanalizacije iznosi oko 0,4 do 0,5 m (ovisno o broju paralelno polozenih cijevi).

(5) Koristiti tipske montazne kabelske zdence prema zahtjevima vlasnika telekomunikacijske
infrastrukture, s originalnim poklopcima za dozvoljene pritiske prema mjestu ugradnje.

(6) Gdje se oCekuje promet motornih vozila ugraditi poklopce nosivosti 400 kN, a u pjeSackim
povrSinama i slobodnom terenu poklopce nosivosti 125 kN.
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7 Osim gore navedenih uvjeta svaka izgradnja DTK mora biti izvedena u skladu s vazeéim
zakonima i pravilnicima.

(8) Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura (EKI) i povezana oprema, prema nacinu
postavljanja, moze biti na:

- postoje¢im gradevinama (antenski prihvat),

- samostoje¢im antenskim stupovima.

9) Samostojeci antenski stupovi se ne planiraju unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana.

(10) Dozvoljava se postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme
na postojeCe i planirane gradevine u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba odredenim
posebnim propisima koji propisuju posebne uvjete pri ishodenju odgovarajuzéeg odobrenaj za
gradenje sukaldno zakonu.

54 Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
Clanak 55.

Q) UrbanistiCkim planom je prikazana komunalna infrastrukturna mreza sa postojeéim i
planiranim gradevinama, instalacijama i uredajima kao nacelnim lokacijama. Moguca je promjena
trase vodova i polozaja planiranih gradevina i uredaja ukoliko se detaljnijom razradom preciznije
utvrde trase i polozaj ili opravda racionalnije rjeSenje mreze i sustava.

2) Komunalna infrastruktura u pravilu se vodi u koridoru postojecih ili planiranih kolno-
pjeSackih i pjeSackih prometnica. PovrSine infrastrukturnih sustava mogu se uredivati unutar
prostora odredenih za druge preteZite namjene.

Energetski sustav
Elektroenergetika

Clanak 56.

(1) Za napajanje elektricnom energijom novih zgrada potrebno je izvrSiti sliedece:

- ukinuti postoje¢i 10 kV zra¢ni vod i izgraditi novi 20(10) kV kabelski vod do postojece TS
20(10)/0,4 kV Zivogo$ée — Blato;

- izgraditi novu trafostanicu 20(10)/0,4 kV, ukinuti dio postojeceg 20 kV kabelskog voda i
izgraditi novi 20(10) kV kabelski vod do nove TS 20(10)/0,4 kV;

- izgraditi niskonaponski kabelski rasplet 1kV za napajanje potrosaca;

- izgraditi javnu rasvjetu ulicne mreze.

2) Prilikom gradnje ili rekonstrukcije elektroenergetskih objekata treba obratiti paznju na

sljedece uvjete:

- gradevna Cestica predvidena za slobodnostojece trafostanice 20(10)/0,4 kV mora biti
minimalne veli¢ine 7 x 6 m (posebno za trafostanice instalirane snage 2 x 1000 kVA minimalna
veli¢ina Cestice je 9 x 8 m), a u pravilu se postavljaju u srediStu konzuma, tako da se osigura
kvalitetno napajanje do krajnjih potroSaca na izvodima;

- pristup trafostanicama mora biti nesmetan, zbog potreba servisiranja, tehnic¢kog
odrzavanja i o€itanja stanja brojila te da se moze pristupiti teSkim teretnim vozilom;

- dubina kabelskih kanala iznosi 0,8 m u slobodnoj povrsini ili nogostupu, a pri prelasku
kolnika dubina je 1,2 m;

- Sirina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paralelno poloZenih kabela;
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- na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se proviate kroz PVC cijevi promjera
$110, 160, odnosno $200 ovisno o tipu kabela (JR, NN, VN);

- prilikom polaganja kabela po cijeloj duzini kabelske trase obavezno se polaze
uzemljivacko uze Cu 50mm?;

- elektroenergetski kabeli polazu se, gdje god je to moguce, u nogostup prometnice
stranom suprotnom od strane kojom se polazu telekomunikacijski kabeli. Ako se moraju
paralelno voditi obavezno je postivanje minimalnih udaljenosti (50 cm). Isto vrijedi i za
medusobno krizanje s tim da kut krizanja ne smije biti manji od 45°.

3) Rasvjeta prometnih povrSina napajat ¢e se iz postojeCe trafostanice preko kabelskih
razvodnih ormara javne rasvjete. Tip i vrsta stupova javne rasvjete i pripadnih rasvjetnih tijela,
kao i precizni razmaci i lokacije odrediti ¢e se prilikom izrade glavnog projekta javne rasvjete
planiranih prometnica.

(4) Elektroenergetska mreza prikazana je u grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana,
kartografski prikaz broj 2.2. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — Javne
telekomunikacije i energetski sustav, u mjerilu 1:1000.

Obnovljivi izvori energije
Clanak 57.

Q) Unutar svih gradevnih Cestica mogucée je postavijanje fotonaponskih celija, sun&anih
kolektora na krovovima i iznad parkiralita, postavljanje (podzemnih) dizalica topline, prikupljanje
i koristenje kiSnice kao i koristenje ostalih obnovljivih izvora energije.

Plinske instalacije
Clanak 58.

Q) Moguce je koridtenje plina kao energenta iz javne plinoopskrbe (kada se steknu tehnicki
uvjeti). Plinovod je potrebno voditi kroz planirane ulice. Ostala potrebna infrastruktura ce biti
sadrZzana u projektnoj dokumentaciji koja ¢e se izradivati za potrebe odgovaraju¢eg odobrenja za
gradenje sukladno Zakonu.

Vodnogospodarski sustav
Vodoopskrba
Clanak 59.

Q) Unutar podrucja potrebno je dograditi vodoopskrbnu mrezu za nove gradevine, a
prikljuenje pojedinih potroSaca na vodoopskrbni sustav obvezno je izvrSiti u skladu s posebnim
uvjetima javnopravnih tijela.

2) Svaki zahvat u prostoru, odnosno gradevna Cestica, mora imati osiguran priklju¢ak na
vodoopskrbni sustav. Pojedinacne prikljucke izvoditi u prometnim ili zelenim povrSinama (kolniku,
nogostupu ili zelenoj povrsini) odnosno kroz pristupne putove do zgrada.

3) Vodoopskrbne cijevi postavljati, u pravilu, u prometnu povrsinu, uskladeno s rasporedom

ostalih komunalnih instalacija. Vodoopskrbna mreza se ne smije postavljati ispod kanalizacijskih
cijevi, niti kroz revizijska okna kanalizacije.
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4) Sve gradevine vodoopskrbnog sustava projektirati i izvoditi sukladno propisima i uvjetima
kojima je regulirano projektiranje i gradnja tih gradevina.

(5) U ciliju efikasne protupozarne zastite, potrebno je osigurati dovoljne koli¢ine vode iz
javnog vodoopskrbnog sustava, te izvesti vanjsku hidrantsku mrezu koju ¢ine nadzemni hidranti.
Hidrantsku mreZu potrebno je projektirati i izgraditi u skladu s vazec¢im propisima koji rweguliraju
gradnjun hidrantskem mreze (Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje poZara, ,Narodne novine®,
broj 8/06).

(6) Vodoopskrbna mreZa prikazana je u grafickom dijelu elaborata UrbanistiCkog plana,
kartografski prikaz broj 2.3. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza -
Vodnogospodarski sustav — Vodoopskrba i uredenje vodotoka, u mjerilu 1:1000.

Odvodnja otpadnih voda
Clanak 60.

) Odvodnju otpadnih (fekalnih i oborinskih) voda potrebno je rijesiti razdjelnim
kanalizacijskim sustavom, odnosno odvojeno zbrinuti fekalne i oborinske vode.

2) Fekalnu i oborinsku kanalizacijsku mrezu izvoditi unutar koridora planiranih kolnih
prometnica i pristupnih putova do pojedinih zgrada. U razdjelnom sustavu kanalizacije oborinski
kanal izvoditi u sredini prometnice dok kanal fekalnih otpadnih voda smjestiti uz rub prometnice ili
nogostup na suprotnoj strani prometnice od polozaja vodovoda. Kanale fekalnih i oborinskih voda
polagati na koti nizoj od kote vodoopskrbnog cjevovoda. Kanalizacijsku mrezu otpadnih voda
moguce je polagati unutar pojedinih zahvata.

3) Dimenzioniranje kanalizacijske mreze fekalnih i oborinskih voda odredit ¢e se na osnovi
hidraulickog proracuna u fazi izrade projektne dokumentacije.

(4) Svi elementi gradenja kanalizacijske mreze moraju se izvoditi u skladu sa pravilima
struke, vazeé¢im normama i posebnim uvjetima javnopravnih tijela. Kanalizacijski sustav potrebno
je redovito odrzavati i kontrolirati.

(5) Moguc¢a su odstupanja u pogledu rjeSenja objekata kanalizacije, radi uskladenja s
preciznijim geodetskim izmjerama te tehnolodkim inovacijama i dostignu¢ima, koja se necée
smatrati izmjenama ovog Urbanisti¢kog plana.

(6) Odvodnja otpadnih voda prikazana je u grafickom dijelu elaborata Urbanistickog plana,
kartografski prikaz broj 2.4. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreZza -
Vodnogospodarski sustav — Odvodnja otpadnih voda, u mjerilu 1:1000.

Odvodnja fekalnih voda
Clanak 61.

Q) Unutar obuhvata Urbanistickog plana potrebno je izgraditi fekalni kanalizacijski sustav
(gravitacijske i tlaCne cjevovode, crpnu stanicu) koji je dio javnog fekalnog sustava istonog dijela
naselja Zivogosée. Fekalni kolektor moguce je voditi unutar svih pjesackih povrSina i duzobalne
Setnice.

2) Fekalne otpadne vode cijelog naselja se preko sustava kolektora i crpnih stanica dovode
do uredaja za prociS¢avanje fekalnih otpadnih voda koji je planiran zapadno od obuhvata
Urbanisti¢kog plana, te nakon prociS¢avanja ispustaju u more preko podmorskog ispusta.
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3) Na fekalni kanalizacijski sustav potrebno je prikljuciti sve zgrade. Otpadne vode Ciji je
sastav l0Siji od dopustenog potrebno je prije upustanja u fekalnu kanalizacijsku mrezu procistiti i
dovesti na razinu sastava fekalnih otpadnih voda.

4) Do izgradnje fekalnog kanalizacijskog sustava omoguéava se izgradnja vodonepropushih
sabirnih jama unutar gradevnih €estica s odvozom prikupljenog efluenta putem ovlastene osobe
ili izgradnja vlastitih uredaja za prociSc¢avanje. Vlastiti uredaj za prociS¢avanje treba biti smjesten
na gradevnoj Cestici zgrade kojoj taj uredaj sluzi te mora imati odgovarajuéi stupan;
pro€is¢avanja, odnosno onaj stupanj prociS¢avanja kojim se u ispustenim vodama postiZzu
dopustene koncentracije Stetnih tvari propisane posebnim Pravilnikom. Nakon proci§¢avanja u
uredaju, proCiS¢ene fekalne otpadne vode potrebno je ispustiti u prirodni prijemnik (u okolni teren
na gradevnoj Cestici), ovisno o uvjetima na terenu te uz suglasnost i prema uvjetima nadleZznog
javnopravnog tijela. Ispustene, proCiS¢ene otpadne vode ne smiju ni u kojem slu€aju ugroziti
okolne Cestice zemljista niti postojeée i planirane zgrade

(5) Nakon izgradnje javnog fekalnog kanalizacijskog sustava, sve zgrade se moraju prikljuditi
na kanalizacijski sustav.

Odvodnja oborinskih voda
Clanak 62.

Q) Oborinske vode s krovova zgrada (,Ciste” oborinske vode) upustiti direktno u prirodni
prijemnik (teren) putem upojnih povrsina unutar zahvata u prostoru odnosno gradevne Cestice,
bez prethodnog prociséavanja i na nacin da se ne ugroze okolne zgrade. Iste vode se mogu
koristiti za potrebe zalijevanja, navodnjavanija i dr.

2) Oborinske vode s javnih prometnica potrebno je sakupiti putem slivnika u sustav
oborinske kanalizacije te nakon proci§¢avanja na uredaju (separator masti, ulja i taloga) upustiti u
prirodni prijemnik (teren) putem upojnih povrsina.

3) Konaénu dispoziciju oborinskih voda kao i dimenzioniranje sustava oborinske odvodnje
(cjevovodi, uredaj, ispust) treba odrediti na osnovi hidrauliCkog proraCuna mjerodavnih
maksimalnih dotoka oborinskih voda u fazi izrade projektne dokumentacije.

4) Koli¢ine oborinskih voda unutar gradevne Cestice potrebno je smanijiti pa se preporuca sto
veéu povrsinu neizgradenog dijela gradevne Cestice urediti kao zelene vodopropusne povrsine,
odnosno minimalno prema ovim Odredbama.

Uredenje vodotoka i voda, koriStenje i gospodarenje vodama, zastita voda i mora, katastar
vodai vodnog dobra

Uredenje vodotoka i voda
Clanak 63.

(2) Prema Katastru voda i vodnog dobra uz isto€nu granicu obuhvata Urbanistickog plana
nalazi se korito bujice Kolovrat (k.¢. 8672 K.O. Zivogosce) koja predstavlja esticu ,javno vodno
dobro* Cija je namjena definirana Zakonom o vodama i pripadnim podzakonskim aktima. Zbog
neuskladenosti k.6. 8672 K.O. Zivogo$ée i stvarnog poloZaja bujice Kolovrat, u grafickom dijelu
plana prikazan je stvarni polozaj bujice na terenu koje je uglavnom regulirano, a koje je manjim
dijelom obuhvaceno Urbanisti¢kim planom. Korito bujice Kolovrat prikazano je u grafickom dijelu
elaborata Urbanistickog plana, na kartografskim prikazima broj 1. Koristenje i namjena povrsina,
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broj 2.3. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — Vodnogospodarski sustav —
Vodoopskrba i uredenje vodotoka, broj 3. Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite povrSina — Uvjeti i
oblici koristenja i broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.

2) Planira se natkrivanje bujice Kolovrat i okolnog terena radi uredenja kolne prometnice.

3) Zastitu od Stetnog djelovanja povremenih buji¢nih vodotoka i oborinskih odvodnih kanala,
kada moze doc¢i do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljista i drugih sli¢nih
Stetnih pojava, te posredno do ugroZavanja Zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremecaja
u vodnom rezimu, treba provoditi izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina, odnosno
tehnickim i gospodarskim odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih
gradevina koje treba provoditi prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana
upravljanja vodama. U svrhu tehni¢kog odrZzavanja, te radova gradenja, uz bujicne vodotoke
treba osigurati inundacijski pojas minimalne Sirine od 5,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba
Cestice javnog vodnog dobra. U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje
kojima se moze onemoguciti izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji na¢in umanijiti
proto€nost korita i pogorsati vodni rezim, te povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog djelovanja
vodotoka. U posebnim slu€ajevima se inundacijski pojas moze smanijiti, ali to bi trebalo utvrdili
vodopravnim uvjetima za svaki objekt posebno. Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili parcele
smjesStene uz korito vodotoka ili €esticu javno vodno dobro duzZan je omoguciti nesmetano
izvrSavanje radova na CiS¢enju i odrzavanju korita vodotoka, ne smije izgradnjom predmetne
gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu umanijiti propusnu moé vodotoka, niti
uzrokovati eroziju u istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati bilo
kakvi materijal u korito vodotoka.

4) Postoje¢a neregulirana korita povremenih buji¢nih vodotoka i oborinskih kanala potrebno
je regulacijskim radovima povezati i uredili na nacin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i
druge povrsinske vode do uljeva u more, a sve u skladu s vodopravnim uvjetima i ostalim aktima i
planovima predvidenim Zakonom o vodama. Projektno rjeSenje uredenja korita sa svim
potrebnim objektima, treba maksimalno smijestiti na Cesticu "javno vodno dobro" iz razloga
izbjegavanja imovinsko - pravnih sporova kao i razloga prilagodbe uredenja vazecoj prostorno
planskoj dokumentaciji, a koje ¢e istovremeno omoguditi siguran i blagovremen protok voda
vodotoka, te odrzavanje i CiS¢enje istog. Dimenzioniranje korita treba izvrsiti za mjerodavnu
protoku dobivenu kao rezultat hidroloskih mjerenja ili kao rezultat primjene neke od empirijskih
metoda.

(5) U iznimnim slu€ajevima, u svrhu osiguranja i formiranja Sto kvalitetnijeg prometnog
koridora buducih prometnica treba predvidjeti regulaciju ili izmijeStanje vodotoka u obliku
odgovarajuée otvorene ili natkrivene aimirano-betonske kinete (min. propusne moéi 100-god
velika voda) i na nacin koji ¢e omoguciti njeno to jednostavnije odrzavanje i €iS¢enje (natkrivanje
izvesti pomicnim armiranobetonskinim plo¢ama duz Sto viSe dionica i sa Sto viSe revizijskih
okana). Trasu regulirane natkrivene kinete u sklopu prometnice u pravilu postaviti uz jedan od
rubova prometnice ili ispod samog plo¢nika kako bi ostao osiguran pojas za Cesticu javnog
vodnog dobra. Izradu projektnog rjeSenja treba uskladiti sa stru¢nim sluzbama Hrvatskih voda.

(6) Na mjestima gdje trasa prometnice poprecno prelazi preko buji¢nih vodotoka i odvodnih
kanala predvidjeti mostove ili propuste takvih dimenzija koji ée nesmetano propustiti mjerodavne
protoke. Ukoliko je potrebno predvidjeti i rekonstrukciju postojecih propusta zbog male propusne
moci ili dotrajalosti. Takoder treba predvidjeti oblaganje uljeva i izljeva novoprojektiranih ili
rekonstruiranih propusta u duZini min. 3,0 m', odnosno izraditi tehniCko rjeSenje eventualnog
upustanja ,Cistih“ oborinskih voda u korita vodotoka kojim Ce se osigurati zaStita korita od erozije i
neometan protok vodotoka. Detalje upusStanja oborinskih voda investitor treba usuglasiti sa
stru¢nim sluzbama Hrvatskih voda. Na mjestima gdje prometnica sa svim pripadnim instalacijama
prelazi preko reguliranog korita vodotoka (trapezno oblozeno korito, betonska kineta i si.)
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konstrukciju i dimenzije osnovnih elemenata mosta ili propusta sa svim pripadnim instalacijama
treba odrediti na nacin kojim se ne bi umanjio projektirani slobodni profil korita, kojim ce se
osigurati statiCka stabilnost postojeCe betonske kinete, zidova ili obaloutvrde, odnosno kojim se
nece poremetiti postojeci vodni rezim.

Clanak 64.

) Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektriCni i
telekomunikacijski kablovi itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim prateéim objektima, uzduzno
unutar korita vodotoka odnosno Cestice javnog vodnog dobra nije dopusteno. Vodenje trase
paralelno sa reguliranim koritom vodotoka izvesti na minimalnoj udaljenosti kojom ¢e se osigurati
statiCka i hidraulicka stabilnost reguliranog korita, te nesmetano odrzavanje ili buduca
rekonstrukcija korita. Kod nereguliranih korita, udaljenost treba biti minimalno 3,0 m od gornjeg
ruba korita, odnosno ruba €estice javnog vodnog dobra zbog osiguranja inundacijskog pojasa za
buducu regulaciju. U samo odredenim slu€ajevima udaljenost polaganja se moze smanijiti, ali to
bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima i za svaki objekt posebno.

2) Poprec¢ni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po
mogucnosti je potrebno izvesti iznad u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto prijelaza
izvesti popreéno i po moguénosti to okomitije na uzduznu os korita. Ukoliko instalacija prolazi
ispod korita investitor je duZan mjesta prijelaza osigurati na nacin da je uvuce u betonski blok Cija
¢e gornja kota biti 0,50 m ispod kote reguliranog ili projektiranog dna vodotoka. Kod
nereguliranog korita, dubinu iskopa rova za kanalizacijsku cijev treba usuglasiti sa stru¢nom
sluzbom Hrvatskih voda. Na mjestima prokopa oblozenog korita vodotoka ili kanala, izvrsiti
obnovu obloge identiénim materijalom i na isti nacin. Teren devastiran radovima na trasi
predmetnih instalacija i uz njihovu trasu, treba dovesti u prvobitno stanje kako se ne bi poremetilo
povrSinsko otjecanje.

Koristenje i gospodarenje vodama
Clanak 65.

(1) Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana nema registriranog koristenja voda, osim onog
iz javnog vodoopskrbnog sustava.

6. UVJETI UREDENJA ZELENIH POVRSINA

Clanak 66.

Q) Zelene povrsine odnose se na zelene povrSine na uzvisenom podrucju izmedu parkiralista
i Sportsko rekracijske namjene, zelene povrSine uz prometnice te zelene povrSine unutar
gradevnih Cestica.

2) Sve zahvate unutar obuhvata UrbanistiCkog plana potrebno je projektirati na nacin da se u
najvecoj mjeri oCuva postojece visoko zelenilo.

3) Unutar svih zelenih povrSina moguce je vodenje i gradnja komunalne i infrastrukturne
mreze i gradevina.
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4) PovrSine na kojima je potrebno odrzavati postoje¢e zelenilo ili je potrebno ozeleniti
prikazane su u grafickom dijelu UrbanistiCkog plana na kartografskom prikazu broj 3. Uvjeti
koriStenja, uredenja i zastite povrSina — Uvjeti i oblici koriStenja i broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u
mjerilu 1:1000.

(5) Unutar zelenih povrsina moguce je uredenje pjeSackih staza, postavljanje urbane opreme i
javne rasvjete.

Clanak 67.

(2) Na uzviSenom podru€ju izmedu parkiraliSta i Sportsko rekracijske namjene, na
sjeverozapadnom dijelu obuhvata Urbanisti¢kog plana, moguce je uredenje vidikovca. Vidikovac
je obvezno urediti pjeSackim stazama te opremiti komunalnom opremom (klupama, koSevima za
otpatke i dr.). Postojece visoko i nisko zelenilo je potrebno u najvecoj mjeri oCuvati. Kod zamjene
ili sadnje novog zelenila prednost je potrebno dati autohtonim i udomaéenim vrstama. PjeSacke
staze se ne smiju betonirati ve¢ ih je potrebno poplocati na tradicijski nacin. PovrSina unutar koje
se ureduje vidikovac oznagena je u grafickom dijelu Urbanisti¢kog plana na kartografskom
prikazu broj 3. Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite povrSina — Uvjeti i oblici koriStenja u mjerilu
1:1000 kao toCke i potezi znaCajni za panoramske vrijednosti krajobraza.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO - POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Mjere zastite prirodnih vrijednosti
Clanak 68.

) Sukladno Zakonu o zastiti prirode (“‘Narodne novine“, broj 80/13.) unutar obuhvata
Urbanisti¢kog plana nema zasti¢enih podrudja.

2) Sukladno Uredbi o ekoloskoj mrezi (“Narodne novine®, broj 124/13 i 105/15.) podrucje
unutar obuhvata Urbanistickog plana ne nalazi se unutar podrucja ekoloSke mreze.

3) Na otprilike 350 m udaljenosti od obuhvata Urbanistickog plana nalazi se podrucje
ekologke mreze znadajno za vrste i stanidne tipove HR3000349 - Spilja MatijaSevica te na oko
600 m udaljenosti podru¢je ekolodke mreze znafajno za vrste i staniSne tipove HR3000130 -
Uvala V. Duba.

4) Za zahvate u prostoru koji mogu imati zna¢ajan negativan utjecaj na ciljeve oCuvanja i
cjelovitost podruCja ekoloSke mreze, sukladno Zakonu o zastiti prirode i Pravilniku o ocjeni
prihvatljivosti za ekoloSku mreZzu (Narodne novine, broj 164/2014), provodi se ocjena
prihvatljivosti za ekoloSku mreZu.

Clanak 69.

(2) Temeljem Clanka 21. Zakona o zastiti prirode utvrduju se sljedeci uvjeti zastite prirode:

- uredenje postojecih i Sirenje gradevinskih podrucja planirati na nacin da njihova izgradnja
ne uzrokuje gubitak rijetkih i ugrozenih staniSnih tipova te gubitak staniSta strogo
zasticenih biljnih i Zivotinjskih svojti,

- prilikom planiranja i uredenja gradevinskih zona koristiti materijale i boje prilagodene
prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi,

- prilikom ozelenjivanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste, a eventualne postojece
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elemente autohtone flore sacuvati u najveéoj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno
uredenje,

- oCuvati bioloSke vrste znaCajne za staniSni tip, ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme,

- oCuvati u najve¢oj mogucoj mjeri postojeée krajobrazne vrijednosti i ne dozvoliti da
planirani zahvati u prostoru negativno utje€u na krajobrazne vrijednosti podrucja,

- ocCuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna, obale i priobalnog podrucja u Ssto
prirodnijem obliku,

- nasipavanje i betoniranje obale te mijenjanje obalne linije svesti na minimum,

- na podrucjima gdje se nalazi prirodna obala saCuvati izgled obale u postoje¢em stanju,

- Stititi speleoloSke objekte, ne mijenjati staniSne uvjete u speleoloskim objektima,
njihovom nadzemlju i neposrednoj blizini,

- posebno voditi brigu o zastiti podmorskih staniSta posidonije (Posidonion oceanicae) te
na podrucju njihovog stanista ograniciti sidrenje i nasipavanje,

- osigurati pro€iS¢avanje svih otpadnih voda.

Mjere zastite kulturne bastine
Clanak 70.

(2) Na morskom dijelu obuhvata Urbanistickog plana nalaze se evidentirana podmorska
arheoloska nalazista:

- Smrcevac sa ostacima arhitekture,

- pojedinacni nalazi anti¢kog sidra i amfora.

2) Prije izrade glavnog projekta uredenja luke moguée je (sukladno uvjetima nadleznog
tijela) izraditi elaborat temeljen na podvodnom rekognosticiranju koji ¢e odrediti moguénost i
karakteristike gradnje.

Clanak 71.

Q) Na kopnenom dijelu obuhvata UrbanistiCkog plana nema evidentiranih ni registriranih
kulturnih dobara.

2 Ukoliko se pri izvodenju bilo kojih radova podru¢ju obuhvata Urbanistickog plana, koji se
obavljaju na povrsini ili ispod povrsine tla, naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi
radove duzna je, u skladu s ¢lankom 45. Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturih dobara (“Narodne
novine®, broj 69/99, 151/03, 157/03 Ispravak, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13,
152/14 i 44/17.), prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo (Konzervatorski
odjel u Splitu).

8. POSTUPANJE S OTPADOM
Clanak 72.

Q) Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana s otpadom ¢e se postupati u skladu s
cjelovitim sustavom gospodarenja otpadom opc¢ine Podgora.

2) Unutar podru€ja obuhvata Urbanistickog plana pretpostavlja se nastanak samo
komunalnog otpada koji treba ukljuciti u sustav izdvojenog skupljanja korisnog otpada.
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3) Na gradevnim Cesticama je potrebito urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kuénog
otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrsine i treba biti
zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice.

9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Opc¢e mjere zastite
Clanak 73.

Q) Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okolida i njegovih ugrozenih dijelova provodit ¢e
se u skladu s posebnim propisima.

2) Ne mogu se graditi ili rekonstruirati gradevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom,
neposredno ili potencijalno, ugrozavale Zivot i rad ljudi, pridonosili destabilizaciji prirodnog terena,
odnosno vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite Covjekova
okoliSa u naselju.

3) Unutar podrucja obuhvata Urbanistickog plana ne moze se uredivati ili koristiti zemljiSte
na nacin koji bi mogao izazvati posljedice u smislu prethodnog stavka.

Mjere zastite od pozara
Clanak 74.

Q) Za podrucdje obuhvata UrbanistiCkog plana Ministarstvo unutarnjih poslova (PU Splitsko-
dalmatinska izdalo je Posebne uvjete gradnje iz podrucja zastite od pozara pod brojem 511-12-
21-1971/2-2018-H.D. od 08. veljaCe 2018. godine, a koji su navedeni u sljede¢im stavcima ovog
Clanka.

2) Pri projektiranju posebno voditi racuna o:
- mogucnosti evakuacije i spaSavanja ljudi, Zivotinja i imovine,
- sigurnosnim udaljenostima izmedu zgrada ili njihovom pozarnom odjeljivanju,
- osiguranju pristupa i operativnih povrsina za vatrogasna vozila,
- osiguranju dostatnih izvora vode za gasenje, uzimajuéi u obzir postojeca i nova naselja,
zgrade, postrojenja i prostore te njihova pozarna opterecenja i zauzetost osobama.

3) Mijere zastite od poZara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima
koji reguliraju ovu problematiku, a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi
koriste se priznate metode proraCuna i modela. Posebnu pozornost obratiti na:
- Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gaSenje poZara (“Narodne novine®, broj 08/06),
- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (“Narodne novine®, broj 35/94, 142/03),
- Pravilnik o otpornosti na poZar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljavati
u slu¢aju pozara (“Narodne novine®, broj 29/13).

(4) Garaze projektirati prema austrijskoj smjernici OIB 2.2 Protupozarna zastita u garazama,
natkrivenim parkirnim mjestima i parkirnim etazama, 2011.

(5) Sprinkler uredaj projektirati shodno njemackim smjernicama VdS ili VdS CEA 4001, 2008.

(6) Stambene zgrade projektirati prema austrijskom standardu OIB — smjernica 2, lzdanje
2011., Protupozarna zastita.
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(7) Uredske zgrade projektirati prema austrijskom standardu OIB — smjernica 2, izdanje
2011., Protupozarna za$tita, odnosno ameri¢kim smjernicama NFPA 101, izdanje 2015.

(8) Trgovacke sadrzaje projektirati u skladu s tehni¢kim smjernicama, austrijskim standardom
OIB — smijernica 2. Izdanje 2011., protupozarna zastita, ili ameri¢kim smjernicama NFPA 101
(izdanje 2015.).

9) Marine projektirati sukladbno NFPA 303 Fire Protection Standard for Marinas and
Boatyards 2000 Edition ili European Guideline CFPA-E No 15:2012 F fire safety in Guest
Harbours and Marinas.

(10) Izlazne puteve iz objekata projektirati u skladu s americkim smjernicama NFPA 101
(2015.).

(11) U svrhu zastite gradevine od izlaganja vanjskom pozaru primijeniti preporuke NFPA 80A,
izdanje 2012.

(12) U svrhu smanjenja opasnosti od zapaljenja gradevine djelovanjem poZara otvorenog
prostora primijeniti odredbe NFPA 1144, izdanje 2013.

(13) U slucaju da ¢e se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekuéine i
plinovi potrebno je postupiti sukladno odredbama ¢&lanka 11. Zakona o zapaljivim tekuéinama i
plinovima (“Narodne novine®, broj 108/95, 56/2010).

(14) Za potrebe gaSenja pozara u hidrantskoj mreZi treba osigurati potrebnu koli€inu vode i
odgovarajuceg tlaka. Prilikom gradnje vodoopskrbne mreze treba predvidjeti vanjsku hidrantsku
mrezu sukladno propisima.

(15) Radi omogucavanja spa3avanja osoba iz gradevina i gasSenja pozZara na gradevini ili
otvorenom prostoru treba planirati odgovarajuce vatrogasne pristupe, prilaze i povrSine za
operativni rad vatrogasnih vozila.

Mjere zastite od elektroenergetskih objekata
Clanak 75.

(2) Obvezno je primjenjivati kabelske (podzemne) vodove 20(10) kV i vodove niskog napona
(1kV), ¢ime se viSestruko povecava sigurnost napajanja potro$aca, uklanja opasnost od dodira
vodova pod naponom te uklanja vizualni utjecaj nadzemnih vodova na okolis.

(2) Potrebno je primjenjivati kabelske razdvodne ormarice (KRO) i kabelske prikljuéne
ormari¢e (KPO) izradene od poliestera, ¢ime se bitno produljuje njihov vijek trajanja, poboljSava
vizualna prihvatljivost i povecava sigurnost od opasnih napona dodira.

3) Trafostanice gradskog tipa izgraditi u obliku kucice adekvatno arhitektonski oblikovane i
uklopljene u okoli§. Sve pasivne metalne dijelove vodova i postrojenja bez obzira na vrstu
lokacije treba propisno uzemljiti i izvriti oblikovanje potencijala u neposrednoj blizini istih, kako bi
se eliminirale potencijalne opasnosti za ljude koji povremeno ili trajno borave u njihovoj blizini.
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Mjere zastite tla, voda i mora
Clanak 76.

(2) Obvezno je rijeSiti odvodnju fekalne i oborinske kanalizacije na nacin da se ne ugrozava
okoli§. Potrebno je ugraditi uredaje odgovarajuéeg stupnja procis¢avanja fekalnih otpadnih voda,
te pjeskolove i mastolove na oborinskim kolektorima prije ispusta u prirodni prijemnik.

2) Na gradiliStu postaviti prijenosne sanitarne objekte te njihov sadrzaj zbrinjavati na
propisani nacin. Potrebno je redovito kontrolirati ispravnost mehanizacije kako bi se sprijecilo
nezeljeno curenje goriva (maziva) u tlo.

Mjere zastite od buke
Clanak 77.

) Na podrucju obuhvata UrbanistiCkog plana ne oCekuje se povecana buka osim od kolnog
prometa ili eventualnih poslovnih i ugostiteljsko-turisti¢kih djelatnosti (restorani ili barovi).

2) Ako se utvrdi prekoracenje dopustene buke, potrebno je osigurati smanjenje buke
izmijestanjem ili ukidanjem odredene djelatnosti ili, ako to nije moguée, postavljanjem zvucnih
barijera (prirodnih ili gradivih).

Mjere zastite zraka
Clanak 78.

) U skladu s posebnim propisima potrebno je djelovati preventivno kako se zbog gradenja i
razvoja podruCja ne bi naruSila kakvoca zraka, odnosno prekoracile preporuCene vrijednosti
kakvoce zraka.

(2) Radi saCuvanja i poboljSanja kakvoée zraka, za sve zahvate u prostoru, odreduju se
sljedeée mjere i aktivnosti:

- ograniciti emisije i propisati tehniCke standarde u skladu sa stanjem tehnike i Uredbom o
grani¢nim vrijednostima emisije oneciscujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora,

- ne smije se izazvati znaCajno povecanje optereCenja zraka. Razina znacajnog
optereCenja ocjenjuje se temeljem rezultata utjecaja na okoli§. Zbog dodatnog
optereCenja emisija iz novog izvora ne smije doci do prelaska kakvocCe zraka u niZu
kategoriju u bilo kojoj tocki okoline izvora.

3) Prilikom gradnje kod prijevoza suhog prasinastog materijala potrebno je prije pocetka
voznje materijal prskati vodom, kako bi se sprijeCilo oneciScenje zraka. Gradevinski strojevi i
transportna sredstva koji se upotrebljavaju pri gradenju moraju biti stalno pod nadzorom u
pogledu koli€ine i kakvoce ispudnih plinova, sukladno dopustenim vrijednostima.

Mjere zastite i spasavanja od opasnosti, nastanka i posljedica katastrofa i velikih nesrec¢a
Clanak 79.

(1) Mjere zastite i spaSavanja od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti izradene su u skladu sa
Zahtjevima zastite i spaSavanja u dokumentima prostornog uredenja. koji su sastavni dio Procjene
ugrozenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i velikih nesre¢a za opcinu
Podgora.
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2) U cilju planiranja i provodenja mjera zastite i spaSavanja stanovnisStva, materijalnih dobara
i okoliSa, kako bi se umanijile posljedice i ucinci djelovanja prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih
katastrofa i velikih nesre¢a te poveéao stupanj sigurnosti stanovnidtva, materijalnih dobara i
okoliSa potrebno je primjenjivati odredbe vazecih zakona i pravilnika, osobito:

1. Zakon o sustavu civilne zastite (“Narodne novine, broj 82/15.),

2. Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom

planiranju i uredivanju prostora (“Narodne novine, broj 29/83, 36/85 i 42/86.),

3. Pravilnik o nositeljima, sadrzaju i postupcima izrade planskih dokumenata u civilnoj zastiti
te nacCinu informiranja javnosti u postupku njihovog donoSenja (,Narodne novine®, br.
49/17.),

Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva (“Narodne novine, broj 69/16.),

Pravilnik o tehniCkim zahtjevima sustava javnog uzbunjivanja stanovniStva (“Narodne
novine“, broj 69/16.),

6. Uredba o sprjeCavanju velikih nesreca koje uklju€uju opasne tvari (“Narodne novine®, broj

44/14, 31/17 1 45/17 - Ispravak),

7. Zakon o prostornom uredenju (“Narodne novine®, broj 153/15., 65/17. i 114/18) i Zakon o
gradnji (“Narodne novine®, br. 153/13. i 20/17.),

Zakon o zastiti okoliSa (“Narodne novine®, broj 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18.),
Procjena ugrozenosti stanovnistva, materijanih i kulturnih dobara i okoliS8a od katastrofa i
velikih nesre¢a za opc¢inu Podgora.

ok

© x

3) Zahtjevi zastite i spaSavanja odnose se na ugroze po stanovnidtvo i materijalna dobra, te
su podijeljeni prema mogucim opasnostima i prijetnjama koje mogu izazvati nastanak katastrofe i
velike nesrece.

(4) Mijere sklanjanja ljudi provoditi sukladno vazeéim propisima u podrucju civilne zastite.
Sklanjanje ljudi planirati u postojecim skloniStima te u zaklonima sa ili bez prilagodavanja
pogodnih prirodnih, podrumskih i drugih gradevina za funkciju sklanjanja. Za slu€aj potrebe
odrediti moguée lokacije kao i najpovoljnije pravce evakuacije i zbrinjavanja ljudi.

(5) Sukladno &lanku 39. Zakona o sustavu civilne zastite ("Narodne novine" br. 82/2015)
vlasnici i korisnici objekata u kojima se okuplja ili istodobno boravi vise od 250 ljudi, u kojima se
zbog buke ili akusti¢ne izolacije ne mozZe osigurati dovoljna Cujnost sustava javnog uzbunjivanja,
duzni su uspostaviti i odrzavati odgovarajuci interni sustav za uzbunjivanje i obavjeS€ivanje te
preko istog osigurati provedbu javnog uzbunjivanja i prijem priopéenja nadleZznog centra 112 o
vrsti i mjerama za zastitu koje je potrebno poduzeti.

(6) U slu€aju promjene propisa iz stavka 2. ovog €lanka primjenjuju se vazeci propisi.

ZaStita od potresa i odrona zemljiSta
Clanak 80.

Q) U procesu planiranja, pripreme i provodenja potrebnih mjera zastite i spasavanja ljudi i
materijalnih dobara od posljedica potresa na podruc€ju obuhvata UrbanistiCkog plana, potrebno je
voditi racuna o tipovima gradevina, moguc¢im stupnjevima ostecenja i kvantitativnim posljedicama
koje se mogu ocekivati za predvidivi maksimalni intenzitet potresa.

(2) Prema Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora ("Narodne novine" br. 29/83, 36/85 i 42/86) medusobni
razmak stambenih odnosno poslovnih objekata ne mozZe biti manji od visine sljemena krovista
veceg objekta ali ne manji od H1/2+H2/2 + 5m, gdje je H1 visina vijenca jednog objekta, a H2
visina vijenca susjednog objekta. Medusobni razmak objekata moZe biti i maniji pod uvjetom da je
tehnickom dokumentacijom dokazano da je konstrukcija objekta otporna na ruSenje od
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elementarnih nepogoda, te u slu€aju ratnih razaranja ruSenje neée u vecem opsegu ugroziti
Zivote ljudi i izazvati oSte¢enja na drugim objektima.

3) Protupotresno projektiranje kao i gradenje gradevina treba provoditi sukladno zakonskim
i tehni¢kim propisima, odnosno odgovaraju¢im posebnim propisima o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima. Kod projektiranja u obzir se moraju
uzeti pravila propisana EN 1998, Eurokod 8: Projektiranje potresne otpornosti konstrukcija, za
podrucje opcine Podgora.

4) Pod utjecajem potresa veceg intenziteta ili pod utjecajem velikih kiSa postoji moguénost
nastanka kliziSta ili odrona. Potrebno je izbjegavati gradnju gradevina na podrucju koje bi
eventualno bilo ugroZeno klizistem — odronima. U slu¢aju odrona na prometnicama potrebno ih je
u relativno kratkom periodu sanirati i otkloniti uz pomo¢ pravnih osoba te snaga za zastitu i
spasavanje koje ¢e se angazirati na podrucju grada.

(5) Svi zahvati u prostoru trebaju biti izvedeni na nacin da ne uzokuju pojavu odrona a strme
padine je potrebno sanirati na nacin da se sprijeci pojava odrona.

(6) Kod rekonstruiranja postojecih gradevina izdavanje odgovaraju¢eg akta za gradenje treba
uvjetovati ojaCavanjem konstrukcije gradevine ukoliko je potrebno, a sukladno vazeéim
zakonima, propisima i normama.

) Potrebno je osigurati dovoljno Siroke i sigurne evakuacijske putove i potrebno je omoguciti
nesmetan pristup svih vrsta pomoéi u skladu s vazeéim propisima o zastiti od pozara i
elementarnih nepogoda.

Zastita od olujnog ili orkanskog nevremena i jakog vjetra
Clanak 81.

(2) Zastitu i smanjenje posljedica u slu€aju olujnih ili orkanskih nevremena i jakih vjetrova
osigurati na nacin da se na kriticnim dionicama sade odgovarajuca stabla.

2) Gradevine, naroCito pomorske, se moraju projektirati i izvoditi sukladno tehnickim
pravilnicima kojima su definirana optereéenja na konstrukciju gradevine sukladno podrucju u
kojem se grade (podacima o udarima vjetra).

3) U podrucju elektroprivrede i telekomunikacija treba predvidjeti podzemne energetske
vodiCe i telekomunikacijsku mrezu.

(4) U opskrbi vodom olujni i orkanski vjetar moze indirektno utjecati na poremecéaj opskrbe
(prekid opskrbe elektricnom energijom na duze vrijeme onemogucuje rad crpnih stanica), te je
potrebno predvidjeti agregate ili drugo alternativno napajanje energijom za rad crpki za vodu.

Mjere zaStite od poledice
Clanak 82.

Q) Preventivne mjere zastite od poledice ukljuCuju prognoze za tu pojavu, izvjeScivanja
odgovarajucih sluzbi koje u svojoj redovnoj djelatnosti vode raCuna o sigurnosti infrastrukturnih
gradevina, zbog poduzimanja potrebnih aktivnosti i zadaéa pripravnosti operativnih snaga i
materijalnih resursa.
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Mjere zaStite od opasnih tvari

Clanak 83.
(2) Obveza svih pravnih subjekata koji koriste opasne tvari u svom radu je provedba
preventivnih mjera za sprijeCavanje nesreée, ograniCavanje pristupa u dijelove postrojenja s
opasnim tvarima te odgovorno ponasSanje. Uobiajene mjere prevencije su:

- odrzavanije instalacija i postrojenja,

- odrzavanje gradevina i gradevinskih dijelova,

- provodenje aktivnih mjera sigurnosti (ugradnja hidranata i druge
opreme za gasenje pozara, ugradnja detektora otrovnih plinova, ugradnja neutralizatora i
sustava za apsorpciju i dr.),

- provodenje pasivnih mjera sigurnosti (izgradnja tankvana u kojima su
smijesteni spremnici s opasnim tvarima, ojacavanje cjevovoda i spremnika i dr.),

- ispitivanje nepropusnosti spremnika i tankvana.

(2) U cilju pripravnosti na iznenadne dogadaje potrebno je u pravnim osobama uspostaviti
postupak periodickog testiranja pripravnosti, obucenosti i opremljenosti osoba koje postupaju s
opasnim tvarima, te provoditi nadzor nad obukom i stvarnom provodenju vjezbi.

3) Obzirom da opasne tvari zbog svojih svojstava mogu ugroziti ljude, prouzro€iti materijalnu
Stetu i onedistiti okolis, u prijevozu opasnih tvari potrebno je provoditi odgovaraju¢e mjere zastite.

Nesreée u prometu
Clanak 84.

(2) Glavne preventivhe mjere nastanka cestovnih nesreca su:
- izgradnja kvalitetne i odgovarajuce cestovne mreze,
- edukacija i osvjeS¢ivanje sudionika u prometu,
- poboljSanje voznog parka i dr.

Mjere zaStite ljudi i Zivotinja od epidemija

Clanak 85.

(2) Mjere zastite ljudi i Zivotinja od epidemija treba provoditi u€inkovitom i pravodobnom
akcijom nadleznih zdravstvenih i veterinarskih sluzbi u skladu s posebnim propisima.

Nacin uzbunjivanja i obavje$§c¢ivanja stanovniStva
Clanak 86.

() Sukladno ¢&lanku 4. Pravilnika o postupku uzbunjivanja stanovniStva (NN 69/16) za
uzbunjivanje i obavjeséivanje zaposlenika i korisnika gospodarske zone koriste se SMS uredaji i
elektronicki mediji:

- radio i televizijske postaje koje imaju koncesiju za emitiranje na nacionalnoj razini;

- lokalne radio postaje;

- web-stranice Drzavne uprave;

- aplikacije za pametne telefone i druge uredaje.
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11.  MJERE PROVEDBE URBANISTICKOG PLANA

Clanak 87.
Q) Omogucéava se uredenje prostora i zahvata u prostoru odnosno uredenje gradevnih
Cestica u fazama i/ili etapama.

2) Za provedbu UrbanistiCkog plana, osim ovih Odredbi za provodenje, sluze i odnosni
tekstualni i graficki dio Urbanisti¢kog plana, odredbe vaZeéeg zakona o prostornom uredenju u
mijeri i na nacin kako je to predvideno Zakonom.

Clanak 88.

Q) Elaborat Urbanistickog plana izraden je u Sest (6) izvornika. Ovjeren je pecatom
Op¢inskog vije¢a Opcine Podgora i potpisom predsjednika Opcinskog vije¢a Opc¢ine Podgora, te
je sastavni dio ove Odluke.

Clanak 89.
1) Odredbe za provodenje Urbanistitkog plana objavit ¢e se u sluzbenom glasilu Opcine
Podgora kao dio Urbanisti¢kog plana.

2) Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u sluzbenom glasilu Opcine
Podgora.

KLASA: 021-05/17-01/11
PODGORA: 2147/05-02/01-20-176
Podgora, 10. kolovoza 2020. godine

PREDSJEDNIK OPCINSKOG VIJECA
Marin Urli¢, v.r.
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