OBRAZLOZENJE Urbanistigki plan uredenja naselja Zivogo$ée — Blato (UPU)

A OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTA

1.1  POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI DIJELA NASELJA U PROSTORU OPCINE
PODGORA

1.1.1 Osnovni podaci o stanju u prostoru

Polozaj, veli¢ina i obuhvat

Naselije Zivogo$ée - Blato smjesteno je oko 12 km jugoistoéno od naselja Podgora.
UrbanistiCkim planom obuhvacen je dio naselja izmedu drzavne ceste D8 i mora, odnosno
gradevinsko podrugje naselja Zivogosée - Blato u koje je ukljuéena mjedovita i poslovha

namjenu, plaza i sportska luka s pripadajuc¢im dijelovima mora.

UrbanistiCkim planom obuhvaceno je ukupno oko 8,21 ha povrSine, odnosno oko 7,14 ha
kopnenog podrudja i oko 1,07 ha morske povrsSine.

Obuhvaceno gradevinsko podrucje mjeSovite namjene (M1) i iskljuCive poslovne namjene (K1)
je vecim dijelom izgradeno (oko 70 % ukupne povrsine).

Slika1l. Naselje Zivogo$ée - Blato (obuhvaéeno Urbanistickim planom)

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa

1



OBRAZLOZENJE Urbanistigki plan uredenja naselja Zivogo$ée — Blato (UPU)

DuzZ obale smjestena je sportska luka i uredena $ljun¢ana plaza.

Slika 2.  Sportska luka

Slika 3.  Podrucje uredene plaze
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Ocjena stanja u obuhvatu Urbanisti¢kog plana

Postoje¢om dijelom neplanskom izgradnjom naruSene su vrijednosti prostora. Obuhvaéeno
gradevinsko podrucje je vecim dijelom izgradeno (oko 70 % ukupne povrsine). lzgradene
gradevine su gusto postavljene (samostojece, dvojne ili u nizu) na malim gradevnim Cesticama.
Podru€je neposredno uz obalni pojas sjeverno od kolno pjeSacke povrSine, te krajn;ji
sjeverozapadni i sjeveroistoéni dio su uglavnom neizgradeni.

Postoje¢e poslovne gradevine na jugoistoénom dijelu obuhvata Urbanistickog plana su
zapuS$tene i manjim dijelom devastirane.

Podrucje je djelomiéno opremljeno prometnom mrezom koja je neuvjetna, odnosno prometnice
su uske i neodgovarajucih profila s nerijeSenim pjeSackim plo¢nicima.

U srediSnjem dijelu obuhvata UrbanistiCkog plana ureden je obalni pojas, izveden obalni zid i
nasut lukobran te djelomi¢no uredena sportska luka.

Uz Sljun€anu plazu izveden je drvored koji je dijelom natkriva.

1.1.2 Prostorno razvojne znacajke

Naselje Zivogosée — Blato predstavlja znadajno podruéje za $iri obuhvat Urbanistikog plana
obzirom na atraktivnost prirodnih Sljun€anih plaza i buduéi poslovni centar.

1.1.3 Infrastrukturna opremljenost

Obuhvaceno podrudje je djelomi¢no opremljeno prometnom i komunalnom infrastrukturnom
mrezom.

Cestovni promet

Osnovu cestovne mreze obuhvacenog naselja €ine postojece dvije prometnice, polozene sjever

— jug, koje imaju priklju¢ak na drzavnu cestu DC 8. Prometnice su prosje¢ne Sirine 4,5 — 5,0 m
na kojima uglavnom nije izveden ploCnik za pjeSacki promet.
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Slika 4ai4b. Glavne prometnice koje su priklju¢ene na D8

S prethodno navedenih kolnih prometnica izvedene su pristupne kolnopjeSacke prometnice
Sirine 3 - 3.5 m s kojih se pristupa pojedinim izvedenim gradevinama.

Slika 5a i 5b.  Pristupne kolnopjeSacke prometnice u srediSnjem dijelu naselja
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Duz obale izvedena je kolnopjeSacka prometnica Sirine oko 3,0 m kojom se pristupa obali i
sadrzajima sportske luke.

Slika 6. Duzobalna kolnopjeSacka povrsina

Svi radovi na cestovnoj mrezi izvedeni su bez potrebne dokumentacije.

Komunalna infrastruktura

Obuhvaceno gradevinsko podrudje naselja, kao i S8ire podruje, ima izgradenu
telekomunikacijsku, elektroopskrbnu i vodovodnu mrezu.

Na predmetnom podrucju izvedena je srednjenaponska i niskonaponska elektricna mreza koja
napaja postojeée potrodaCe. Kroz vecinu prometnica je postavljen vodoopskrbni cjevovod.
Sustav javne odvodnje otpadnih voda (fekalna i oborinska kanalizacija) nije izvedena te je
odvodnja fekalnih otpadnih voda rijeSena putem sabirnih jama za pojedinu gradevinu.

Uz isto¢nu granicu obuhvata Urbanisti¢kog plana djelomicno je regulirano korito bujice Kolovrat.
Korito je Sirine 1,5—-2,0 m.

Slika 7. Regulirano korito bujice Kolovrat
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1.1.4 Zastiéene prirodne, kulturno — povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana nema zasti¢enih podrucja ni podruc¢ja ekoloSke mreze.
kao ni posebnih kulturno-povijesnih i ambijentalnih vrijednosti koje je potrebno Stititi.

Na otprilike 350 m udaljenosti od obuhvata Urbanistickog plana nalazi se podrucje ekoloske
mreze znacajno za vrste i staniSne tipove HR3000349 - Spilja MatijaSevica te na oko 600 m
udaljenosti podrucje ekoloske mreze znacajno za vrste i staniSne tipove HR3000130 - Uvala V.
Duba.

Na kopnenom dijelu obuhvata Urbanistickog plana nema evidentiranih ni registriranih kulturnih
dobara, a na morskom dijelu nalaze se evidentirana podmorska arheolo$ka nalazista:

- Smrdéevac sa ostacima arhitekture,

- pojedinacni nalazi anti¢kog sidra i amfora.

1.1.5 Obveze iz planova Sireg podrucja

Za podrucje opc¢ine Podgora na snazi je Prostorni plan uredenja opcine Podgora (,Glasnik® -
sluzbeno glasilo Opéine Podgora, broj 4/07, 1/10, 7/11, 7/13, 7/14, 13/15, 8/16, 6/17 i 18/19.) s
kojim je uskladen ovaj Urbanisti¢ki plan.

U nastavku su navedene znacajnije Odredbe za provodenje iz vazeCeg Prostornog plana
uredenja opcine Podgora (,Glasnik® - sluzbeno glasilo Opc¢ine Podgora, broj 4/07, 1/10, 7/11,
7113, 7/14, 13/15, 8/16, 6/17 i 18/19.) koje se odnose na podrucje obuhvata Urbanisti¢kog plana.

2. UVJETI ZA UREPENJE PROSTORA
2.2. Gradevinska podruéja naselja

Clanak 19.

Gradevinska podrucja naselja su povrsine:

* mjesovite namjene u kojima prevladava stambena izgradnja (primarna namjena), te
sadrzaji naselja koji prate stanovanje (sekundarna namjena): javni i drustveni, poslovni,
ugostiteljsko turisticki, rekreacijski sadrzaji, parkovne povrsine, prometne povrsine, komunalni
objekti i uredaji.

» isklju¢ive namjene unutar naselja tj. zone u kojima je koristenje prostora podredeno jednoj
(osnovnoj) funkciji a ¢ine ih zone:

poslovne namjene

- preteZito usluzna — K1, naselje Zivogosée

Clanak 21.

Povrsine za razvoj i uredenje naselja mjeSovite namjene,namijenjene su za uredenje gradevnih
Cestica za potrebe izgradnje stambenih, stambeno poslovnih i poslovnih gradevina s moguc¢im
prate¢im sadrZajima koji ne ometaju stanovanje te zelenim, parkovnim, rekreacijskim i
infrastrukturnim povrsinama.
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Stambene gradevine su namijenjene isklju€ivo stanovanju.

Pod stambeno poslovnim gradevinama smatraju se gradevine u kojima se pored stambene
obavlja poslovna djelatnost ili djelatnosti poslovnog karaktera kod kojih se ne javljaju buka,
zagadenje zraka, vode i tla te ostali Stetni utjecaji po ljudsko zdravije i okolis (usluzne,
intelektualne, bankarske, poStanske, ugostiteljske, turistiCke, manje servisne, trgovacke, javni i
drustveni sadrzZaji-djecji vrtici i sl.).

Poslovne gradevine su gradevine isklju¢ivo poslovne namjene u kojima se obavlja poslovna
djelatnost ili djelatnost poslovnog karaktera kod kojih se ne javijaju buka, zagadenje zraka, vode
i tla te ostali Stetni utjecaji po ljudsko zdravije i okolis (usluzne, intelektualne, bankarske,
postanske, ugostiteljske, turisticke, servisne, trgovacke i sl.).

Na gradevnoj ¢estici, uz osnovnu gradevinu mogu se graditi pomocne gradevine.

Clanak 21.a
Gradevine mogu imati podrum, suteren, prizemlje, nhadzemne etaZe i potkrovlje, ovisno o nagibu
terena.

Najveca dozvoljena visina gradevine se ovim Planom odreduje s dva temeljna pokazatelja koja
oba moraju biti zadovoljena. To su najveéi dozvoljeni broj etaza i najvec¢a dozvoljena visina
gradevine. PoSstivaju¢i maksimalnu visinu gradevina propisanu ovim odredbama, moZe se
izvoditi razlicit raspored {j. broj etaza ovisno o tome da li se gradevina gradi na ravnom |li
kosom terenu.

Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga volumena
u konacéno uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja.

Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svoga volumena u konaéno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je
najmanje jednim svojim proceljem izvan terena.

Podrumom ili suterenom nece se smatrati razina Cija su sva procelja u potpunosti odvojena od
okolnog terena, bez obzira da li je u terenu izveden podzid ili je zasjek terena uraden bez
podzida.

Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise 1,0
m iznad  konaéno uredenog i zaravnanog ferena mjereno na najnizoj tocki uz procelje
gradevine ili Ciji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova). Etaza
Cija se razina zavrsne plohe poda nalazi vise od 1,0 metar iznad kote uredenog terena smatra
se prvim katom, a nikako ne visokim prizemljem ili sl. Prizemlje se obi¢no nalazi iznad podruma,
ili kao prva nadzemna razina (u slu¢aju da nema suterena).

Kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad prizemlja ili suterena.
Visina gradevine mjeri se od konacno zaravnatog i uredenog terena uz procelje gradevine na

njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja (ili strehe krova), &ija visina ne moze biti veca od 1,8 m.

URBOS doo Split

biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa

3



OBRAZLOZENJE Urbanistigki plan uredenja naselja Zivogo$ée — Blato (UPU)

Gradevni pravac je zami$ljeni pravac kojim se odreduje poloZaj gradevine na gradevnoj ¢estici
na nacin da se na njega naslanjaju najmanje dvije najistaknutije tocke procelja gradevine, a
odreden je u odnosu na regulacijski pravac.

Regulacijski pravac je pravac povucen granicom koja razgrani¢uje povrSinu postojeceg uli¢nog
koridora/trase (prometne povrSine) u izgradenim  dijelovima naselja, odnosno povrsinu
planiranog uli¢nog koridora (prometne povrSine) u neizgradenim dijelovima naselja od povrsina
gradevnih cCestica. Gradevna Cestica mozZe imati viSe regulacijskih pravaca.

U slu¢aju donoSenja zakonskog propisa kojim se propisuju pojmovi iz ovog ¢lanka primjenjivat
¢e se zakonski propis.

Clanak 22.

Stambene i stambeno poslovne gradevine mogu se graditi do maksimalne visine
Po+(S)/P+2+Pk (podrum, suteren ili prizemlje, dva kata i potkrovije), odnosno najvise 10,80 m.
Ukoliko se izvodi ravni krov maksimalna visina iznosi Po+(S)/P+3 (podrum, suteren ili prizemlje,
tri kata), odnosno 12,0 m.

Clanak 23.
Podrum moze imati vecu povrSinu od povrSine nadzemnog dijela gradevine i moZe zauzeti
najvise 80% povrsine gradevne Cestice samo ako se izvodi kao potpuno ukopani dio gradevine.

Podrum moze biti smjeSten na manjoj udaljenosti od granice gradevne Cestice od one koja je
odredena za nadzemni dio gradevine, odnosno i na samoj granici gradevne cestice.

Kota neposrednog pristupa podzemnoj etazi-podrumu ili garazi, maksimalne S$irine 3,5 m za
stambeno poslovne gradevine i 5,0 m za poslovne gradevine, ne racuna se kao najniza kota
konacno zaravnatog terena neposredno uz gradevinu.

Vise od jedne podrumske etaze se omogucava u slucaju kada se u drugim podrumskim
etazama predvida uredenje garaZze i u tom sluaju svijetla visina podrumske etaZe iznosi
maksimalno 2,60 m (osim ukoliko se koriste posebni gotovi parking sustavi).

Clanak 24.

U slucaju kada se neposredno primjenjuju ove odredbe veli¢ina gradevne Cestice, koeficijent
izgradenostii  koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice za gradnju stambene, stambeno
poslovne i poslovne gradevine odreduje se prema nacinu izgradnje kako slijedi:

gradevna cestica za gradnju gradevina
NACIN IZGRADNJE Najmanja i|Maksimalni  [Maksimalni

najveca koeficijent koeficijent

povrsina (m?) izgradenosti |iskoristivosti -

nadzemni
izgradeni dio naselja
Stambena, stambeno poslovna i|samostojeca 250-600 0,4 1,6
poslovna gradevina gradevina
dvojne gradevine |150-500 0,4 1.6
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gradevine u nizu  |100-250 0,5 1,2
neizgradeni dio naselja
Stambena, stambeno poslovna i|samostojece 500 -1000 0,3 1,2
poslovna gradevina gradevine

dvojne gradevine (400-600 0,3 1,2

Moguca je gradnja vise podrumskih etaZza u svrhu garaZiranja vozila. U tom sluCaju za povrsinu
podzemnih etaza povecava se koeficijent izgradenosti.

Moguca je i veca povrSina gradevne Cestice za gradnju samostojecihstambenih, stambeno
poslovnih i poslovnih gradevina. U sluCaju kad je gradevna Cestica veca od maksimalno
propisane u gornjoj tablici, najveca tlocrtna povrsina gradevine ne moZe biti veéa od 300 m?.
Tlocrtna povrdina zgrade je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih
konstruktivnih dijelova zgrade, osim balkona, ukljucivsi i terase u prizemlju zgrade kada su iste
konstruktivni dio podzemne etaze.

Samostojeca gradevina je gradevina smjesStena na gradevnoj ¢estici na nacin da se ni jednim
svojim dijelom ne naslanja na gradevine na susjednim gradevnim ¢esticama.

Dvojna gradevina je gradevina smjeStena na gradevnoj ¢estici na nacin da se jednom svojom
stranom naslanja na granicu susjedne gradevne Cestice, odnosno na gradevinu na toj Cestici s
kojom ¢ini arhitektonsku cjelinu.

Niz je gradevna cjelina od medusobno prislonjenih gradevina (najvise 3) priblizno jednakih
gabarita i oblikovanja. Gradevine se s najviSe dvije strane nalaze na medi vlastite gradevne
Cestice, a s drugih strana imaju neizgraden prostor ili javnu povrsinu.

Clanak 27.
Gradevine u neizgradenom gradevinskom podruc¢ju mogu se graditi, ovisno o Sirini gradevne
Cestice, na udaljenosti:

- ako je Sirina gradevne Cestice manja od 18,0 m minimalna udaljenost od granice
gradevne Cestice iznosi 3,0 m

- ako je Sirina gradevne Cestice veca od 18,0 m minimalna udaljenost od granice
gradevne Cestice iznosi 4,0 m

Udaljenost iz prethodnog stavka moze biti i manja u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja
naselja, ali ne manja od 1,0 m uz postivanje posebnih propisa iz oblasti zastite od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora i pod uvjetom da je
tehnickom dokumentacijom dokazano:
- da je konstrukcija objekta otporna na rusenje od elementarnih nepogoda
- da u slucaju ratnih razaranja rusenje objekta neCe u veCem opsegu ugroziti zivote
ljudi i izazvati oSteCenja na drugim objektima.

Minimalna udaljenost gradevine od pristupne kolne prometnice iznosi 4,0 m.
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Clanak 28.

Prilikom gradnje gradevine obvezno je o¢uvanje prirodne konfiguracije terena gradevne Cestice
na nacin da se iskopi izvode samo radi gradnje podruma i temelja a kosi teren ureduje kaskadno
ili ostavlja u prirodnom ili zateéenom nagibu. Maksimalna visina potpornih zidova iznosi 2.0 m, a
vi§i potporni zidovi se ureduju kao kaskadni maksimalne visine kaskade 1,5 m smaknute
minimalno 1.0 m, te ozelenjene visokim i niskim zelenilom.

Pod kosim terenom se podrazumijeva nagib terena veci od 12%.

Izgradnja ograda pojedinacnih gradevinskih ¢estica treba biti sukladna tradicionalnom nacinu
gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,5 m visine.

Izmedu ceste (ulice) i kuce obvezno je uredenje predvrtova u neizgradenom dijelu gradevinskog
podrucéja naselja.

Najmanje 20% novoplanirane gradevinske cestice u neizgradenom gradevinskom podrucju
mora biti uredeno kao zelenilo s vodopropusnhom povrsinom.

Prilikom oblikovanja svih gradevina na kosom terenu preporuca se postavijanje duzeg procelja
paralelno sa slojnicama terena.

Clanak 29.

Ako se gradevine izvode s kosim krovom minimalni nagib moZe iznositi 20° a maksimalni nagib
30°.

Pri izgradnji tavana ili etaZe potkrovija u krovnim plohama moguca je izvedba luminara koji
mogu biti kosi: jednostresni, dvostresni, trostre$ni ili ravni.

Gradevine u gradevinskim podrucjima gospodarske - proizvodne i poslovne namjene (hale i sl.)
mogu se izvoditi s krovovima manjeg nagiba od odredbe iz stavka 1. ovog ¢lanka.

Omogucava se ugradnja sunc¢anih kolektora na svim gradevinama osim u zaS$ticenim dijelovima
naselja.

Clanak 30.

Moguca je rekonstrukcija postojecih gradevina u cilju sanacije izgradenih podrucja naselja.
Rekonstrukcija je moguca unutar postojecih gabarita zgrade ukoliko ti gabariti prelaze gabarite
odredene ¢lankom 24. i 26. ovih Odredbi.

Kod rekonstrukcije postojecih gradevina na ¢esticama manjim od navedenih u tablici u ¢lanku
24.i 26. ovih Odredbi, ako je tlocrtna povrsina postojece gradevine manja ili jednaka povrsini
gradevne cestice, prilikom rekonstrukcije ili zamjene moguce je zadrZati postojec¢i koeficijent
izgradenosti, a visinu je moguce prilagoditi propisanoj u ¢lanku 22.

Povecanje koeficijenta izgradenosti postojecih gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka izuzetno je
moguce do maksimalno 0,6 u sluCaju potrebe dogradnje stepenista, kotlovnica ili drugih
sadrZaja neophodnih za funkcioniranje gradevine.

Clanak 30a.

Kod interpolacije nove gradevine ili dogradnje postojec¢e gradevine u izgradenom dijelu
gradevinskog podruéja naselja gradevina moZe biti smjeStena i na samom rubu gradevne
Cestice, odnosno maksimalni kig moze iznositi 1,0, i to samo u slu¢aju kada je susjedna zgrada
izgradena na zajedni¢koj medi.

Pod interpolacijiom se podrazumijeva gradnja nove gradevine na neizgradenoj gradevinskoj
Cestici ili dogradnja postojece gradevine u izgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja
smjeStenoj izmedu izgradenih bocénih Cestica ili izmedu izgradene bocne cCestice i granice
gradevinskog podruéja uz formirane ulice minimalne Sirine 3,0 m.
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U slu€aju interpolacije, nova gradnja se mora uklopiti u ambijent svojim oblikovanjem, mjerilom,
tipologijom te gabaritima. Minimalna neto tlocrtna povrSina nove gradevine ne mozZe biti manja
od 50 m? Za gradevne Cestice manje od 100 m2 maksimalni Kis moZe iznositi 3,0.

U slucéaju interpolacije gradevine kod koje su zgrade na susjednim boc¢nim gradevnim Cesticama
izgradene na regulacijskoj liniji, i nova gradevina se mora postaviti na regulacijskoj liniji
formirajuci ulicni niz.

Kod interpolacija gradevina kada postojeci put presijeca ¢esticu na dva dijela ili kada su sa obje
strane tog puta cCestice zemlje istog vlasnika, dozvoljava se da se na odvojenom dijelu Cestice
zemlje, odnosno drugoj ¢estici zemlje osiguravaju parkiraliSna mjesta za potrebe gradevine.

Clanak 31.

Zemljiste za redovnu uporabu postojece gradevine za koju nije utvrdena gradevna cestica ¢ini
pojas zemljista oko gradevine minimalne Sirine 1,0 m, odnosno maksimalne $irine H/2 visine
gradevine (H = visina gradevine mjereno od konac¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata,
odnosno vrha nadozida potkrovlja). 1zuzetno, gradevna cestica postojecih gradevina mozZe se
formirati na nacin da je poloZena rubom gradevine ukoliko na tom procelju nema otvora.

U zemljiste za redovnu upotrebu gradevine ne mogu biti ukljuéene javno prometne povrsine,
povrsine javnog parka ili druge uredene zelene javne povrsine kao ni dijelovi susjedne vecé
formirane gradevne cestice.

Za zgrade za koje se izdaje rjeSenje o izvedenom stanju sukladno posebnom zakonu, moguce
Je zadrZavanje istaka i balkona koji Cine dijelove gradevina iznad prizemlja i konzolno su
izbacCeni izvan gradevnog pravca prizemlja, na minimalnoj visini od 3,0 m iznad javno prometne
povrsine, odnosno minimalno 2,5 m iznad drugih javnih povrsSina, oz obveznu suglasnost
jedinice lokalne samouprave.

Gradevna Cestica za zgrade iz prethodnog stavka moZe se formirati na naéin da u njenu
povrsinu nisu ukljuéene povrsine balkona i drugih istaka iznad javnih povrS$ina.

Moguca je gradnja novih istaka i balkona iznad visine navedene u prethodnom stavku,
postivajuci propisane uvjete.

Clanak 32.
Svaka gradevna c¢estica u neizgradenom dijelu gradevinskog podruéja mora imati neposredan
kolni pristup na prometnu povrS$inu najmanje Sirine 3,0 m, a u izgradenom dijelu 2,5 m.

Clanak 33.

Unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja ulice moraju imati Sirinu koja
omogucava nesmetano odvijanje dvosmjernog prometa, odnosno najmanje 5,0 m te minimalno
s jedne strane pjeSacki plo¢nik najmanje Sirine 1,2 m. Zbog konfiguracije terena i/ili vlasnickih
odnosa moguce je odstupanje od propisane Sirine za maksimalno 0,5 m.

Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrudja naselja Sirina kolnika ulica moZe biti i manja, ali
ne manje od 3,0 m za jednosmjerni promet i 4,5 m za dvosmjerni promet. U tim podrucjima nije
obvezna gradnja pjeSackog plocnika gdje lokalni uvjeti to ne omogucavaju.

Gradnja slijepih ulica unutar izgradenog dijela naselja izvodi se maksimalne duljine 150 m i
minimalne Sirine 3,0 m s okretiStem na kraju ulice.

Slijepa ulica na kraju ima obvezno okretiSte dimenzionirano za komunalna, vatrogasna i druga
vozila.
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OBRAZLOZENJE Urbanistigki plan uredenja naselja Zivogo$ée — Blato (UPU)

Javno prometne povrsine, te prilazi gradevinama javne namjene, moraju imati elemente kojima
se osigurava hesmetano kretanje osobama s posebnim potrebama.

Prikljuéenje na cestu drzavnog i Zupanijskog znacaja moguce je na temelju prethodnog
odobrenja nadleznog tijela za ceste u postupku ishodenja lokacijske dozvole ili na temelju
detaljnog plana uredenja.

Prikljucenje na ostale (nerazvrstane) ceste moguce je temeljem prethodnog odobrenja
nadleznog tijela opcinske uprave u postupku ishodenja lokacijske dozvole ili na temelju
dokumenta prostornog uredenja detaljnijeg stupnja razrade.

Clanak 34.

Minimalna udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca iznosi 4,0 m za novoplanirane
gradevine u neizgradenom gradevinskom podrudju.

U izgradenom dijelu naselja u sluéaju interpolacije nove gradevine izmedu postojecih gradevina
koje su smjestene na manjoj udaljenosti, gradevni pravac moze biti na liniji regulacijskog pravca,
odnosno u pravcu susjednih gradevina.

Clanak 35.

U gradevinskom podrucdju naselja, povrSina izmedu obalne crte i regulacijskog pravca prema
obalnoj $etnici (lungomare), odnosno pojas kopna od najmanje 6 metara od obalne crte,
namijenjen je iskljuc¢ivo za javnu namjenu. Na navedenom podruéju nije moguce ogradivanje
plaZa, prekidanje javne Setnice, niti onemogucavanje pristupa.

Clanak 36.
Kiosci i pokretne naprave razmijestaju se prema Planu koristenja javnih povrsina Opcine
Podgora.

Clanak 37.

Na gradevinskim ¢esticama je potrebito urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kuc¢nog otpada.
Mijesto za odlaganije treba biti lako pristupa¢no s javne prometne povrsine i treba biti zaklonjeno
od izravnoga pogleda s ulice.

Clanak 38.

Na gradevnoj Cestici mozZe se graditi samo jedna osnovna i pomoéne gradevine koje s
osnovnom gradevinom c¢ine funkcionalnu cjelinu kao garaze, spremista, ljetne kuhinje,
radne prostorije, bazeni, manje gradevine gospodarsko-obrtnicke namjene i sl., koje
funkcionalno sluZze osnovnoj gradevini i zajedno predstavljaju jednu funkcionalnu cjelinu.

Pomocne gradevine mogu se graditi:

- U gabaritu osnovne gradevine;

- kao izdvojene tlocrtne povr$ine na gradevnoj cestici.
Pomocne gradevine mogu imati najvecu visinu podrum, prizemlje i ravni ili kosi krov nagiba 20-
30°, odnosno najvise 4,0 m mjereno od najniZe tocke konac¢no uredenog terena uz gradevinu do
vijenca gradevine i najvecu povrsinu od 60 m? ako se grade kao izdvojene tlocrtne povrsine na
gradevnoj cestici. Mogu se smjestiti na udaljenosti od najmanje 1,0 m od granice gradevne
Cestice za novoplanirane gradevine i mogu se postavljati izmedu stambene ili stambeno
poslovne gradevine i javnho prometne povrSine.

PovrsSina pomocne gradevine obracunava se u koeficijent izgradenosti gradevinske parcele.

Garaze se u pravilu grade u gabaritu novoplanirane gradevine. lzuzetno, u slucaju kosog terena,
garaZza se moZze graditi i na procCelju stambene gradevine i odvojeno i na granici ¢estice prema
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OBRAZLOZENJE Urbanistigki plan uredenja naselja Zivogo$ée — Blato (UPU)

javno prometnoj povrsini (neovisno da li je prilaz sa vise ili niZe razine terena) ukoliko se takvom
izgradnjom ne ugroZava sigurnost prometa i ne presijecaju vazni prometni tokovi, ali ne prema
drzavnoj cesti. Udaljenost garaze prema drzavnoj ili Zupanijskoj cesti je najmanje 5,0 m od ruba
kolnika ceste, odnosno na granici ¢estice prema nerazvrstanoj prometnoj povrsini.

Kod novoplaniranih gradevina garaze nije moguce postavljati na procelju gradevnih ¢estica uz
more (prvi red gradevina uz more).

U izgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja gdje nije moguce osigurati kolni pristup
gradevnoj Cestici, u cilju rekonstrukcije postojece ili interpolacije nove stambene ili stambeno
poslovne gradevine mogu se graditi parkiraliSna mjesta, odnosno osigurati propisani broj
parkiraliS$nih mjesta, na zasebnim gradevnim cesticama, udaljenim maksimalno 500 m.

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 51.

Gospodarske djelatnosti mogu se smjestavati:

- unutar gradevinskih podrucja naselja (mjesovita nhamjena), sukladno uvjetima propisanim za
gradnju poslovnih gradevina

- uzonama isklju¢ive namjene u okviru gradevinskog podrucja naselja

- uizdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja

Sve gospodarske gradevine u gradevinskom podrucju naselja u mjesovitoj namjeni, u zonama
iskljuive namjene te u izdvojenim gradevinskom podrucjima izvan naselja, odvodnju otpadnih
voda moraju rijesiti razdjelnim sustavom odvodnje s adekvatnim proci§¢avanjem prije ispustanja
u recipijent ukoliko sustav javne odvodnije nije izgraden ili prikljuckom na postojeci sustav javne
odvodnje s prociséavanjem i podmorskim ispustom. Prije prikljuéenja na sustav odvodnje
otpadne vode moraju se dovesti na razinu ku¢anskih otpadnih voda.

Oborinske vode sa onecis¢enih povrSina (parkiralista, manipulativnih povrsina i sl.) prije
upustanja u recipijent (more ili korita vodotoka) moraju se prodistiti putem talozZnika i separatora
ulja i masti.

Uvjeti gradnje gospodarskih (poslovnih) djelatnosti u zonama iskljucive namjene u okviru
gradevinskog podrucja naselja

Clanak 55.

Gospodarske zone isklju¢ive namjene u okviru gradevinskih podrucja naselja odredene su za:
- proizvodnu namjenu (12)
- poslovnu namjenu (pretezito usluzne); (K1)
- poslovnu namjenu (komunalno servisnu); (K3)

Clanak 56.
Prostornim planom odredene su zone poslovne namjene:
- Naselje Zivogosce - Pretezito usluzni kompleks u naselju Blato (K1)

Naselje Zivogosée - Pretezito usluzni kompleks u naselju Blato (K1)
Gradevine se grade prema slijedec¢im uvjetima:
- djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugrozavati okolis,
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OBRAZLOZENJE Urbanistigki plan uredenja naselja Zivogo$ée — Blato (UPU)

- gradevna ¢estica za gradnju gospodarskih, poslovnih, preteZno usluznih gradevina mora se
nalaziti uz prometnu povrsinu najmanje Sirine 5,0 metara, a prometna povrs§ina na koju se
vezuje gradevna Cestica mora biti povezana s mreZzom prometnica iste Sirine,

- veli¢ina gradevne destice ne moZe biti manja od 600 m?,

- koeficijent izgradenost gradevne cgestice iznosi najvise (Kig) 0,6,

- koeficijent iskoristivost gradevne ¢estice iznosi najvise (Kis) 1,5,

- hajveca visina gospodarskih i poslovnih gradevina iznosi 13,20 m

- najmanja udaljenost gradevine od meda iznosi hajmanje 3,0 m,

Sport i rekreacija

Clanak 63.

SadrZaji $porta i rekreacije planiraju se u gradevinskim podrucjima naselja mjesSovite namjene,
u zonama iskljuéive namjene u okviru gradevinskog podrucja naselja i u izdvojenim
gradevinskim podrucjima Sportsko-rekreacijske namjene.

Uvjeti gradnje Sportsko rekreacijskih djelatnosti u gradevinskim podruéjima naselja -
mjesovita namjena

Clanak 64.

SadrZaji Sporta i rekreacije s pripadajué¢im pomocnim sadrZajima (teren, gledaliste, svlacionice,
spremista i sl.), odnosno zatvorena Sportska gradevina (sadrZaj) mogu zauzeti maksimalno 50%
povrSine gradevne cestice (kiy 0,5). Uz osnovne, Sportsko rekreacijske gradevine i sadrZaje,
moguce je uredenje | pratecih ugostiteljsko - turistiCkih i manjih trgovackih sadrzaja (restorani,
kafici, specijalizirane trgovine i sl.). Moguce je planirati smjeStajne kapacitete za boravak
Sportasa.

Clanak 665.

Visina pojedine Sportske gradevine (sadrZaja) odreduje se prema namijeni.

Visina prate¢ih gradevina (garderobe, sanitarni ¢évorovi, ugostiteliske gradevine i sl.), uz
otvorene $§portske sadrZaje iznosi najvise 6,0 m mjereno od najniZze tocke kona¢no uredenog
terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

Clanak 66.

Udaljenost gradevine od granice gradevne cestice odreduje se za prate¢e gradevine uz
Sportske sadrzZaje, hajmanje 3,0 m.

Zatvorene Sportske gradevine, kad grani¢e s gradevnim cZesticama na kojima su izgradene
stambene ili stambeno-poslovne gradevine, moraju biti udaljene od tih gradevina najmanje H/2,
gdje je H visina Sportske gradevine do vijenca prema toj susjednoj gradevini.

Clanak 67.

Uz morsku obalu u gradevinskim podrucjima naselja, turistickim zonama i izvan granica
gradevinskog podruéja naselja predvidena je izgradnja kontinuirane $etnice "lungo mare”,
minimalne Sirine 2,0 m namijenjeneiskljucivo biciklistima i pjeSacima.

Uredenje obale potrebno je provesti nenametljivo, koristenjem prirodnih materijala, uredenjem
odmorista, postavijanjem klupica za odmor, ozelenjavanjem, sadnjom drvoreda i slicno.

Uvjete izgradnje Setnica potrebno je prilagoditi uvjetima zastite okolisa i prirode uz maksimalno
ocCuvanje prirodne sredine i stanista.
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OBRAZLOZENJE Urbanistigki plan uredenja naselja Zivogo$ée — Blato (UPU)

Obala mora izvan gradevinskih podrucja naselja i izdvojenih gradevinskih podrucja ugostiteljsko
turisticke namjene smatra se prirodnom plazom te se ¢uva u prirodnom obliku, bez mogucénosti
intervencija.

Clanak 69.

Prostornim planom se odreduje da se unutar gradevinskih podrucja naselja te izdvojenih
gradevinskih podrucja ugostiteljsko turisticke namjene na obalnom pojasu ureduju plazei
oznacene su simbolom R3-1.

Uredene plaze obuhvacaju otvorene povrSine namijenjene sunéanju i kupanju, nadzirane i
pristupac¢ne svima s morske i kopnene strane, a ¢ine ih Sljunéane ili pje§¢ane povrsine, odnosno
kamena obala.

Uredene plaze mogu se opremati tusevima, platoima, sunc¢alistima, prilazima moru za osobe sa
smanjenom pokretljivoscéu, djecjim igralistima, svladionicama, povrS§inama za smjeStaj plaznih
rekvizita, toboganima, vodenim topovima i ostalim plaznim sadrzajima.

Na podrudju uredenih plaza nije dopusteno ogradivanje plaza, prekidanje javne Setnice, kao i
onemogucavanje pristupa moru.

Uredene plaze mogu se dohranjivati. U cilju zastite plaza moguca je gradnja zastitnih
(stabilizirajuc¢ih) pera sukladno posebnim propisima i pravilima struke uz uvaZavanje mjera
zaStite okolisa i prirode.

Za uredenje pojedinih plaza potrebna je izrada idejnog projekta uredenja obalnog pojasa unutar
kojeg se, pored uredenja plaZa iz prethodnog ¢lanka ovih odredbi, planira uredenje obalne
Setnice (lungo mare) minimalne $irine 2,0 m, postavljanje urbane opreme (javna rasvjeta,
vodovod, odvodnja, tk instalacije, otvorenih trgova, odmorista, fontana, manjih bazena s
morskom vodom i sl.).

Moguce je postavijanje priviemenih montaznih gradevina sukladno posebnim propisima
(nadstreSnice, Standovi, ugostiteljski Stekati i sl..)koji sluze za trgovinu kao i za pruZanje
ugostiteljskih i obrtni¢kih usluga. Projektom mora biti osigurano nesmetano kretanje osobama sa
smanjenom pokretljivosti.

Obijekti iz prethodnog stavka smjestaju se izvan obuhvata uredene plaze.
U svrhu uredenja obalnog pojasa kao javhog prostora potrebna je izrada detaljne topografsko —

katastarske podloge u svrhu preciznog razgrani¢enja obalnog pojasa od dijela naselja mjeSovite
namjene.

5. UVJETI UTVRBIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Cestovni promet

Clanak 82.

U zastithom pojasu javne ceste mogu se graditi gradevine za potrebe odrzavanja ceste i
pruZanja usluga vozacdima i putnicima a predvidene projektom ceste (cestarske kucice,
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odlagalista, benzinske postaje, parkiralista, odmorista i sl.). Prije izdavanja lokacijske dozvole za
te gradevine, potrebno je zatraZiti uvjete nadlezne uprave za ceste.

Clanak 83.

Prilikom gradnje novih dionica cesta ili rekonstrukcije postojecih obvezno je ocuvati krajobrazne
i spomenic¢ke vrijednosti podrucja, prilagodavanjem trase prirodnim oblicima terena uz
minimalno koristenje podzida, usjeka i nasipa. Ukoliko nije moguce izbjeci izmicanje nivelete
ceste izvan prirodne razine terena obvezno je saniranje nasipa, usjeka i podzida.

Clanak 84.

Promet u mirovanju se rjesava javnim ili privatnim parkiraliSnim/garaznim prostorom. Postojedi
deficiti parkiraliSnog prostora u naselju Podgora nadoknaduju se gradnjom javhe garaZze na
lokaciji oznake K3 (komunalno servisna zona).

Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcijom postojecih gradevina, ovisno o vrsti i hamjeni potrebno
je urediti parkiraliSta/garaze na gradevnoj cestici. lzuzetno, moguce je uredenje parkiralista za
osobna vozila i na posebnom dijelu javno prometne povrs§ine na kojem postoji koncesija jedinice
lokalne samouprave ili je u njenoj vlasnosti, i to kao javno parkiraliSte za sadrZaje koji su
smjesteni u prizemlju gradevina orijentiranih na ulicu (trgovina, ugostiteljstvo, turizam i sl.), pod
uvjetom da se time ne pogor$avaju prometni uvjeti, ne ometa pristup vozilima hithe pomaodi,
vatrogasaca i prolazima za pjeSake i osobe s poteskoc¢ama u kretanju.

U postupku izdavanja lokacijske i gradevinske dozvole za izgradnju gradevina stambene, javne,
gospodarske, turisticke, sportsko-rekreacijske i druge namjene potrebno je osigurati parkiraliSna
mjesta (na gradevnoj cestici ili u sklopu jedinstvenog zahvata koji se odreduje dokumentom
prostornog uredenja detaljnijeg stupnja razrade) prema sljedecoj tablici:

Potreban broj parkiralisnih ili garaznih mjesta:

Namjena Tip gradevine Potreban broj parkiralidnih ili garaZznih mjesta (PM)
Stanovanje Stambene, stambenoposlovne i poslovne |U izgradenom gradevinskom podrucju:
gradevine (prema broju stambenih 1 PM na svakih 80 m?
jedinica) i/ili
1 PM po 1 stambenoj jedinici
U neizgradenom podrudju:
1,25 PM po 1 stambenoj jedinici i 1,25 PM za 1 turistiki
apartman
Ugostiteljstvo i | SmjeStajni objekti iz skupine hotela i Sukladno vazec¢em ,Pravilniku o razvrstavanju,
Turizam poslovni dio stambenih gradevina kategorizaciji, posebnim standardima i posebnoj kvaliteti
ugostiteljsko turisti¢ke namjene smjeStajnih objekata iz skupine hoteli*.
Trgovina i Robna kuca, supermarket 1 PM na 25 m? prodajne povrsine
Skladista
Ostale trgovine 1 PM na 30 m?prodajne povrsine najmanje 2 PM
Skladista 1 PM na 100 m?
Poslovna i Banke, agencije, poslovnice (javni dio) 1 PM na 25 m? najmanje 2 PM
javna
Namjena
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Uredi i kancelarije 1 PM na 50 m?
Sport i Sportski objekti otvoreni bez gledalista 1 PM/250 m? povrsine
rekreacija Sportski objekti zatvoreni bez gledalista

Sportski objekti i igralista s gledalistem 1 PM/200 m? povrSine

1 PM/10 sjedecih mjesta

Potreban broj parkiralisnih ili garaznih mjesta iz gornje tablice odreden je u odnosu na
gradevinsku (bruto) povrsinu odgovarajuceg tipa gradevine.

U gradevinsku (bruto) povrSinu za izracun PM ne uradunava se povrSina garaze i povrSina
jednonamjenskih sklonista i potpuno ukopani dijelovi podruma ¢ija funkcija ne ukljuc¢uje duZi
boravak ljudi.

Postojece garaze ne mogu se prenamijeniti u druge sadrzaje.

Potreban broj parkiralisnih mjesta iz stavka 4. ovog ¢lanka primjenjuje se samo na povr$inu tj.
broj stambenih jedinica, apartmana i namjenu onog dijela koji se gradi, a ne na postojecu
(izgradenu) ili zamjensku gradevinu ili rekonstrukciju istih u postojec¢im gabaritima. Moguce je
urediti parkiraliste na ulazu u svako mjesto, izvan granica gradevnog podrucja naselja ili ¢e se
parkiranje rijesiti sukladno odredbama ove Odluke. l1zuzetno, moguce je uredenje parkiralista za
osobna vozila i na posebnom dijelu javno prometne povrsine na kojoj postoji koncesija jedinice
lokalne samouprave ili je u njenoj vlasnosti pod uvjetom da se time ne pogorSavaju prometni
uvjeti i ne ometa pristup interventnim vozilima i osobama s potesko¢ama u kretanju.

Pomorski promet

Clanak 87.
Na moru i obali planirana je gradnja novih i dogradnja i nadogradnja postojecih luka.

Luke posebne namjene su Sportske luke i luke nauti¢kog turizma.
Sportske luke su: ... Zivogo$ée Blato (70).
Na obalnom podrucju opcine Podgora, odreduje se izgradnja obalne Setnice (lungo mare).

Sve luke je potrebno predvidjeti, urediti i koristiti u skladu s Pravilnikom o uvjetima i naéinu
odrzavanja reda u lukama i na ostalim dijelovima unutarnjih morskih voda i teritorijalnog mora
RH, te granicama plovidbe brodova i brodica izvan luke (NN br. 90/05), uz posebnu napomenu
na obvezu izrade posebnog akta kojim se propisuje red u luci a odobrava ga nadlezna
Kapetanija (¢lanak 3. Pravilnika).

Svaka novoizgradena luka ili njezin dio, prije izrade glavnog projekta odnosno prije pocCetka
koritenja luke, ukoliko glavni projekt nije potreban, mora imati maritimnu studiju prihvacenu i
potvrdenu od nadleZzne Lucke kapetanije sukladno Clanku 5. Uredbe o uvjetima koje moraju
zadovoljiti luke (NN br. 110/04.)

Cijeli prostor (more i obalu) izvan luckih akvatorija potrebno je osloboditi od bilo kakvih priveza ili
odlaganja plovila i predvidjeti iskljuc¢ivo za potrebe plaZze odnosno kupalista.

URBOS doo Split
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OBRAZLOZENJE Urbanistigki plan uredenja naselja Zivogo$ée — Blato (UPU)

Javne telekomunikacije

Clanak 88.

Potrebno je posti¢i dobru pokrivenost podrucja mobilnom telefonijom, odnosno sustavom baznih
stanica.

Bazne stanice mobilne telefonije se postavljaju sukladno posebnim propisima.

TK objekti i uredaji moraju biti gradeni u skladu s ekoloskim kriterijima i mjerama zastite, te
moraju biti izgradeni u skladu sa normama i odlukama prema posebnim propisima.

Koncesionari  koji pruzaju TK usluge moraju se Koristiti jedinstvenim (zajednic¢kim)
podzemnim i nadzemnim objektima za postavku mreza i uredaja (antena).

Clanak 89.

Svaka postojeca i novoplanirana gradevina treba imati osiguran priklju¢ak na telefonsku mreZzu.
TK mrezZa u pravilu se izvodi podzemno i to kroz postojece prometnice, prema rasporedu
komunalnih instalacija u trupu ceste. Ako se projektira ili izvodi izvan prometnica treba se izvoditi
na nacin da ne onemogucava gradnju na gradevinskim ¢esticama, odnosno izvodenje drugih
instalacija. Isto se odnosi i na eventualnu zracnu mrezu-vodove.

Clanak 90.

Smjernice za  izgradnju nove [ rekonstrukciju - Sirenje postojeée

elektroniékeinfrastrukture, odrediti planiranjem koridora primjenjujudéi slijedeca nacela:

- za gradove i naselja gradskog obiljezja; podzemno u zoni pjesackih staza ili zelenih
povrsina

- zaostala naselja ; podzemno i/ili nadzemno u zoni pje$ackih staza ili zelenih povrsina

- za medunarodno, magistralno i medumjesno povezivanje: podzemno slijedeci koridore
prometnica ili Zeljezni¢kih pruga. 1znimno kada je to moguce, samo radi bithog skracivanja
trasa, koridor se moZe planirati i izvan koridora prometnica ili Zeljezni¢kih pruga vodeci
racuna o pravu vlasnistva.

Za izgradenu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za pruzZanje javnih komunikacijskih
usluga putem elektronickin komunikacijskih vodova planirati dogradnju odnosno rekonstrukciju
te eventualno proSirenje radi implementacije novih tehnologija i/ili lokacija, odnosno potreba
novih operatora, vodeci racuna o pravu zajednickog koristenja od strane svih operatora.

Energetski sustav

Clanak 94.

Gradevinska Cestica predvidena za trafostanice 20(10)/0,4 kV mora biti minimalno 42m2 (7x6m),
posebno za trafostanice instalirane snage 2x1000 kVA minimalna veliina parcele je 9x8 m , a
lokaciju odabrati tako da se osigura pristup vozilom radi gradnje, odrZzavanja i upravljanja, a u
pravilu se postavljaju u sredistu konzuma, tako da se osigura kvalitetno napajanje do krajnjih
potroSaca na izvodima.

Predvida se mogucnost izgradnje manjih infrastrukturnin gradevina(TS 20(10)/0,4 kV) bez
dodatnih ograni¢enja u smislu udaljenosti od prometnica i granica parcele, te mogucnost
izgradnje istih unutar zona koje planom nisu predvidene za izgradnju (izvan gradevnog
podrucje, u zelenim povrsinama, parkovima i si).

Dozvoliti izgradnju trafostanica u izgradenim i neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja
za koja je predvidena izrada planova niZzeg reda (UPU i DPU), a prije donoS$enja istih.

URBOS doo Split
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OBRAZLOZENJE Urbanistigki plan uredenja naselja Zivogo$ée — Blato (UPU)

Postavljanje elektroopskrbnih (zracnih ili podzemnih) vodova kao i potrebnih trafostanica izvan
gradevnih podrucja utvrdenih ovim Planom obavljat ¢e se u skladu sa posebnim uvjetima
Hrvatske Elektroprivrede kroz lokacijsku dozvolu.

Clanak 95.
Za svaku postojecu i novoplaniranu gradevinu mora biti osiguran priklju¢ak na elektro mreZzu.
Elektro mreZa projektira se i izvodi sukladno posebnim propisima, a prema planskim rjesenjima.

Clanak 96.

Svi podzemni elektro vodovi izvode se kroz prometnice, odnosno prikljuéci za pojedine
gradevine kroz priklju¢ne kolne puteve.

Nije dopusteno projektiranje niti izvodenje elektro vodova kojima bi se ometalo izvodenje
gradevina na gradevnim cesticama, odnosno realizacija planiranih gradevina, iz razloga
izmjestanja uvjetovanog naknadnom gradnjom planiranih gradevina.

Clanak 97.
Instalacije javne rasvjete u pravilu se izvode postoje¢im odnosno planiranim nogostupom uz
prometnice.

Clanak 98.
U skladu sa Strategijom energetskog razvitka RH omogucava se i razvoj plinske mreze na
predmetnom podrucju.

Vodnogospodarski sustav
VODOOPSKRBA

Clanak 100.
Svaka postojeca i novoplanirana gradevina mora imati osiguran priklju¢ak na vodoopskrbni
sustav.

Vodoopskrbna mrezZa, osim magistralne za koju je Plan definirao koridore, sa svim prateéim
elementima u pravilu se izvodi kroz prometnice.

Pojedinacni kucni prikljucci izvode se kroz pristupne putove do gradevnih ¢estica. Isto se odnosi
i na hidrantsku mrezu.

Sve gradevine na vodoopskrbnom sustavu projektiraju se i izvode sukladno propisima i uvjetima
kojima je regulirano projektiranje i gradnja tih gradevina.

ODVODNJA OTPADNIH | OBORINSKIH VODA

Clanak 102.

Odvodnju otpadnih voda rijesiti na slijedeci nacin:

- definirati aktivhosti koje se mogu provoditi na podrucju obuhvata plana, s cillem odredivanja
koli¢ine i kvalitete otpadnih voda;

- odvodnju otpadnih voda rijeSiti razdjelnim sustavom;

- odvodnju fekalnih otpadnih voda rijesiti dovodenjem do uredaja za cis¢enje, odnosno do
podmorskog ispusta pomocu niza crpnih stanica, tla¢nih i gravitacijskih kanala;

- do izgradnje sustava javne odvodnje, kao i za podruCja za koja nije planirana izgradnja

URBOS doo Split
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sustava javne odvodnje, moguca je izgradnja objekata s prihvatom sanitarnih otpadnih voda
u vodonepropusne sabirne jame i odvozom prikupljenog efluenta putem ovlaStene osobe ili
izgradnja objekata s ugradnjom uredaja za prociS¢avanje sanitarnih otpadnih voda te
ispuStanje procCiscenih sanitarnih otpadnih voda u prirodni prijemnik, a sve ovisno o uvjetima
na terenu i uz suglasnost Hrvatskih voda.Odvodnju oborinskih voda rijeSiti odvodnjom u more
novim kanalima.

Clanak 103.

Cijevi odvodnje se postavljaju u javho prometnu povrSinu, uskladeno s rasporedom ostalih
komunalnih instalacija. Cijevi odvodnje se polazu na uzbrdnu stranu ulice ili ceste, ili ‘pak u osi
iste. Na istoj strani su i elektri¢ni kablovi, dok je nizbrdna strana ostavljena za vodovod i TK
kablove. Prilikom rekonstrukcije odvodnje ili rekonstrukcije ceste potrebno je istovremeno izvrSiti
rekonstrukciju ili gradnju ostalih komunalnih instalacija u profilu ceste.

Moguca su odstupanja od predvidenih trasa odvodnje, ukoliko se tehniékom razradom dokaze
racionalnije i pogodnije riesenije.

Svaka postojeca i novoplanirana gradevina mora imati osiguran prikljuéak na sustav odvodnje.
Kuéni prikljuéci se izvode kroz pristupne putove do gradevne cestice.

Sve gradevine na kanalizacijskoj mreZi izvode se sukladno propisima kojima je regulirano
projektiranje i izgradnja ovih gradevina.

Na podrucjima gdje nema izgradenih ili nisu projektirani sustavi odvodnje otpadnih i oborinskih
voda, do izgradnje sustava kanalizacije, otpadnu kanalizaciju objekata rjesavat izgradnjom
vlastitih nepropusnih sabirnih jama. Prilikom izgradnje sabirnih jama potrebno je:

- dajama bude izvedena kao nepropusna za okolni teren

- da se locira izvan zastitnog pojasa prometnice

- da od susjedne gradevne ¢estice bude udaljena minimalno 1,0 m

- dajoj se omoguci kolni pristup radi ¢is¢enja

- da od vodovodnog cjevovoda bude udaljena minimalno 3,0 m.

Odabir sabirne jame , odnosno individualnog uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda, ovisit ¢e
o0 koli¢ini otpadnih voda te kvaliteti i prijemnoj mogucnosti recipijenta.

9.1. MJERE PROVEDBE PLANA
Clanak 119.

OBVEZE IZRADE PROSTORNIH PLANOVA

Prostornim planom se utvrduje obveza izrade slijedecih urbanistickih planova uredenja:
Zivogosée

25. Urbanisti¢ki plan uredenja cjeline naselja Zivogosée — Blato, priblizne povrsine 7,40 ha

Clanak 120.

Smjernice za izradu urbanistickih planova uredenja

ZIVOGOSCE

25. Urbanistiéki plan urbane obnove-sanacije naselja Zivogosée - Blato, priblizne povrsine
7,40 ha

URBOS doo Split
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Urbanisti¢kim planom uredenja potrebno je osigurati komunalno i infrastrukturno uredenje
predmetnog podrudja. Potrebno je detaljnije strukturirati prostor naselja te rijesiti sustav ulica uz
odgovarajuce rjeSenje oborinskih i otpadnih voda. U naselju je potrebno osigurati javne
sadrzaje, zelene povrsine, djecja igralista i sl. Od osobitog je znacCaja oCuvanje obalnog pojasa
od nove gradnje zgrada. Uz obalu je obvezno planiranje obalne Setnice Sirine od 1,5 do 3,0 m.
Nova gradnja je moguca na udaljenosti od najmanje 5,0 m od vanjskog ruba obalne Setnice.
Prostor od obalne Setnice do mora je u javnoj upotrebi namijenjen za uredenu plazu, zelene
povrsine i sportsku luku. Do donoSenja Urbanistickog plana nije dopusteno izdavanje odobrenja
za gradnju na podrudju obuhvata Urbanisti¢kog plana.

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa
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lzvodi iz grafickog dijela Prostornog plana uredenja opéine Podgora prikazani su u
nastavku ovog teksta.

Slika 8. 1zvod iz PPUO Podgora, kartografski prikaz br. 1. Slika 9. Izvod iz PPUO Podgora, kartografski prikaz br.
L,Koristenje i namjena povrsina 2.1. ,Infrastrukturni sustavi i mreze: Promet
(cestovni, pomorski)*

Slika 10. Izvod iz PPUO Podgora, kartografski prikaz br. Slika 11. Izvod iz PPUO Podgora, kartografski prikaz br.
2.2. ,Infrastrukturni sustavi i mreze: Energetski 2.3. ,Infrastrukturni sustavi i mreze: Posta i
sustav” telekomunikacije”

URBOS doo Split
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Slika 12. Izvod iz PPUO Podgora, kartografski prikaz br. Slika 13. Izvod iz PPUO Podgora, kartografski prikaz
2.4. Infrastrukturni sustavi i mreze: Koristenje br. 2.5. ,Infrastrukturni sustavi i mreze:
voda“ Odvodnja otpadnih voda*“

Slika 14. Izvod iz PPUO Podgora, kartografski prikaz br. Slika 15. Izvod iz PPUO Podgora, kartografski prikaz
3.1. ,Uvjeti koristenja i zastite prostora: Podrucja br. 3.2. ,Uvjeti koristenja i zastite prostora:
posebnih uvjeta koriStenja (prirodna i Podrugja posebnih ograni¢enja u koristenju
spomenicka bastina)* (krajobraz, tlo, vode i more)*

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa
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Slika 16. Izvod iz PPUO Podgora, kartografski prikaz br.

3.2. ,Uvijeti koriStenja i zastite prostora: Podrucja

primjene posebnih mjera uredenja i zastite
(uredenje zemljista, zastita posebnih vrijednosti i
obiljezja)“
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Slika 17. lzvod iz PPUO Podgora, kartografski prikaz br.
3.2. ,Uvjeti koristenja i zastite prostora: Podrucja
primjene posebnih mjera uredenja i zastite
(podrucja i dijelovi primjene planskih mjera
zastite)*

Slika 18. Izvod iz PPUO Podgora, kartografski prikaz br. 4. ,Gradevinska podrucja naselja“
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1.1.6 Ocjena mogucénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske
podatke te prostorne pokazatelje

Podrucje obuhvaéeno Urbanisti¢kim planom je veéim dijelom izgradeno gradevinsko podrudje s
djelomi¢éno izvedenom infrastrukturom.

Mogucnosti i ograni¢enja razvoja ogledaju se kroz niz prednosti i ograni¢enja koje pruza prostor
obuhvata UrbanistiCkog plana za gradnju i uredenje (urbanu sanaciju) naselja.

Prednosti uredenja naselja odnose se na komunalno i infrastrukturno uredenje podrucja naselja
mjeSovite pretezito stambene namjene (nove kolne i pjeSacke povrSine, javna parkiralista,
fekalna kanalizacijska mreza i dr.), detaljnije strukturiranje prostora naselja, osiguranje javnih
sadrzaja, zelenih povrsina, rekreacijskih i djecjih igralista i sl. Od osobitog je zna¢aja oCuvanje
obalnog pojasa od nove gradnje zgrada. Omoguéava se gradnja nove mreze ulica, obalne
Setnice, te rjeSenje oborinskih i fekalnih otpadnih voda. Od obalne Setnice do mora osigurava se
prostor u javnoj upotrebi namijenjen za uredenu plazu i sportsku luku.

Uredenje naselja odnosi se na:
- komunalno i infrastrukturno opremanje podrucja
- uredenje poslovne zone,
- uredenje sportske luke,
- uredenje obale za rekreaciju i kupanje (plaze),
- uredenje podrucja za rekreaciju,
- uredenje zelenih povrsina,
- uredenje buijice.

Ogranicenja u organizaciji uredenja naselja, odnosno planiranju i uredenju prostora odnose se
na potrebna znatna financijska ulaganja u infrastrukturu prvenstveno za fekalnu kanalizacijsku
mreZu cijelog naselja te izvedbu kolnih i pjeSackih prometnica i uredenje sportske luke.

URBOS doo Split
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1 CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA OPCINSKOG ZNACAJA

2.1.1 Demografski razvoj

Uredenje plaze utjecat ¢e na unapredenje demografskih struktura u opéini Podgora prvenstveno u
pogledu viSe stope aktivnosti stanovnistva u lietnim mjesecima.

2.1.2 Odabir prostorne i gospodarske strukture
Prostorna struktura podrucja, nacelno je odredena Prostornim planom uredenja op¢ine Podgora.

Prostor je predviden za mjeSovitu pretezito stambenu namjenu, poslovnu, sportsko-rekreacijsku
(rekreacija i uredena plaza), morsku luku posebne namjene (sportska luka), majim dijelom javno
vodno dobro, zelene i prometne povrsine.

2.1.3 Prometnai komunalna infrastruktura

Nova prometna mreZa naselja izgraduje se i prikljuCuje na postojece prometnice odnosno dvije
ceste koje su prikljuCene na drzavnu cestu DC 8. Obzirom na veli€inu i izgradenost podrudja,
planirano je nekoliko javnih parkiraliSta. Ostala parkiraliSna mjesta rjeSavaju se unutar gradevnih
Cestica. PjeSacka povrsina uz obalu odredena je za obalnu 3etnicu i interventni odnosno ograniceni
promet vozila.

Temeljno napajanje elektriSnom energijom $ireg podrugja Zivogo$ce, vrsi se iz trafostanice
35/10 kV ,Podgora“, preko kombiniranog KB-DV 10 kV radijalnog voda. Osnovno napajanje iz
trafostanice ,Podgora“ vrsi se preko dalekovoda 10 kV tip Al¢ presjeka 95 mm?, a sam odcjep
koji napaja trafostanicu 20(10)/0,4 kV Zivigo$ée-Blato je izgraden kao dalekovod na drvenim
stupovima tip Al-Fe presjeka 25 mm?2. Trafostanica ,Zivogo$ée-Blato“ je tipa ,gradska*
prethodno izvedena s instaliranom snagom 400 kVA koja preko mjeSovite niskonaponske mreze
napaja potroSace Sireg podrucja naselja. Postojeci transformator od 400 kVA je zbog povecane
potrosnje zamijenjen transformatorom od 1000 kVA.

Komunalne infrastrukturne mreze se izgraduju i prikljuuju na postojecéu infrastrukturu.
Prioritetno je rieSavanje sustava odvodnje fekalnih otpadnih voda naselja.

Na prometnu, telekomunikacijsku, elektricnu, vodovodnu i kanalizacijsku mrezu moraju se
prikljuCiti sve gradevine unutar naselja.

2.1.4 Oc¢uvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja
Na morskom dijelu obuhvata Urbanisti¢kog plana nalaze se evidentirana podmorska arheoloSka
nalazista:

- Smréevac sa ostacima arhitekture,

- pojedinacni nalazi anti¢kog sidra i amfora.

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa
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Na ostalom podrucju naselja nema drugih posebnih prirodnih, kulturno-povijesnih i ambijentalnih
vrijednosti koje je potrebno Stititi.

2.2 CILJEVI PROSTORNOG UREBDENJA DIJELA NASELJA

Osnovni ciljevi izrade Urbanistickog plana su:

- komunalno i infrastrukturno opremanje podru¢ja naselja mjeSovite pretezito stambene
namjene,

- uredenje poslovne zone,

- uredenje sportske luke,

- uredenje obale za rekreaciju i kupanje (plaze),

- uredenje ostalih povrsina (podrucja za rekreaciju, zelenih povrsina, obalne Setnice i dr.).

2.2.1 Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj
stanovnika, gustoéu stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednosti i
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno — povijesnih i ambijentalnih vrijednosti

Na podrudju naselja prostorno rieSenje omogucava sanaciju izgradenog dijela gradevinskog podrucja,
gradnju novih gradevina mjesSovite i poslovne namjene, uredenje rekreacijske namjene i plaze,
duzobalne Setnice, zelenih povrSina i uredenje buijice, a koji podizu kvalitetu kako cijelog podrucja
obuhvata tako i Sireg podrudja.

Stvaranjem novih struktura ne ugrozavaju se posebne prirodne i krajobrazne vrijednosti
podrucja, ve¢ se vrsi sanacija izgradenog gradevinskog podrucja, te oblikuje primjerena urbana
struktura.

2.2.2 Unapredenje uredenja dijela naselja i komunalne infrastrukture

Realizaciju sadrzaja moguce je provoditi u fazama.

Prilikom privodenja namjeni pojedinih podru¢ja potrebno je voditi raCuna o zastiti okoliSa
(podzemnih voda i dr).

URBOS doo Split
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1 PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Program gradnje na podrucju obuhvaéenom Urbanisti¢kim planom proizlazi iz prostornog plana
Sireg podrucja, prvenstveno odredbi Prostornog plana uredenja op¢ine Podgora.

Uvjeti uredenja, gradnje i koriStenja povrSina javnih i drugih namjena unutar obuhvata
Urbanisti¢kog plana definirani su temeljem:

- ciljeva razvoja i funkcije naselja,

- vrednovanja i uloge naselja u okruzenju podbiokovske rivijere,

- vrednovanja identiteta prostora,

- ocuvanja i oplemenjivanja obalnog podrucja,

- revitalizacije i unaprjedenja kvalitete Zivota u naselju,

- osiguranja sustava kolnih i pjeSackih komunikacija unutar naselja

- osiguranja duzobalne Setnice,

- postizanja nove kvalitete prostora (uredenje rekreacijskih, zelenih, prometnih i pjeSackih

povrsina i dr.).

Zonu treba dograditi prometnom i komunalnom infrastrukturom. ParkiraliSna mjesta se uz ona
na gradevnim ¢esticama osiguravaju i na novim planiranim javnim parkiralistima.

3.2  OSNOVNA NAMJENA PROSTORA
UrbanistiCki plan uredenja obuhvaca povrsinu veli€ine 8,21 ha.
UrbanistiCkim planom je odredena sljedec¢a namjena povrSina za razvoj i uredenje naselja:

- mjesSovita namjena:
- pretezito stambena (M1),
- poslovna namjena:
- pretezito usluzna (K1),
- sportsko-rekreacijska namjena:
- rekreacija (R2),
- uredena plaza (R3),
- morska luka posebne namjene:
- sportska luka (LS),
- zelene povrsine (Z),
- postojece korito bujice Kolovrat,
- javne prometne povrSine — cestovni promet
- kolne i pjeSacke povrsine,
- parkiraliste.
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OBRAZLOZENJE Urbanistigki plan uredenja naselja Zivogo$ée — Blato (UPU)

Povrsine planiranih namjena unutar obuhvata UrbanistiCkog plana prikazane su u sliedec¢oj tablici:

3 POVRSINA
NAMJENA POVRSINA
ha %
MJESOVITA NAMJENA
. M1 - pretezito stambena 5,02 61,1
POSLOVNA NAMJENA
> K1 - pretezito usluzna 0,62 7.6
SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA
R2 - rekreacija 0,15 1,8
3. R3 - uredena plaza 0,51 6,2
kopneni dio 0,17 2,1
morski dio 0,34 4,1
MORSKA LUKA POSEBNE NAMJENE
LS — sportska luka 0,93 11,4
“ kopneni dio 0,20 2,4
morski dio 0,73 9,0
5. ZELENE POVRSINE 0,10 1,2
6. POSTOJECE KORITO BUJICE KOLOVRAT 0,002 0,02
JAVNE PROMETNE POVRSINE (cestovni promet) 0,87 10,7
7. kolne i pjeSacke povrSine 0,76 9,4
parkiraliste 0,11 1,3
UKUPNO (obuhvat Plana) 8,21 100,0

3.3 ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA |
UREDENJA POVRSINA

Omogucava se formiranje gradevnih Cestica, gradnja zgrada, kolnih i pjeSackih povrsina,
pjeSackih staza, duzobalne Setnice, uredenje rekreacijske zone, komunalne i druge
infrastrukturne mreze, uredenje vidikovca, zelenih povrSina, bujicnog vodotoka i plaze. Unutar
mjesSovite pretezito stambene namjene (M1) moguca je rekonstrukcija postojecih, interpolacija i
gradnja novih preteZito stambenih, stambeno poslovnih ili poslovnih zgrada (ugostiteljsko-
turisti¢kih, trgovackih ili manji zanatskih sadrzaja).
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Prostorne cjeline naznacene su na sljede¢em prikazu.

P

Prostorni pokazatelji za nacin koriStenja i uredenja povrSina pojedinih gradevnih Cestica za
gradnju gradevina mjeSovite i poslovne namjene prikazani su u sljedecoj tablici:

Najvecdi Najveci L
Nacin gradnje . . koeficijent koeficijent N?JYeca
- Najmanja | . s " . visina
Vrsta Oznaka gradevine povrsina izgradenosti | iskoristenosti Najveéa katnost grad
radevine Zahvat zone radevne gradevne gradevne radevine .
9 S - samostojeca grade Cestice Cestice 9
. Cestice
D - dvojna (m)
kig kis nadz
Po+(S)/P+1+Pk * 7,2*
rekonstrukcija | uzonil - - - ili ili
Po+(S)/P+2+Pk * 10,8 *
Stambene,
i S 250 Po+(S)/P+2+Pk 10,8
stambeno- uzonil 0,4 1,6 ili ili
poslovne | npova gradnja i D 150 Po+(S)/P+3 12,0
radevine i ii
g interpolacija s 300 Po+(S)/P+2+Pk 10,8
u zoni 2 0,4 1,6 ili ili
D 200 Po+(S)/P+3 12,0
. S 250 Po+(S)/P+2+Pk 10,8
nova gradniat |, zoni1 0.4 16 il il
polaci) D 150 Po+(S)/P+3 12,0
Pozlovlna Po+(S)/P+2+Pk 10,8
gradevina | ova gradnja | u zoni 2 S 600 0,4 1,6 li li
Po+(S)/P+3 12,0
nova gradnja | uzoni 3 - 600 0,6 15 Po+P+2+Pk 13,2

* ovisno o udaljenosti gradevine od ruba gradevne Cestice koja je propisana Odredbama za provodenje
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U Odredbama za provodenje Urbanistickog plana za postojeCe i planirane sadrzaje zone
odredeni su sljededi prostorni pokazatelji:

- namjena gradivog dijela;

- nacin gradnje,

- najmanja povrsina gradevne Cestice,

- najvedéi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig);

- najvecdi koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice nadzemni (kis nadz);

- najveca katnost i visina gradevine.

3.4 PROMETNA | ULICNA MREZA

3.4.1. Cestovni promet

Struktura namjene svih povrsina, pa tako i prometnih povrsina, iskazana je u poglaviju 3.2.
Prikazane javne prometne povrSine zauzimaju oko 0,87 ha ili oko 10,7 % ukupne povrsine
obuhvata Urbanistickog plana, a oblikovno tvore mrezu koja osigurava kolni pristup gradevnim
Cesticama za gradnju zgrada, pjeSacke povrsine te duZobalnu Setnicu.

Osnovnu prometnu mrezu ¢ine glavna ulica, pristupne ulice i pjeSacke povrsSine.

Sve prometnice, njihove dionice mogu se realizirati u fazama i/ili etapama.

Drzavna cesta

Drzavna cesta DC 8 nalazi se sjeverno od obuhvata Urbanisti¢kog plana i na njoj su izvedena 2
prikljucka kojima se osigurava kolni i pjeSacki pristup podrucju obuhvata Urbanisti¢kog plana.

Zastitni pojas drzavne ceste iznosi 25 m sa svake strane ceste, a mjeri se od vanjskog ruba
zemljiSnog pojasa. Unutar zastitnog pojasa drzavne ceste moguca je gradnja zgrada, gradevina
i instalacija uz prethodne uvjete i suglasnost od Hrvatske ceste d.o.0. U zastitnom pojasu
drZzavne ceste zabranjeno je poduzimati bilo kakve radove ili radnje bez suglasnosti od Hrvatske
ceste d.o.0., ako bi ti radovi ili radnje mogli nanijeti Stetu drzavnoj cesti, kao i ugrozavati ili
ometati promet na njoj te povecati troSkove odrZzavanja drzavne ceste.

Glavna ulice

Glavna ulica povezuje podrucje obuhvata Urbanistickog plana s drzavnom cestom DC 8.

Glavna ulica se izvodi s karakteristiénim popreénim profilom tipa 1, odnosno ukupne Sirine 5,5 m
unutar koje je potrebno izvesti kolnicke trake najvise Sirine 2,5 m i obvezni jednostrani pjeSacki
plo¢nik najmanje Sirine 0,5 m.

Glavna ulica na dionici sjeverno od poslovne namjene ima Siri poprecni presjek radi izvodenja

javnog parkiraliSta. Na toj dionici glavna ulica je Sira za 5,5 m ,odnosno njena ukupna Sirina
iznosi 11,0 m.
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Pristupne ulice

Pristupne ulice potrebno je izvesti s karakteristi¢nim popre¢nim profilom tipa “2A*, “2B* ili “2C*,
odnosno prema kartografskom prikazu broj 2.1 Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna
mreZa - Promet u mjerilu 1:1000 u grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana.

Zbog nedovoljne Sirine kolnika za dvosmjerni promet na pojedinim pristupnim ulicama potrebna
je organizacija jednosmjernog prometa.

Parkiralista

Promet u mirovanju, unutar zahvata odnosno pojedine gradevne Cestice, potrebno je rijeSiti
izgradnjom parkiraliSnih povrSina (parkiralidta) ili garaze u podrumskom dijelu zgrade.
Parkiralista je moguce urediti na terenu i/ili na ravnim krovovima zgrada.

Prilikom rekonstrukcije postojece zgrade, ukoliko se povecavaju stambeni ili smjeStajni
kapaciteti, potrebno je osigurati propisani broj parkiraliSnih mjesta za ukupnu gradevinsku
povrsinu zgrade. Ukoliko nije moguce osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta na gradevnoj
Cestici, nije dopusteno poveéanje gradevinske bruto povrsine zgrade.

Potreban broj parkiraliSnih mjesta (PM) ovisi 0 namjeni, te je u okviru gradevne Cestice, ovisno o
planiranoj namjeni, potrebno osigurati:

STANOVANJE 1 PM na svakih 80 m?
stambene gradevine i/ili
(prema broju stambenih jedinica) 1 PM po 1 stambenoj jedinici
TRGOVINA
robna kuéa, supermarket 1 PM / 25 m? prodajne povrsine
ostale trgovine 1 PM/ 30 m? prodajne povrsine (najmanje 2 PM)
skladista 1 PM /100 m? prodajne povrsine

POSLOVNA NAMJENA
banke, agencije, poslovnice (javni dio) | 1 PM /25 m? (najmanje 2 PM)

uredi 1 PM /50 m?
PROIZVODNA NAMJENA
zanatski objekti 1 PM /50 m?
UGOSTITELJSTVO | TURIZAM
restoran, kavana 1 PM /50 m? (na otvorenom prostoru)
caffe bar, slasti€arnica i sl. 1 PM /20 m? (na otvorenom prostoru, najmanje 2 PM)
smjestajni objekti prema posebnim propisima

UrbanistiCkim planom planirana su javna parkiralista na 4 podrucja kojima se omogucava
ukupno oko 42 parkiraliSna mjesta.

Ukoliko se na javnom parkiraliStu ne umanjuje planirani broj parkiraliSnih mjesta, koji je
naznacen u grafickom dijelu elaborata Urbanistickog plana na kartografskom prikazu broj 2.1
Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - Promet u mjerilu 1:1000, s javnog
parkiraliSta moguce je osigurati kolni pristup okolnim gradevnim Cesticama.
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Za izvedbu parkiraliSnog mjesta na javnim parkiraliStima kod okomitog parkiranja potrebna je
povrsina 5,0 x 2,5 m, a kod uzduznog parkiranja povrsina 6,5 x 2,0 m.

Potreban broj i veli€inu pristupaénih parkiraliSnih mjesta, za osobe s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti, potrebno je odrediti prema posebnim propisima. Broj i veli€ina pristupacnih
parkiraliSnih mjesta odreduje se u odnosu na ukupni broj parkiraliSnih mjesta.

Pjesacke povrsine

PjeSaCke povrSine odnose se na plocnike koji je potrebno izvesti unutar profila glavne i
pristupnih ulica, kolno-pjeSacke povrsine i obalnu Setnicu.

PjeSacke povrsine izvode se kao plocnici unutar profila glavne ulice i profila pristupnih ulica tipa
“2A“ 1 “2B", kao zajednicke kolno-pjeSacke povrsine u profilu ,,2C* i kao Setnica (profil ,3%).

PjeSactka povrsina s poprecnim profilom tipa ,3 sluzi prvenstveno kao Setnica za pjeSacki
promet. Iznimno se dozvoljava promet interventnih vozila te omogucéava kolni pristup gradevnim
Cesticama smjestenim neposredno uz Setnicu. Minimalna Sirina prikazane obalne Setnice je 3,0
m.

Osim prikazanih pjeSackih povr§ina omoguc¢ava se gradnja i drugih javnih (ili u javnoj upotrebi)
pjeSackih povrSina, kao i pjeSackih povrSina unutar gradevnih Cestica za gradnju zgrada.
Gradnja tih povrSina ne smatra se izmjenom Urbanisti¢kog plana.

PjeSacke plo¢nike, staze i obalnu Setnicu je potrebno osvijetliti javnom rasvjetom, opremiti
klupama, koSevima za otpatke i dr.

Uredenje trgova nije planirano unutar obuhvata Urbanistickog plana.

3.4.2. Pomorski promet
Sportska luka
Sportska luka obuhvaca kopneni i morski dio.

Kopneni dio sportske luke obuhvaca povrSinu namijenjenu smjestaju potrebne infrastrukture
luke ( operativna obala, lukobran i dr.). Na operativnoj obali i lukobranu mogu se uredivati
prometne (kolne, pjeSacke, parkiraliSne, manipulativne) povrSine. Dio kopnenih povrSina
obvezno je ozeleniti. Nije moguca gradnja prate¢ih gradevina na kopnenom dijelu sportske
luke. Na istocnom SljunCanom dijelu podruCja moguc je smjestaj strukture za igru djece
(tobogan, ljuljacke i sl.) tlocrtne povrsine do 100m2. Kopneni dio luke mora biti javno dostupan
svima te biti sastavni dio neprekinute javne duzobalne Setnice.

Morski dio sportske luke obuhvaca povrSinu namijenjenu pomorskom prometu i smjesStaju
potrebne infrastrukture. Unutar morskog dijela sportske luke najviSse je moguce smijestiti 70
plovila te je potrebno osigurati privezna mjesta za najviSe 70 plovila. Unutar morskog dijela luke
potrebno je postaviti gatove za privez plovila. Morski dio luke, kao i dio operativne obale i
lukobrana potrebno je opremiti opremom za privez plovila, infrastrukturom i dr.
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3.5 KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
3.5.1 Energetski sustav
Urbanisti¢ka podloga i elektroenergetska osnova

Obzirom da instalirana snaga postojeée TS ,Zivogo$ce - Blato* nije bila dovoljna za postojeée
potroSaCe ona je rekonstruirana odnosno postojeéi transformator od 400 kVA zamijenjen je s
transformatorom od 1000 kVA.

Trenutno stanje potroSnje na podru€ju obuhvata UrbanistiCkog plana je 700 kW. Obzirom da se
planira gradnja novih stambeno-poslovnih i poslovnih sadrzaja te rekonstrukcija postojecih
sadrzaja doci ¢e i do rasta potrodnje elektriCne energije te se planira gradnja nove trafostanice
na podrucju uz drzavnu cestu DC-8, ¢ime ¢e se poboljSati naponske prilike.

© POSTOJECA TS 20(10)0.4 kv
— — POSTOJECI 20 KV KB

~—— POSTOJEC! 10 kV 2V

© PLANIRANA TS 20(10)0,4 kv
— —  PLANIRANI 20(10) kV KB

Elektriéna mreza 10(20) kV

Uz gradnju nove TS planira se ukidanje postoje¢eg 10 kV zracnog voda te polaganje novih
20(10) kV kabela izmedu trafostanica.

URBOS doo Split
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Elektricna mreza niskog napona

Napajanje elektricnom energijom postoje¢ih i planiranih gradevina vrsit ¢e se iz postojece i
planirane trafostanice unutar obuhvata UrbanistiCkog plana, kabelima 1 kV tip XP 00-A 4x150
mm?. Kabeli ¢e se poloZiti od niskonaponske plo¢e u trafostanicama do kabelskih razvodnih
ormara (KRO) ili glavnih razvodnih ormara (GRO) smjestenih u pojedinim objektima. 1z KRO-a
Ce se poloziti kabeli prema KPMO-ima smjestenim na rub gradevne Cestice u ogradnom zidu.

Elektricna mreza javne rasvjete

Rasvjeta ulica i parkiraliSta unutar obuhvata Urbanistickog plana napajat ¢e se dijelom iz
postojeée TS 20(10)/0,4 kV Zivogosée - Blato a dijelom iz planirane TS 20(10)/0,4 preko
kabelskih razvodnih ormara javne rasvjete. KRO javne rasvjete napajat ¢e se iz trafostanica
kabelom 1 kV tip XP 00-A 4x150 mm? a za rasplet iz ormara do kandelabera koristit ¢e se kabeli
1 kV tip XP 00-A 4x25 mm?2.

Tip i vrsta kandelabera i pripadnih rasvjetnih tijela, kao i precizni razmaci odredit ¢e se prilikom
izrade glavnog projekta javne rasvjete postojecih i planiranih prometnica.

Plinske instalacije

Kad se steknu tehnicki uvjeti moguce je koristenje plina kao energenta iz javne plinoopskrbe za
koristenje u zgradama.

Obnovljivi izvori energije

Unutar obuhvata Urbanistickog plana mogucée je postavljanje fotonaponskih celija, solarnih
kolektora na krovovima i iznad parkiraliSta, postavljanje podzemnih dizalica topline, prikupljanje i
koritenje kiSnice i koriStenje ostalih obnovljivih izvora energije.

3.5.2 Telekomunikacijska mreza

Planiranu distributivhu telekomunikacijsku kanalizaciju (DTK) potrebno je prikljuciti na postojeéu
DTK iz najblizeg komutacijskog ¢vorista.

Za spajanje zgrada na postojeCu telekomunikacijsku mrezu potrebno je osigurati koridore za
trasu DTK, a planirane prikljuCke izvesti u najblizem postojeCem kabelskom zdencu Sto blize
komunikacijskom &voristu. Koridore telekomunikacijske infrastrukture potrebno je planirati unutar
koridora kolnih i kolno-pjeSackih prometnica, te pri planiranju potrebno je odabrati trasu
udaljeniju u odnosu na elektroenergetske kabele. Pri paralelnom vodenju ili krizanju DTK s
ostalim infrastrukturnim instalacijama obvezno je postivati minimalne udaljenosti od pojedinih
instalacija.

Do svake zgrade treba postaviti instalacijske cijevi te koristiti tipske montazne kabelske zdence.

Elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javne komunikacijske usluge putem
elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, omogucava se postavljanjem baznih stanica i
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njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na planiranim zgradama (uz nacelo
zajednickog koriStenja od strane svih operatora gdje god je to moguce).

3.5.3 Vodoopskrba

Unutar podrucja potrebno je dograditi vodoopskrbnu mrezu za nove gradevine, a prikljucenje
pojedinih potroSaa na vodoopskrbni sustav obvezno je izvrditi u skladu s posebnim uvjetima
javnopravnih tijela.

Svaki zahvat u prostoru, odnosno gradevna cCestica, mora imati osiguran priklju¢ak na
vodoopskrbni sustav. Pojedinacne priklju¢ke izvoditi u prometnim ili zelenim povrSinama
(kolniku, nogostupu ili zelenoj povrsini) odnosno kroz pristupne putove do zgrada.

Vodoopskrbne cijevi postavljati, u pravilu, u prometnu povrsinu, uskladeno s rasporedom ostalih
komunalnih instalacija. Vodoopskrbna mreza se ne smije postavljati ispod kanalizacijskih cijevi,
niti kroz revizijska okna kanalizacije.

Sve gradevine vodoopskrbnog sustava projektirati i izvoditi sukladno propisima i uvjetima kojima
je regulirano projektiranje i gradnja tih gradevina.

U cilju efikasne protupozarne zastite, potrebno je osigurati dovoljne koli¢ine vode iz javnhog
vodoopskrbnog sustava, te izvesti vanjsku hidrantsku mrezu koju ¢ine nadzemni hidranti.

3.5.4 Odvodnja otpadnih voda

Odvodnju otpadnih (fekalnih i oborinskih) voda potrebno je rijesiti razdjelnim kanalizacijskim
sustavom, odnosno odvojeno zbrinuti fekalne i oborinske vode.

Fekalnu i oborinsku kanalizacijsku mrezu izvoditi unutar koridora planiranih kolnih prometnica i
pristupnih putova do pojedinih zgrada. U razdjelnom sustavu kanalizacije oborinski kanal izvoditi
u sredini prometnice dok kanal fekalnih otpadnihih voda smijestiti uz rub prometnice ili nogostup
na suprotnoj strani prometnice od poloZaja vodovoda. Kanale fekalnih i oborinskih voda polagati
na koti nizoj od kote vodoopskrbnog cjevovoda. Kanalizacijsku mrezu otpadnih voda moguce je
polagati unutar pojedinih zahvata.

Dimenzioniranje kanalizacijske mreze fekalnih i oborinskih voda odredit ¢e se na osnovi
hidraulickog proracuna u fazi izrade projektne dokumentacije.

Svi elementi gradenja kanalizacijske mreze moraju se izvoditi u skladu sa pravilima struke,
vazeéim normama i posebnim uvjetima javnopravnih tijela. Kanalizacijski sustav potrebno je
redovito odrzavati i kontrolirati.

Moguca su odstupanja u pogledu rjeSenja objekata kanalizacije, radi uskladenja s preciznijim
geodetskim izmjerama te tehnoloskim inovacijama i dostignu¢ima, koja se neCe smatrati
izmjenama ovog Urbanistickog plana.
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Odvodnja fekalnih voda

Unutar obuhvata UrbanistiCkog plana potrebno je izgraditi fekalni kanalizacijski sustav
(gravitacijske i tlacne cjevovode, crpnu stanicu) koji je dio javhog fekalnog sustava isto¢nog
dijela naselja Zivogosée. Fekalni kolektor moguce je voditi unutar svih pje$ackih povrsina i
duzobalne Setnice.

Fekalne otpadne vode cijelog naselja se preko sustava kolektora i crpnih stanica dovode do
uredaja za proCiS¢avanje fekalnih otpadnih voda koji je planiran zapadno od obuhvata
Urbanisti¢kog plana, te nakon prociS¢avanja ispustaju u more preko podmorskog ispusta.

Na fekalni kanalizacijski sustav potrebno je prikljuCiti sve zgrade. Otpadne vode ¢&iji je sastav
loSiji od dopustenog potrebno je prije upustanja u fekalnu kanalizacijsku mrezu progcistiti i dovesti
na razinu sastava fekalnih otpadnih voda.

Do izgradnje fekalnog kanalizacijskog sustava omogucava se izgradnja vodonepropusnih
sabirnih jama unutar gradevnih ¢estica s odvozom prikupljenog efluenta putem ovlastene osobe
ili izgradnja vlastitih uredaja za progiS¢avanje. Vlastiti uredaj za prociS¢avanje treba biti smjesten
na gradevnoj Cestici zgrade kojoj taj uredaj sluzi te mora imati odgovarajuéi stupan;
procis¢avanja, odnosno onaj stupanj prociS¢avanja kojim se u ispustenim vodama postizu
dopustene koncentracije Stetnih tvari propisane posebnim Pravilnikom. Nakon prociS¢avanja u
uredaju, proCiS¢ene fekalne otpadne vode potrebno je ispustiti u prirodni prijemnik (u okolni
teren na gradevnoj Cestici), ovisno o uvjetima na terenu te uz suglasnost i prema uvjetima
nadleznog javnopravnog tijela. Ispustene, procis¢ene otpadne vode ne smiju ni u kojem slucaju
ugroziti okolne Cestice zemljista niti postojeée i planirane zgrade

Nakon izgradnje javnog fekalnog kanalizacijskog sustava, sve zgrade se moraju prikljuciti na
kanalizacijski sustav.

Odvodnja oborinskih voda

Oborinske vode s krovova zgrada (,Ciste“ oborinske vode) upustiti direktno u prirodni prijemnik
(teren) putem upojnih povrSina unutar zahvata u prostoru odnosno gradevne Cestice, bez
prethodnog procis¢avanja i na nacin da se ne ugroze okolne zgrade. Iste vode se mogu koristiti
za potrebe zalijevanja, navodnjavanja i dr.

Oborinske vode s javnih prometnica potrebno je sakupiti putem slivnika u sustav oborinske
kanalizacije te nakon procis¢avanja na uredaju (separator masti, ulja i taloga) upustiti u prirodni
prijemnik (teren) putem upojnih povrsina.

Konaénu dispoziciju oborinskih voda kao i dimenzioniranje sustava oborinske odvodnje
(cjevovodi, uredaj, ispust) treba odrediti na osnovi hidrauliCkog prorauna mjerodavnih
maksimalnih dotoka oborinskih voda u fazi izrade projektne dokumentacije.

Koli¢ine oborinskih voda unutar gradevne Cestice potrebno je smanijiti pa se preporu¢a sto vecu
povrSinu neizgradenog dijela gradevne Cestice urediti kao zelene vodopropusne povrsine,
odnosno minimalno prema ovim Odredbama.
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3.6  UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

3.6.1 Uvjeti i na€in gradnje

a) GRADEVINE STAMBENE NAMJENE

Stambene gradevine moguce je graditi unutar povrSina mjeSovite pretezito stambene
namjene (M1). Stambene gradevine su namijenjene isklju€ivo stanovanju.

Unutar mjeSovite pretezito stambene namjene (M1) osim stambenih gradevina dozvoljava se i
gradnja stambeno poslovnih gradevina u kojima se u poslovhom dijelu gradevine dozvoljava
smijestaj ugostiteljsko turisti¢kih sadrzaja (apartmana, kafi¢a, restorana i sl.), trgovackih i manjih
zanatsko-obrtnih sadrZaja osobito onih kojima se nadopunjuje turisti¢ka ponuda (kreativne
radionice, atelje i sl.).

Na gradevnoj €estici, uz osnovnu gradevinu, mogu se graditi i pomocne gradevine.

Na povrS§inama mjeSovite pretezito stambene namjene (M1) mogu¢ je smjestaj gradevina prema
uvjetima i oblicima koristenja prikazanim u grafickom dijelu Urbanisti¢kog plana. Oblici koristenja
se razlikuju za konsolidirani dio naselja i za nekonsolidirane dijelove naselja.

Podruc€je konsolidiranog, pretezito izgradenog dijela naselja planirano je za odrzavanje
postojecih i gradnju novih gradevina, odnosno za:
- odrzavanje postojec¢ih dovrSenih gradevina i rekonstrukciju postoje¢ih gradevina (zamjenu,
dogradnju, nadogradnju i sl.),
- interpolaciju odnosno gradnju novih gradevina na neizgradenim ¢esticama.

Podrucja nekonsolidiranog, pretezito neizgradenog dijela naselja planirana su za gradnju novih
gradevina.

Na temelju stupnja konsolidiranosti (izgradenosti, uredenosti i opremljenosti) odnosno
dovrsenosti, prostor naselja se dijeli na sljedec¢a podrucja (bez obzira na namjenu prostora):

- konsolidirano podrucje (preteZito izgradeni dio naselja),

- nekonsolidirano podrucje (neizgradeni dio naselja).

Unutar konsolidiranog podrudja moguc¢a je gradnja samostojeéih zgrada, a unutar
nekonsolidiranog podrucja gradnja samostojecih ili dvojnih zgrada.

Konsolidirano podrucje (dovrseni dio naselja)

(Konsolidirana podrucja mjeSovite preteZito stambene izgradnje (M1) predstavljaju izgradene i

dovrSene zone (prostorne cjeline). Intervencije na postoje¢im gradevinama su usmjerene ka

odrzavanju, dovrSavanju i poboljSanju karaktera naselja.

Moguce je odrzavanje i rekonstrukcija postoje¢ih gradevina, te interpolacija i gradnja novih
samostojecih gradevina na neizgradenim Cesticama.
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Pod interpolacijom se podrazumijeva gradnja nove gradevine na neizgradenoj gradevnoj Cestici
ili dogradnja postoje¢e gradevine u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja smjestenoj
izmedu izgradenih boc¢nih Cestica ili izmedu izgradene bocne Cestice i granice gradevinskog
podrucja uz formirane ulice minimalne Sirine 3,0 m.

Pod novom gradnjom se podrazumijeva gradnja nove gradevine u izgradenom dijelu
gradevinskog podrudja naselja na neizgradenoj gradevnoj Cestici smjeStenoj izmedu izgradene
bocne Cestice i izgradene kolne ulice minimalne Sirine 3,0 m.

Svaka neizgradena gradevna Cestica na kojoj se interpolira ili gradi nova gradevina mora imati
neposredan kolni pristup na kolnoprometnu povrsinu najmanje 2,5 m Sirine. Ukoliko se zbog
lokalnih uvjeta ne mozZe omoguciti kolni pristup gradevnoj €estici, tada se te Cestice smatraju ne
gradevnim i ureduju kao zelene povrsSine.

Interpolirana gradevina se mora uklopiti u ambijent svojim oblikovanjem, mjerilom, tipologijom te
gabaritima. Minimalna neto tlocrtna povrSina nove gradevine ne moze biti manja od 50 m?2.

U slu€aju interpolacije nove gradevine kod koje su zgrade na susjednim boc¢nim gradevnim
Cesticama izgradene na regulacijskoj liniji, i nova gradevina se mora postaviti na regulacijskoj
liniji formirajuci uli¢ni niz. Kod interpolacija gradevina kada postojeci put presijeca Cesticu na dva
dijela ili kada su sa obje strane tog puta Cestice zemlje istog vlasnika, dozvoljava se da se na
odvojenom dijelu Cestice zemlje, odnosno drugoj Cestici zemlje osiguravaju parkiraliSsna mjesta
za potrebe gradevine.

- Uvjeti rekonstrukcije postojecih gradevina u zoni 1

Postoje¢e stambene i stambeno poslovne gradevine se mogu rekonstruirati u cilju sanacije

izgradenog podrudja naselja.

Prostorno - planski pokazatelji za postojece gradevine ili njihove dijelove koji se
rekonstruiraju, dograduju, nadograduju ili zamjenjuju i to u pogledu veliine gradevne
Cestice, visine gradevina, izgradenosti gradevne Cestice te gradevinske Inije i prostora
unutar kojeg se moZe razviti tlocrt zgrade odreduju se prema zateCenom stanju zgrade
odnosno gradevne Cestice, dok se preostali planski pokazatelji utvrduju kako slijedi:

- postojeCe stambene i stambeno poslovne gradevine se mogu nadograditi iznad

postojeceg horizontalnog gabarita do najvece visine Po+(S)/P+2+Pk (podrum, suteren
ili prizemlje, dva kata i potkrovlje), odnosno najvise 10,80 m, ukoliko je zadovoljena
udaljenost od:

- minimalno 1,0 m od susjednih gradevnih Cestica, tada na nadogradenom dijelu
ne smije biti otvora prema susjednoj gradevnoj Cestici (otvorom se ne smatra
fiksno ostakljenje neprozirnim staklom najvece povrSine 60 x 60 cm, dijelovi
zida od staklene opeke i ventilacijski otvori najve¢eg promjera 15 cm) i

- minimalno 3,0 m, javne prometnice,

postoje¢e stambene i stambeno poslovne gradevine koje su izgradene na manjoj
udaljenosti od ruba gradevne Cestice od navedenih u prethodnoj alineji, mogu se
nadograditi iznad postojeCeg horizontalnog gabarita iskljuivo u svrhu dovrSetka
gradevine odnosno izgradnje kosog krova ili potkrovlja. Ukupna visina tako
nadogradene gradevine mora biti manja od 7,80 m (ili jednaka 7,80 m) inace
nadogradnja nije moguca,

ne smije se izvoditi nadogradnja postoje¢e zgrade u manjem gabaritu od izvornog
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tlocrta,

- ne smiju se izvoditi viSekrake betonske stube odmaknute od procelja kuce,

- prilikom rekonstrukcije kosog krova koristiti crijep,

- procelja gradevina moraju se uredivati iskljucivo u tradicionalnim materijalima i svjetlim
tonovima,

- postoje¢e gradevine visine vece od propisane zadrzavaju postoje¢u visinu bez
mogucnosti dogradnje.

Prilikom rekonstrukcije postojeée zgrade, ukoliko se povecavaju stambeni ili smjestajni
kapaciteti, potrebno je osigurati propisani broj parkiraliSnih mjesta za ukupnu gradevinsku
povrdinu zgrade. Ukoliko nije moguce osigurati potreban broj parkiraliSsnih mjesta na
gradevnoj €estici, nije dopusteno povecanje gradevinske bruto povrsine zgrade.

Postoje¢e gradevine vecée visine od propisane zadrzavaju postoje¢u visinu, a u sluc¢aju
zamjene postojece gradevine zadrZavaju se gabariti i visine postojeCe gradevine.

- Nova gradnja (interpolacija) gradevina u zoni 1

Novu gradnju i interpolaciju novih gradevina potrebno je izvesti prema sliedeéim
prostornoplanskim pokazateljima:

- mogu se graditi samostojece ili dvojne gradevine,

- minimalna povrSina gradevne Cestice za gradnju samostoje¢e gradevine iznosi 250
m2,

- minimalna povrsina gradevne Cestice za gradnju dvojne gradevine iznosi 150 m?,

- maksimalna nadzemna visina iznosi 10,80 m, tj. maksimalna katnost gradevine
iznosi Po+(S)/P+2+Pk (podrum, suteren ili prizemlje, dva kata i potkrovilje),

- ukoliko se izvodi ravni krov maksimalna visina iznosi 12,0 m, tj. Po+(S)/P+3
(podrum, suteren ili prizemlje, tri kata),

- maksimalni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi, 0,4,

- maksimalni koeficijent iskoristenosti (Kis nadz) iznosi 1,6,

- udaljenost gradevina od kolno pjeSackih pristupnih prometnica mora iznositi
minimalno 3,0 m,

- udaljenost gradevina od obalne Setnice mora iznositi minimalno 10,0 m, odnosno
prema kartografskom prikazu br. 4. “Nacin i uvjeti gradnje” u mj. 1:1000,

- na udaljenosti najmanje 5,0 m od obalne Setnice moguca je izgradnja pomocnih
gradevina,

- udaljenost od susjedne gradevne Cestice moze iznositi minimalno 1,0 m bez
mogucnosti otvora na tom dijelu (otvorom se ne smatra fiksno ostakljenje
neprozirnim staklom najvece povrSine 60 x 60 cm, dijelovi zida od staklene opeke i
ventilacijski otvori najveceg promjera 15 cm),

- maksimalna tlocrtna povrsina gradevine moze iznositi 250 m?,

- promet u mirovanju obvezno je rijeSiti na gradevnoj Cestici sukladno Clanku 51. ovih
Odredbi,

- podrum gradevine se gradi sukladno Odredbama za provodenje,

- pomocne gradevine se grade sukladno Odredbama za provodenje,

- uredenje gradevne Cestice potrebno je izvesti sukladno Odredbama za provodenje.
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Nekonsolidirano podrucje (neizgradeni dio naselja)

Nekonsolidirana podru€ja mjeSovite pretezito stambene izgradnje (M1) predstavijaju
neizgradene povrSine za novu izgradnju stambenih i stambeno poslovnih zgrada koje po
nacinu gradnje mogu biti samostojeée i dvojne gradevine. Gradevne Cestice za gradnju ovih
gradevina su u pravilu vece i pretezito su smjeStene na rubnim dijelovima naselja.

Svaka neizgradena gradevna Cestica na kojoj se gradi nova gradevina mora imati neposredan
kolni pristup na prometnu povrSinu najmanje Sirine 3,0 m. Ukoliko se zbog lokalnih uvjeta ne
moze omoguditi kolni pristup gradevnoj Cestici, tada se te Cestice smatraju ne gradevnim i
ureduju kao zelene povrsine.

Maksimalna tlocrtna povrsina gradevine u nekonsolidiranim podruc¢jima moze iznositi 300 m2.

- Nova gradnja u zoni 2

U ovim prostornim cjelinama moguéa je gradnja stambenih i stambeno-poslovnih
gradevina koje se grade kao samostojece ili dvojne gradevine.

Novu gradnju moguce je izvesti prema sljedec¢im prostornoplanskim pokazateljima:

U

minimalna povrsina gradevne Cestice za gradnju samostojece gradevine iznosi 300
m2,

minimalna povrsina gradevne Cestice za gradnju dvojne gradevine iznosi 200 m?,
maksimalna nadzemna visina iznosi 10,80 m, tj. maksimalna katnost gradevine
iznosi Po+(S)/P+2+Pk (podrum, suteren ili prizemlje, dva kata i potkrovlje),

ukoliko se izvodi ravni krov maksimalna visina iznosi 12,0 m, tj. Po+(S)/P+3
(podrum, suteren ili prizemlje, tri kata),

maksimalni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,4,

maksimalni koeficijent iskoriStenosti (Kis nadz) iznosi 1,6,

udaljenost od kolnih i kolno pjeSackih pristupnih prometnica mora iznositi minimalno
3,0 m ili 4,0 m, odnosno prema prema kartografskom prikazu br. 4. “Nacin i uvjeti
gradnje” u mj. 1:1000,

udaljenost od susjedne gradevne dcestice moze iznositi minimalno 1,0 m bez
mogucnosti otvora na tom dijelu (otvorom se ne smatra fiksno ostakljenje
neprozirnim staklom najvece povrsine 60 x 60 cm, dijelovi zida od staklene opeke i
ventilacijski otvori najve¢eg promjera 15 cm),

promet u mirovanju obvezno je rijeSiti na gradevnoj Cestici sukladno Odredbama za
provodenje,

podrum gradevine se gradi sukladno Odredbama za provodenije,

pomocne gradevine se grade sukladno Odredbama za provodenje,

uredenje gradevne Cestice potrebno je izvesti sukladno Odredbama za provodenje.

zaStitnom pojasu drZzavne ceste DC 8, koji je prikazan u grafickom dijelu elaborata
UrbanistiCkog plana na kartografskom prikazu broj 2.1 Prometna, ulicha i komunalna
infrastrukturna mreza - Promet u mijerilu 1:1000, zabranjeno je poduzimati bilo kakve
radove ili radnje bez suglasnosti pravne osobe koja upravlja drzavhom cestom, ako bi ti
radovi ili radnje mogli nanijeti Stetu drzavnoj cesti, kao i ugroZavati ili ometati promet na
njoj te povecati troSkove odrzavanja drzavne ceste. Moguce je odstupanje od prikazanog
zastitnog pojasa, odnosno njegovo uskladenje s onim koji je utvrden projektom ceste Sto
se nece smatrati izmjenama Urbanstickog plana.
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Uvjeti gradnje pomoénih gradevina

Na gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna osnovna i pomoc¢ne gradevine (garaze,
spremista, ljethe kuhinje, radne (poslovne) prostorije, bazeni, manje gradevine gospodarsko-
obrtnicke namjene i sl.) koje funkcionalno sluze osnovnoj gradevini i zajedno predstavljaju jednu
funkcionalnu cjelinu.

Pomocne gradevine mogu se graditi kao izdvojene tlocrtne povrSine na gradevnoj Cestici
(samostoje¢e gradevine) ili u gabaritu osnovne gradevine. Pomoc¢ne gradevine grade se u
okviru najveée dopustene izgradenosti gradevne Cestice odnosno povrsina pomocéne gradevine
obracunava se u koeficijent izgradenosti gradevne Cestice. Bazeni do 100 m? neée se
obraCunavati u izgradenost i iskoristivost gradevne Cestice.

Pomocne gradevine mogu imati najvecu visinu podrum, prizemlje i ravni ili kosi krov nagiba 20-
30°, odnosno najvise 4,0 m mjereno od najnize to¢ke konacno uredenog terena uz gradevinu do
vijenca gradevine i najveéu povrsinu od 60 m? ako se grade kao izdvojene tlocrtne povrsine na
gradevnoj Cestici.

Pomocne gradevine mogu se smijestiti na udaljenosti od najmanje 1,0 m od granice gradevne
Cestice za novoplanirane gradevine i mogu se postavljati izmedu stambene ili stambeno
poslovne gradevine i javnho prometne povrSine. Pomoc¢ne gradevine mogu se u cijelosti ili
djelomiéno ukopati. PovrSina pomoéne gradevine obraCunava se u koeficijent izgradenosti
gradevne Cestice.Ukoliko su pomoéne gradevine prislonjene uz osnovnu gradevinu, mogu imati i
ravno kroviste s funkcijom prohodne terase, ali u tom slu€aju pomoc¢na gradevina ne smije biti
poloZena blize od 3,0 metra od susjedne mede, osim ako ovlastenik susjednog zemljiSta za
takvo priblizavanje medi da suglasnost i tada je najmanja udaljenost od susjedne mede 1,0 m.

Kod kosih terena, kad je visinska razlika izmedu kote prometnice i pretezne povrsine kona¢no
uredenog terena gradevne Cestice veca od 3,0 m, garaza se moze izvesti i na manjoj udaljenosti
od regulacijske linije prema prometnici, ali ne manjoj od 2,0 m od ruba kolnika prometnice
prema gradevnoj &estici. Sirina garaze u tom sluaju moZe biti najvise 6,0 m. Kod izvedbe
garaze s “donje” strane prometne povrSine na kosom terenu, prostor ispod garaze (umjesto
nasipa) moze se koristiti kao pomoéni prostor (spremiste i sl.). U tom slu€aju dopustena je
najveca visina pomoéne gradevine (pomocnog prostora) do 5,0 m. U slu€aju kosog terena i
izgradnje potpornog zida prema ulici, koji je rezultat rjeSenja javno prometne povrsine,
omogucava se gradnja garaza i pomoc¢nih prostorija iza potpornog zida, $to se racuna kao
podrumska etaza. U tom slu¢aju maksimalna visina podrumske etaze moze iznositi 3,5 m do
kote vrha potpornog zida, mjereno od srednje kote javno prometne povrSine uz Cesticu.

Na povrsini gradevnih Cestica postojeCih zgrada dopusSta se gradnja bazena te pripadajuce
strojarnice bazena. Bazen sa strojarnicom mora biti udaljen najmanje 2,0 m od ruba gradevne
Cestice.

Uvjeti gradnje podruma
Sve gradevine mogu imati podrumske etaZze. Podrum moze imati vecu povrsinu od povrSine

nadzemnog dijela gradevine i mozZe zauzeti najvise 80% povrSine gradevne Cestice samo ako
se izvodi kao potpuno ukopani dio gradevine.
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Podrum moze biti smjeSten na manjoj udaljenosti od granice gradevne cestice od one koja je
odredena za nadzemni dio gradevine, odnosno i na samoj granici gradevne Cestice. Kota
neposrednog pristupa podrumu (garazi), maksimalne S8irine 3,5 m za stambeno poslovne
gradevine i 5,0 m za poslovne gradevine, ne raéuna se kao najniza kota kona¢no zaravnanog
terena neposredno uz gradevinu.

Vise od jedne podrumske etaze se omogucava u sluCaju kada se u drugim podrumskim
etazama predvida uredenje garaze i u tom slu€aju svijetla visina podrumske etaze iznosi
maksimalno 2,60 m (osim ukoliko se koriste posebni gotovi parking sustavi). Moguéa je gradnja
viSe podrumskih etaza u svrhu garaziranja vozila.

Uredenje gradevne Cestice i oblikovanje gradevina

Na gradevnim Cesticama mogu se graditi nadstreSnice. NadstreSnica je gradevina koja natkriva
prostor (iznimno zatvorena s jedne strane kada se postavlja uz glavnu, drugu pomoénu
gradevinu, potporni zid ili medu susjedne gradevne Cestice). NadstreSnica je namijenjena za
natkrivanje parkiraliSta, terasa, stubista, ulaznih prostora, otvorenih povrdina gradevne Cestice i
sl., a za smjestaj i veli€inu unutar gradevinskih podru€ja primjenjuju se pravila za pomoéne
gradevine, a iznimno, ukoliko namjena gradevine zahtijeva, visina moze biti do 5,0 m.

Krov gradevine moze se izvesti kao kosi ili ravni. Ako se gradevine izvode s kosim krovom tada mora
imati nagib 20° - 30°, a svojom duzom stranom (slieme krova) mora biti paralelan s izohipsama terena.
Streha krova moZze biti najvise 20 — 25 cm istaknuta od ruba fasade gradevine, a na zabatu 10 cm. Pri
izgradnji tavana ili etaze potkrovlja u krovnim plohama moguéa je izvedba luminara. Kod rekonstrukcije
postojece gradevine moze se zadrZati postojeci nagib krova.

Procelja gradevina prema ulici mogu se izvesti od kamena ili Zbuke. Ukoliko se procelje izvodi od
kamena, fuge se ne smiju isticati ve¢ ih je potrebno svjetlije tonirati u svijetlo sivim ili svijetlo smedim
tonovima. Na proceljima gradevina moraju prevladavati svijetli tonovi (najmanje 80% povrsine procelja).
Prilikom oblikovanja svih gradevina na kosom terenu preporuCa se postavljanje duzeg procelja
paralelno sa slojnicama terena.

Ograda gradevne Cestice moze biti visoka do najvise 1,5 m. Mogucée ih je izvesti kao zidove, od
metalnih elemenata, kao zelene ograde ili u kombinaciji navedenog. Zidane ograde moguce je
izvesti od kamena, u kombinaciji kamena i zelenila ili u kombinaciji kamena, betona i zelenila.

Nije dozvoljeno postavijanje ograda od bodljikave Zice ili elemenata sa Siljatim dijelovima. Ukoliko je
ograda viSa od 1,0 m tada se ne moZze izvesti isklju€ivo kao kameni ili betonski (Zbukani) zid, ve¢ ih je
potrebno do pune visine izvesti u kombinaciji s metalnom ili zelenom ogradom (zivicom). Ukoliko se
ograda izvodi na medi gradevne Cestice na kojoj je izveden (ili planiran) potporni zid tada je ogradu
potrebno izvesti u kombinaciji metala i zelenila (Zivice).

Potporni zidovi koji se izvode radi uredenja gradevne Cestice u potpunosti se moraju izvesti na povrsini
gradevne Cestice i najvece visine 2,0 m. Ukoliko potporni zid zahtjeva veéu visinu potrebno ih je izvesti
kaskadno (terase) maksimalne visine kaskade 1,5 m smaknute minimalno 1.0 m te ozelenjene visokim
i niskim zelenilom. Potporni zid prometnice, kao i potporni zidovi infrastrukturnih gradevina (npr. uredaja
za prociS¢avanije i dr.) moze biti vidi od 2,5 m.

Izmedu ceste (ulice) i ku¢e obvezno je uredenje predvrtova u nekonsolidiranom podrucju
mjeSovite namjene odnosno zonama 2a i 2b.
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Na gradevnoj Cestici je obvezno osigurati najmanje 20% povrSine zelenila kao vodopropusni
teren. ParkiraliSne povrSine i druge sliéne povrsine ne smatraju se vodopropusnim terenom.

Na svim gradevinama se dozvoljava postavljanje suncanih kolektora. Suncani kolektori se mogu
postavljati i kao nadstre$nice iznad parkiralista i sl. Na proc€eljima i krovovima zgrada mogu se
postavljati satelitske antene, uredaji za klimatizaciju, ventilaciju i sl. na nagin da budu $to manje
uodljivi.

Na gradevnoj Cestici je potrebno urediti prostor za kratkotrajno odlaganje ku¢nog otpada koje treba biti
lako pristupacno s javne prometne povrsSine i zaklonjeno od izravnog pogleda s ulice.

b) GRADEVINE GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi i/ili rekonstruirati postojeée na povrSinama
mjeSovite i isklju€ive poslovne namjene (K1).

Gospodarske djelatnosti u mjeSovitoj namjeni (M1)

Na povrSinama mjeSovite namjene moguca je gradnja gradevina poslovnih pretezito usluznih
djelatnosti (ugostiteljsko turistiCkih — obiteljskih hotela, manijih trgovackih, obrtnih, poslovnih i
drugih kompatibilnih sadrzaja).

Novu gradnju poslovnih gradevina iz stavka 1 moguce je izvesti na neizgradenim gradevnim
Cesticama zone 1 prema istim prostornoplanskim pokazateljima kao za stambene i stambeno-
poslovne zgrade koji su propisani Odredbama za provodenje.

Novu gradnju poslovnih gradevina iz stavka 1 potrebno je izvesti u zoni 2 prema sliedec¢im
prostornoplanskim pokazateljima:
- mogu se graditi iskljuivo samostoje¢e gradevine,
- minimalna povrsina gradevne Cestice za gradnju samostojeée gradevine iznosi 600 m?,
- maksimalna nadzemna visina iznosi 10,80 m, tj. maksimalna katnost gradevine iznosi
Po+(S)/P+2+Pk (podrum, suteren ili prizemlje, dva kata i potkrovlje),
- ukoliko se izvodi ravni krov maksimalna visina iznosi 12,0 m, tj. Po+(S)/P+3 (podrum,
suteren ili prizemlje, tri kata),
- maksimalni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,4,
- maksimalni koeficijent iskoristenosti (Kis nadz) iznosi 1,6,
- udaljenost od kolnih i kolno pjeSackih pristupnih prometnica mora iznositi minimalno 3,0
m ili 4,0 m, odnosno prema prema kartografskom prikazu br. 4. “Nacin i uvjeti gradnje” u
mj. 1:1000,
- udaljenost od susjedne gradevne Cestice mora iznositi minimalno 3,0 m,
- promet u mirovanju obvezno je rijeSiti na gradevnoj Cestici sukladno Odredbama za
provodenje,
- podrum gradevine se gradi sukladno Odredbama za provodenije,
- pomocne gradevine se grade sukladno Odredbama za provodenije,
- uredenje gradevne Cestice potrebno je izvesti sukladno Odredbama za provodenje.
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Svaka neizgradena gradevna Cestica na kojoj se gradi nova gradevina mora imati neposredan
kolni pristup na prometnu povrSinu najmanje Sirine 3,0 m. Ukoliko se zbog lokalnih uvjeta ne
moze omoguciti kolni pristup gradevnoj Cestici, tada se te Cestice smatraju ne gradevnim i
ureduju kao zelene povrsine.

Omogucéava se rekonstrukcija postojeéih zgrada u zoni 1 odnosho njihova prenamjena za
smijestaj gospodarskih djelatnosti. Postoje¢e zgrade, koje su izgradene na nacin da odstupaju
od uvjeta propisanih za gradnju poslovnih gradevina u stavku 3 ovog &lanka, moguce je
rekonstruirati iskljuivo u postojeéim gabaritima. Promet u mirovanju obvezno je rijeSiti na
gradevnoj Cestici i osigurati propisani broj parkiraliSnih mjesta za ukupnu gradevinsku povrsinu
zgrade sukladno Odredbama za provodenje. Ukoliko nije mogucée osigurati potreban broj
parkiraliSnih mjesta na gradevnoj Cestici, nije dopustena rekonstrukcija zgrade odnosno njena
prenamjena za smijestaj gospodarskih djelatnosti.

Gospodarske djelatnosti u iskljucivoj poslovnoj namjeni (K1) — izgradeni dio naselja (zona 3)
Cijela zona se ureduje kao jedinstvena cjelina.

Na gradevnim ¢esticama ovog dijela naselja moguca je rekonstrukcija postojecih i gradnja novih
poslovnih gradevina za pretezito usluzne djelatnosti kao to su:
- trgovine,
- usluzni obrti,
- sadrzaji vezani za sport, rekreaciju, kulturu i sl. (dvorana za fitness, sauna, stolni tenis,
bilijar, bocaliste, i sl. ),
- administrativho-upravni sadrzaji (uredi za osiguravajuce tvrtke, knjigovodstvene servise,
odvjetnicke, agencijske, bankovne i postanske usluge i dr.,
- ugostiteljski sadrzaji (restoran, zalogajnica, caffe bar, noéni klub — disco, bazeni i drugi
sli¢ni sadrzaiji).

Gradevine se grade, odnosno rekonstruiraju, prema slijedec¢im uvjetima:

- djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugrozavati okolis,

- minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 600 m?,

- maksimalni koeficijent izgradenosti (Kig) gradevne Cestice iznosi 0,6,

- maksimalni koeficijent iskoridtenosti (Kis nadz) gradevne Cestice iznosi 1,5,

- najvecCa visina gradevina iznosi 13,20 m, tj. maksimalna katnost gradevine iznosi
Po+P+2+Pk,

- gradevna Cestica za gradnju poslovnih pretezno usluznih gradevina mora se nalaziti uz
prometnu povrsinu najmanje Sirine 5,0 metara, a prometna povrsina na koju se vezuje
gradevna Cestica mora biti povezana s mrezom prometnica iste Sirine,

- najmanja udaljenost gradevine od susjedne gradevne Cestice mora iznositi najmanje 3,0
m,

- slobodni dio gradevne Cestice, izvan gradivog dijela, ureduje se kao kolne, pjeSacke,
parkiraliSne, te kao zelene povrsine,

- promet u mirovanju obvezno je rijesiti na gradevnoj Cestici a broj parkiraliSnih mjesta ovisi o
djelatnosti koja ¢e se obavljati i odreden je u Odredbama za provodenije,

- najmanje 30% povrSine gradevne Cestice treba biti uredeno zelenim povrSinama, tj.
obradeno niskim i visokim zelenilom,

- pojas u Sirini najmanje 3 m od isto€ne granice obuhvata Urbanisti¢kog plana potrebno je
ozeleniti niskim raslinjem,

- unutar zelene povrSine iz prethodne alineje nije moguce postavljanje nikakvih gradevina,
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- podrum se gradi sukladno Odredbama za provodenje,
- ostali uvjeti uredenja gradevne Cestice odredeni su Odredbama za provodenje.

Postoje¢e gradevine se mogu rekonstruirati u postoje¢im gabaritima. U slucaju zamjene
postojec¢e gradevine mogu se zadrzZati gabariti i visine postojece gradevine. Postojeca gradevina
na srediSnjem juznom dijelu zone (uz pjeSacku i kolnu povrsinu koja grani€i sa sportskom
lukom) se moze rekonstruirati iskljuivo u postoje¢im gabaritima, odnosno ne moze se
povecavati postojec¢a visina gradevine.

c) GRADEVINE DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Na podrucju obuhvata Urbanisti¢kog plana nisu predvidene posebne zone za javne i drustvene
djelatnosti osim onih za rekreaciju.

Sportsko rekreacijska namjena
- Rekreacija (R2)

Na povrdini rekreacijske namjene moguce je uredenje igralista (bocalista,
malonogometnog igralista, koSarkaskog igralista, teniskih terena i sl ).

Uz osnovnu rekreacijsku namjenu mogucéa je gradnja prateéih ugostiteljskih sadrzaja
odnosno ugostiteljskog objekta maksimalne tlocrtne povrSine 60 m? i visine prizemlja 4,0
m. Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice je 3,0 m.

Najmanje 20% povrsine zone potrebno je urediti kao parkovne nasade i prirodno zelenilo.

Na ostalom dijelu zone omogucava se uredenje staza, Setnica, odmorista te postavljanje
elemenata parkovne i urbane opreme.

Obzirom da nije mogu¢ kolni pristup zoni zbog konfiguracije terena promet u mirovanju
rieSava se na susjednim javnim parkiralistima .

- Uredena plaZa (R3)

PovrSine kopnenog i morskog dijela uredene plaze prikazane su u u grafickom dijelu
elaborata Urbanistickog plana na kartografskim prikazima.

PovrSine kopnenog dijela uredene plaze ureduju se kao prirodna plaza (Sljunak). Na
kopnenom dijelu uredene plaze, isto€no od sportske luke, moguc¢ je smjestaj strukture za
igru djece (tobogan, ljuljacke i sl.) tlocrtne povrSine do 100m?2.

Uredenu plazu moguée je infrastrukturno i sadrzajno opremiti, postaviti montazne
(platnene) kabine za presvlacenje, tuSeve, te drugu opremu plaze kao $to su suncobrani,
lezajke i sl. plazni sadrzaji. Moguc je smjestaj strukture za igru djece (tobogan, ljuljacke i
sl.). Dio uredene plaze se moze Koristiti za postavljanje plovila za iznajmljivanje. Nije
dozvoljeno formiranje betonskih ili drvenih platoa.
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Obvezno je zadrzati postojece poteze visokog zelenila uz nadopunu sadnjom autohtonih
vrsta.

Omogucava se dohrana plaze Sljunkom.

Ne dozvoljava se ogradivanje kopnenog dijela plaze. Morski dio uredene plaze potrebno
je ograditi plutatama radi zastite kupaca.

Uredena plaza treba biti pristupacna svima s kopnene i morske strane, ukljucivo i
osobama smanjene pokretljivosti (sukladno posebnom propisu).

3.6.2 Mijere =zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno - povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Mjere zastite prirodnih vrijednosti

Sukladno Zakonu o zastiti prirode (“Narodne novine®, broj 80/13.) unutar obuhvata Urbanisti¢kog
plana nema zastic¢enih podrudja.

Sukladno Uredbi o ekoloskoj mrezi (“Narodne novine®, broj 124/13 i 105/15.) podrucje unutar
obuhvata UrbanistiCkog plana ne nalazi se unutar podrucja ekolo$ke mreze.

Na otprilike 350 m udaljenosti od obuhvata Urbanistickog plana nalazi se podrucje ekoloske
mreze znacajno za vrste i stanidne tipove HR3000349 - Spilja MatijaSevica te na oko 600 m
udaljenosti podrucje ekoloske mreze znacajno za vrste i staniSne tipove HR3000130 - Uvala V.
Duba.

Za zahvate u prostoru koji mogu imati znacajan negativan utjecaj na ciljeve oCuvanja i cjelovitost
podrucja ekoloske mreze, sukladno Zakonu o zastiti prirode i Pravilniku o ocjeni prihvatljivosti za
ekolosku mrezu (Narodne novine, broj 164/2014), provodi se ocjena prihvatljivosti za ekolosku
mrezu.

Temeljem Clanka 21. Zakona o zastiti prirode utvrduju se sljedeci uvjeti zastite prirode:

- uredenje postojecih i Sirenje gradevinskih podrucja planirati na nacin da njihova izgradnja
ne uzrokuje gubitak rijetkih i ugroZenih stanidnih tipova te gubitak stanista strogo
zasticenih biljnih i zivotinjskih svaijti,

- prilikom planiranja i uredenja gradevinskih zona koristiti materijale i boje prilagodene
prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi,

- prilikom ozelenjivanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste, a eventualne postojece
elemente autohtone flore saCuvati u najve¢oj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno
uredenje,

- oCuvati biolodke vrste znaCajne za staniSni tip, ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme,

- oCuvati u najve¢oj mogucoj mjeri postojeCe krajobrazne vrijednosti i ne dozvoliti da
planirani zahvati u prostoru negativno utje€u na krajobrazne vrijednosti podrudja,

- oCuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna, obale i priobalnog podrucja u $to
prirodnijem obliku,

- nasipavanje i betoniranje obale te mijenjanje obalne linije svesti na minimum,
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- na podruc¢jima gdje se nalazi prirodna obala sacuvati izgled obale u postojeéem stanju,

- S§tititi speleoloSke objekte, ne mijenjati staniSne uvjete u speleoloSkim objektima,
njihovom nadzemlju i neposrednoj blizini,

- posebno voditi brigu o zastiti podmorskih staniSta posidonije (Posidonion oceanicae) te
na podruéju njihovog stanista ograniciti sidrenje i nasipavanje,

- osigurati procis¢avanje svih otpadnih voda.

Mjere zastite kulturne bastine

Na morskom dijelu obuhvata Urbanistickog plana nalaze se evidentirana podmorska arheoloSka
nalazista:

- Smrdéevac sa ostacima arhitekture,

- pojedinacni nalazi anti¢kog sidra i amfora.

Prije izrade glavnog projekta uredenja luke moguée je (sukladno uvjetima nadleznog tijela)
izraditi elaborat temeljen na podvodnom rekognosticiranju koji ¢e odrediti moguénost i
karakteristike gradnje.

Na kopnenom dijelu obuhvata Urbanistickog plana nema evidentiranih ni registriranih kulturninh
dobara.

Ukoliko se pri izvodeniju bilo kojih radova podrucju obuhvata Urbanistickog plana, koji se obavljaju na
povrsini ili ispod povrSine tla, naide na arheoloSko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove
duZna je, u skladu s ¢lankom 45. Zakona o zasétiti i ouvanju kulturnih dobara (“Narodne novine®, broj
69/99, 151/03, 157/03 Ispravak, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14 i 44/17.),
prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo (Konzervatorski odjel u Splitu).

3.7 SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTECAJA NA OKOLIS
Postupanje s otpadom

Na podrucju obuhvata Urbanisti¢kog plana s otpadom ¢&e se postupati u skladu s cjelovitim
sustavom gospodarenja otpadom opéine Podgora.

Unutar podrucja obuhvata Urbanisti¢kog plana pretpostavlja se nastanak samo komunalnog
otpada koji treba ukljuciti u sustav izdvojenog skupljanja korisnog otpada.

Na gradevnim Cesticama je potrebito urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kuénog otpada.
Mijesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrsine i treba biti zaklonjeno
od izravnoga pogleda s ulice.

Opce mjere zastite

Mijere sanacije, oCuvanja i unapredenja okolida i njegovih ugrozenih dijelova provodit ¢e se u
skladu s posebnim propisima.
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Ne mogu se graditi ili rekonstruirati gradevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom,
neposredno ili potencijalno, ugrozavale zivot i rad ljudi, pridonosili destabilizaciji prirodnog
terena, odnosno vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite
Covjekova okolisa u naselju.

Unutar podrucja obuhvata UrbanistiCkog plana ne moze se uredivati ili koristiti zemljiSte na nacin
koji bi mogao izazvati posljedice u smislu prethodnog stavka.

Mjere zastite od pozara

Za podrucje obuhvata Urbanistickog plana Ministarstvo unutarnjih poslova (PU Splitsko-
dalmatinska izdalo je Posebne uvjete gradnje iz podrucja zastite od pozara pod brojem 511-12-
21-1971/2-2018-H.D. od 08. veljate 2018. godine, a koji su navedeni u sljede¢im stavcima ovog
Clanka.

Pri projektiranju posebno voditi racuna o:
- mogucnosti evakuacije i spaSavanja ljudi, zivotinja i imovine,
- sigurnosnim udaljenostima izmedu zgrada ili njihovom pozarnom odjeljivanju,
- osiguranju pristupa i operativnih povrsina za vatrogasna vozila,
- osiguranju dostatnih izvora vode za ga$enje, uzimajuci u obzir postoje¢a i nova naselja,
zgrade, postrojenja i prostore te njihova pozarna opterecenja i zauzetost osobama.

Mjere zastite od pozara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima koji
reguliraju ovu problematiku, a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi koriste
se priznate metode prorauna i modela. Posebnu pozornost obratiti na:
- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (“Narodne novine®, broj 08/06),
- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (“Narodne novine®, broj 35/94, 142/03),
- Pravilnik o otpornosti na poZar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljavati u
slu¢aju pozara (“Narodne novine®, broj 29/13).

Garaze projektirati prema austrijskoj smjernici OIB 2.2 Protupozarna zastita u garazama,
natkrivenim parkirnim mjestima i parkirnim etazama, 2011.

Sprinkler uredaj projektirati shodno njemackim smjernicama VdS ili VdS CEA 4001, 2008.

Stambene zgrade projektirati prema austrijskom standardu OIB — smjernica 2, Izdanje 2011.,
Protupozarna zastita.

Uredske zgrade projektirati prema austrijskom standardu OIB — smjernica 2, izdanje 2011.,
Protupozarna zastita, odnosno americkim smjernicama NFPA 101, izdanje 2015.

Trgovacke sadrzaje projektirati u skladu s tehni¢kim smjernicama, austrijskim standardom OIB —
smjernica 2. lzdanje 2011., protupozZarna zastita, ili americkim smjernicama NFPA 101 (izdanje
2015.).

Marine projektirati sukladbno NFPA 303 Fire Protection Standard for Marinas and Boatyards
2000 Edition ili European Guideline CFPA-E No 15:2012 F fire safety in Guest Harbours and
Marinas.

Izlazne puteve iz objekata projektirati u skladu s americkim smjernicama NFPA 101 (2015.).
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U svrhu zastite gradevine od izlaganja vanjskom poZaru primijeniti preporuke NFPA 80A,
izdanje 2012.

U svrhu smanjenja opasnosti od zapaljenja gradevine djelovanjem pozZara otvorenog prostora
primijeniti odredbe NFPA 1144, izdanje 2013.

U slu€aju da Ce se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekuéine i plinovi
potrebno je postupiti sukladno odredbama &lanka 11. Zakona o zapaljivim tekuéinama i
plinovima (“Narodne novine®, broj 108/95, 56/2010).

Za potrebe gasSenja pozara u hidrantskoj mrezZi treba osigurati potrebnu koli¢inu vode i
odgovarajucéeg tlaka. Prilikom gradnje vodoopskrbne mreze treba predvidjeti vanjsku hidrantsku
mrezu sukladno propisima.

Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevini ili otvorenom
prostoru treba planirati odgovarajuée vatrogasne pristupe, prilaze i povrsine za operativni rad
vatrogasnih vozila.

Mjere zastite od elektroenergetskih objekata

Svojom brojnoSéu i samom ¢&injenicom fiziCke prisutnosti u gotovo svim dijelovima zone plana,
elektroprivredni objekti automatski negativno doprinose opéem koristenju i oblikovanju prostora,
koje nazalost nikakvim mjerama nije mogucée potpuno eliminirati, ve¢ ih je primjenom
odgovarajucih tehnologija i tehnickih rjeSanja moguée svesti na manje i prihvatljivije iznose, $to
je primjenjeno i u ovom rjeSenju sustava elektroopskrbe u maksimalno mogué¢em opsegu.

U tom kontekstu mogu se navesti najvaznije mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis:
Niti jedan od postojecih i planiranih elektroprivrednih objekata na podru¢ju ove opcine nije iz
skupine tzv. aktivnih zagadivaa prostora.

Primjenom kabelskih (podzemnih) vodova 20(10) kV i vodova nn (1kV) viSestruko se povecava
sigurnost napajanja potro$aca, uklanja se opasnost od dodira vodova pod naponom i uklanja se
vizualni utjecaj nadzemnih vodova na okolis.

Primjenom kabelskih radvodnih ormari¢a (KRO) i kabelskih priklju¢nih ormari¢a (KPO) izradenih
od poliestera bitho se produljuje njihov vijek trajanja, poboljSava vizualna prihvatljivost i
povecava sigurnost od opasnih napona dodira.

Trafostanice gradskog tipa izgraditi u obliku kuCice adekvatno arhitektonski oblikovane i
uklopljene u okoli§. Gradske trafostanice koje su eventualno locirane u drugim objektima treba
adekvatno zastititi od Sirenja negativnih utjecaja na okoli$ ( buka, zagrijavanje, vibracije, pozar i
sl.).

Sve pasivne metalne dijelove vodova i postrojenja bez obzira na vrstu lokacije treba propisno
uzemljiti i izvrSiti oblikovanje potencijala u neposrednoj blizini istih kako bi se eliminirale
potencijalne opasnosti za ljude i Zivotinje koji povremeno ili trajno borave u njihovoj blizini.
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Mjere zastite tla, voda i mora

Obvezno je rijesiti odvodnju fekalne i oborinske kanalizacije na nacin da se ne ugrozava okolis.
Potrebno je ugraditi uredaje odgovarajuéeg stupnja prociS¢avanja fekalnih otpadnih voda, te
pjeskolove i mastolove na oborinskim kolektorima prije ispusta u prirodni prijemnik.

Na gradilistu postaviti prijenosne sanitarne objekte te njihov sadrzaj zbrinjavati na propisani
nacin. Potrebno je redovito kontrolirati ispravnost mehanizacije kako bi se sprije€ilo nezeljeno
curenje goriva (maziva) u tlo.

Mjere zastite od buke

Na podrudju obuhvata Urbanisti¢kog plana ne oéekuje se povec¢ana buka osim od kolnog
prometa ili eventualnih poslovnih i ugostiteljsko-turisti¢kih djelatnosti (restorani ili barovi).

Ako se utvrdi prekoracenje dopustene buke, potrebno je osigurati smanjenje buke izmijeStanjem
ili ukidanjem odredene djelatnosti ili, ako to nije moguée, postavljanjem zvuénih barijera
(prirodnih ili gradivih).

Mjere zastite zraka

U skladu s posebnim propisima potrebno je djelovati preventivno kako se zbog gradenja i
razvoja ne bi naru$ila kakvo¢a zraka, odnosno prekoracile preporucene vrijednosti kakvoce
zraka.

Radi sauvanja i poboljSanja kakvoce zraka, za sve zahvate u prostoru, odreduju se sliedece
mjere i aktivnosti:

- ograniCiti emisije i propisati tehniCke standarde u skladu sa stanjem tehnike i Uredbom o
grani¢nim vrijednostima emisije oneciS¢ujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora,

- ne smije se izazvati zna¢ajno povecanje opterecenja zraka. Razina znacajnog opterecenja
ocjenjuje se temeljem rezultata utjecaja na okolis. Zbog dodatnog opterecenja emisija iz
novog izvora ne smije doci do prelaska kakvoCe zraka u nizu kategoriju u bilo kojoj tocki
okoline izvora.

Prilikom gradnje kod prijevoza suhog prasSinastog materijala potrebno je prije poCetka voznje
materijal prskati vodom, kako bi se sprijecilo oneclid¢enje zraka. Gradevinski strojevi i
transportna sredstva koji se upotrebljavaju pri gradenju moraju biti stalno pod nadzorom u
pogledu koli€ine i kakvoce ispusnih plinova, sukladno dopustenim vrijednostima.

Mjere zastite i spasavanja od opasnosti, nastanka i posljedica katastrofa i velikih nesrec¢a

Mjere zastite i spaSavanja od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti izradene su u skladu
sa Zahtjevima zastite i spasavanja u dokumentima prostornog uredenja. koji su sastavni dio
Procjene ugrozenosti stanovniStva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i
velikih nesreéa za opcinu Podgora.

U cilju planiranja i provodenja mjera zastite i spaSavanja stanovniStva, materijalnih dobara i
okoliSa, kako bi se umanijile posljedice i ucinci djelovanja prirodnih i tehniCko-tehnoloskih

URBOS doo Split

biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa

28



OBRAZLOZENJE Urbanistigki plan uredenja naselja Zivogo$ée — Blato (UPU)

katastrofa i velikihn nesreca te povecao stupanj sigurnosti stanovnistva, materijalnih dobara i
okoliSa potrebno je primjenjivati odredbe vazecih zakona i pravilnika, osobito:
1. Zakon o sustavu civilne zastite (“Narodne novine*, broj 82/15.),
2. Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (“Narodne novine®, broj 29/83, 36/85 i 42/86.),
3. Pravilnik o nositeljima, sadrzaju i postupcima izrade planskih dokumenata u civilngj
zastiti te nacinu informiranja javnosti u postupku njihovog donosenja (,Narodne novine*,
br. 49/17.),
4. Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva (“Narodne novine®, broj 69/16.),
5. Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima sustava javnog uzbunjivanja stanovnistva ((“Narodne
novine®, broj 69/16.),
6. Uredba o sprjeCavanju velikih nesrec¢a koje uklju€uju opasne tvari (“Narodne novine*,
broj 44/14, 31/17.),
7. Zakon o prostornom uredenju (“Narodne novine®, broj 153/15, 65/17 i 114/18.) i Zakon o
gradnji (“Narodne novine®, br. 153/13 i 20/17.),
8. Zakon o zastiti okolisa (“Narodne novine®, broj 80/13, 153/13 i 78/15.),
9. Procjena ugrozenosti stanovniStva, materijanih i kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i
velikih nesre¢a za opc¢inu Podgora.

Zahtjevi zastite i spasavanja odnose se na ugroze po stanovnistvo i materijalna dobra, te su
podijeljeni prema moguéim opasnostima i prijethjama koje mogu izazvati nastanak katastrofe i
velike nesrece.

Mijere sklanjanja ljudi provoditi sukladno vazeéim propisima u podrudju civilne zastite. Sklanjanje
ljudi planirati u postojecim sklonistima te u zaklonima sa ili bez prilagodavanja pogodnih
prirodnih, podrumskih i drugih gradevina za funkciju sklanjanja. Za slu€aj potrebe odrediti
moguce lokacije kao i najpovoljnije pravce evakuacije i zbrinjavanja ljudi.

Sukladno ¢lanku 39. Zakona o sustavu civilne zastite ("Narodne novine" br. 82/2015) vlasnici i
korisnici objekata u kojima se okuplja ili istodobno boravi vise od 250 ljudi, u kojima se zbog
buke ili akustiCne izolacije ne moze osigurati dovoljna €ujnost sustava javnog uzbunjivanja,
duzni su uspostaviti i odrzavati odgovarajuci interni sustav za uzbunjivanje i obavje3¢ivanje te
preko istog osigurati provedbu javnog uzbunjivanja i prijem priopéenja nadleznog centra 112 o
vrsti i mjerama za zastitu koje je potrebno poduzeti.

U slu€aju promjene propisa primjenjuju se vazeci propisi.

ZaStita od potresa i odrona zemlji§ta

U procesu planiranja, pripreme i provodenja potrebnih mjera zastite i spaSavanja ljudi i
materijalnih dobara od posljedica potresa na podrucju obuhvata UrbanistiCkog plana, potrebno
je voditi raCuna o tipovima gradevina, mogucCim stupnjevima oSteCenja i kvantitativnim
posljedicama koje se mogu ocCekivati za predvidivi maksimalni intenzitet potresa.

Prema Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora ("Narodne novine" br. 29/83, 36/85 i 42/86) medusobni razmak
stambenih odnosno poslovnih objekata ne moze biti manji od visine sliemena krovista veceg
objekta ali ne manji od H1/2+H2/2 + 5m, gdje je H1 visina vijenca jednog objekta, a H2 visina
vijenca susjednog objekta. Medusobni razmak objekata moze biti i manji pod uvjetom da je
tehniCkom dokumentacijom dokazano da je konstrukcija objekta otporna na ruSenje od
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elementarnih nepogoda, te u slu€aju ratnih razaranja ruSenje nece u veéem opsegu ugroziti
Zivote ljudi i izazvati oSteCenja na drugim objektima.

Protupotresno projektiranje kao i gradenje gradevina treba provoditi sukladno zakonskim i
tehni¢kim propisima, odnosno odgovaraju¢im posebnim propisima o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima. Kod projektiranja u obzir se moraju
uzeti pravila propisana EN 1998, Eurokod 8: Projektiranje potresne otpornosti konstrukcija, za
podruéje opcine Podgora.

Pod utjecajem potresa veceg intenziteta ili pod utjecajem velikih kiSa postoji moguénost
nastanka Kklizista ili odrona. Potrebno je izbjegavati gradnju gradevina na podrucju koje bi
eventualno bilo ugrozeno kliziStem — odronima. U slu€aju odrona na prometnicama potrebno ih
je u relativno kratkom periodu sanirati i otkloniti uz pomo¢ pravnih osoba te snaga za zastitu i
spasavanje koje Ce se angazirati na podrucju grada.

Svi zahvati u prostoru trebaju biti izvedeni na nacin da ne uzokuju pojavu odrona a strme padine
je potrebno sanirati na nacin da se sprije€i pojava odrona.

Kod rekonstruiranja postoje¢ih gradevina izdavanje odgovaraju¢eg akta za gradenje treba
uvjetovati ojacavanjem konstrukcije gradevine ukoliko je potrebno, a sukladno vazeéim
zakonima, propisima i normama.

Potrebno je osigurati dovoljno Siroke i sigurne evakuacijske putove i potrebno je omoguditi
nesmetan pristup svih vrsta pomoé¢i u skladu s vazeéim propisima o zastiti od pozara i
elementarnih nepogoda.

ZaStita od olujnog ili orkanskog nevremena i jakog vjetra

Zastitu i smanjenje posljedica u slu€aju olujnih ili orkanskih nevremena i jakih vjetrova osigurati
na nacin da se na kriti€nim dionicama sade odgovarajuc¢a stabla.

Gradevine, naroCito pomorske, se moraju projektirati i izvoditi sukladno tehni¢kim pravilnicima
kojima su definirana optereéenja na konstrukciju gradevine sukladno podrucju u kojem se grade
(podacima o udarima vjetra).

U podrudju elektroprivrede i telekomunikacija treba predvidjeti podzemne energetske vodice i
telekomunikacijsku mrezu.

U opskrbi vodom olujni i orkanski vjetar moze indirektno utjecati na poremecaj opskrbe (prekid
opskrbe elektricnom energijom na duze vrijeme onemogucuje rad crpnih stanica), te je potrebno
predvidjeti agregate ili drugo alternativho napajanje energijom za rad crpki za vodu.

Mjere zaStite od poledice

Preventivne mjere zastite od poledice ukljuCuju prognoze za tu pojavu, izvjeSCivanja
odgovarajucih sluzbi koje u svojoj redovnoj djelatnosti vode racuna o sigurnosti infrastrukturnih
gradevina, zbog poduzimanja potrebnih aktivnosti i zadaéa pripravnosti operativnih snaga i
materijalnih resursa.
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Mjere zaStite od opasnih tvari

Obveza svih pravnih subjekata koji koriste opasne tvari u svom radu je provedba preventivnih
mjera za sprije€avanje nesreée, ograniCavanje pristupa u dijelove postrojenja s opasnim tvarima
te odgovorno ponasanje. Uobi¢ajene mjere prevencije su:
odrzavanije instalacija i postrojenja,
odrzavanje gradevina i gradevinskih dijelova,
provodenje aktivnih mjera sigurnosti (ugradnja hidranata i druge opreme za gaSenje
pozara, ugradnja detektora otrovnih plinova, ugradnja neutralizatora i sustava za
apsorpciju i dr.),
provodenje pasivnih mjera sigurnosti (izgradnja tankvana u kojima su smjesteni
spremnici s opasnim tvarima, oja¢avanje cjevovoda i spremnika i dr.),
ispitivanje nepropusnosti spremnika i tankvana.

U cilju pripravnosti na iznenadne dogadaje potrebno je u pravnim osobama uspostaviti postupak
periodi¢kog testiranja pripravnosti, obucenosti i opremljenosti osoba koje postupaju s opasnim
tvarima, te provoditi nadzor nad obukom i stvarnom provodenju vjezbi.

Obzirom da opasne tvari zbog svojih svojstava mogu ugroziti ljude, prouzroditi materijalnu Stetu i
onedistiti okoli, u prijevozu opasnih tvari potrebno je provoditi odgovaraju¢e mjere zastite.

Nesrece u prometu

Glavne preventivne mjere nastanka cestovnih nesreca su:
izgradnja kvalitetne i odgovarajuce cestovne mreze,
edukacija i osvjeséivanje sudionika u prometu,
poboljSanje voznog parka i dr.

Mjere zadtite l[judi i Zivotinja od epidemija

Mjere zastite ljudi i Zivotinja od epidemija treba provoditi u€inkovitom i pravodobnom akcijom
nadleznih zdravstvenih i veterinarskih sluzbi u skladu s posebnim propisima.

Nacin uzbunjivanja i obavjeS§c¢ivanja stanovnisStva

Sukladno ¢lanku 4. Pravilnika o postupku uzbunjivanja stanovniStva (NN 69/16) za uzbunjivanje
i obavjeScivanje zaposlenika i korisnika gospodarske zone koriste se SMS uredaji i elektronicki
mediji:

- radio i televizijske postaje koje imaju koncesiju za emitiranje na nacionalnoj razini;

- lokalne radio postaje;

- web-stranice Drzavne uprave;

- aplikacije za pametne telefone i druge uredaje.
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Mjere provedbe Urbanisti€kog plana

Omogucava se uredenje prostora i zahvata u prostoru odnosno uredenje gradevnih Cestica u fazama
i/ili etapama.

Za provedbu Urbanisti¢kog plana, osim Odredbi za provodenije, sluze i odnosni tekstualni i graficki dio
UrbanistiCkog plana, odredbe vazeceg zakona o prostornom uredenju u mjeri i na nacin kako je to
predvideno Zakonom.
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