SAZETAK ZA JAVNOST Urbanisticki plan uredenja naselja Zivogo$cée — Blato (UPU)

1. POLAZISTA

1.1. 1IZRADA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

Urbanisti¢ki plan uredenja Zivogo$ée — Blato (UPU) izraduje se u skladu s Odlukom o izradi
Urbanistitkog plana uredenja naselja Zivogo$ée — Blato (UPU) (,Glasnik” - sluzbeno glasilo
Op¢ine Podgora, broj 16/17) koju je donijelo Opcinsko vijeée Opcine Podgora 11. prosinca
2017. godine.

Urbanisti¢ki plan uredenja Zivogo$ée — Blato (UPU) sastoji se od tekstualnog dijela (odredbe
za provodenje, obrazlozZenje i sazetak za javnost), grafickog dijela i obveznih priloga.

U postupku izrade Urbanistiékog plana uredenja Zivogo$¢e — Blato, a u skladu s élankom 90.
Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine®, broj 153/13 i 65/17.), zaprimljeni su sljededi
zahtjevi i miSljenja javnopravnih tijela s kojima su uskladena planska rjeSenja i uskladene
Odredbe za provodenje:

- Drzavna uprava za zastitu i spasSavanje od 8. veljace 2018. godine,
- MUP od 8. veljaCe 2018. godine,

- Ministarstvo zastite okoliSa i energetike od 13. veljace 2018. godine,
- Hrvatske vode od 27. veljace 2018. godine ,

- Vodovod Makarska od 28. veljace 2018. godine.

1.2. OBUHVAT URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

Naselie Zivogo$ée - Blato smijesteno je oko 12 km jugoistoéno od naselja Podgora.
UrbanistiCkim planom obuhvacen je dio naselja izmedu drzavne ceste D8 i mora, odnosno
gradevinsko podrugje naselja Zivogo$ée - Blato u koje je uklju¢ena mjeSovita i poslovna
namjenu, plaza i sportska luka s pripadajuéim dijelovima mora.

Urbanistickim planom obuhvaéeno je ukupno oko 8,21 ha povrSine, odnosno oko 7,14 ha
kopnenog podrucja i oko 1,07 ha morske povrsine.

Obuhvaceno gradevinsko podrucje mjeSovite namjene (M1) i isklju€ive poslovne namjene (K1)
je vec¢im dijelom izgradeno (oko 70 % ukupne povrSine).
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1.3. RAZLOZI ZA IZRADU URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

Obveza donosenja Urbanisti¢kog plana uredenja Zivogo$ée - Blato utvrdena je ¢lankom
120. Odredbi za provodenje Prostornog plana uredenja opcine Podgora kojim je odredena
urbana sanacija izgradenog gradevinskog podrucja naselja Zivogosc¢e — Blato.

1.4. CILJEVI | PROGRAMSKA POLAZISTA URBANISTICKOG PLANA
UREDENJA

Osnovni ciljevi izrade Urbanistickog plana su:

- komunalno i infrastrukturno opremanje podruc¢ja naselja mjeSovite pretezito stambene
namjene,

- uredenje poslovne zone,

- uredenje sportske luke,

- uredenje obale za rekreaciju i kupanje (plaze),

- uredenje ostalih povrsina (podrudja za rekreaciju, zelenih povrsina, obalne Setnice, i dr.).

1.5. OBVEZE IZ PLANA SIREG PODUCJA

Za podrucje opc¢ine Podgora na shazi je Prostorni plan uredenja Opc¢ine Podgora (,Glasnik® -
sluzbeno glasilo Op¢ine Podgora, broj 4/07, 1/10, 7/11, 7/13, 7/14, 13/15, 8/16 i 6/17. —
proCiSceni tekst)., a obveze su navedene u ObrazloZenju UrbanistiCkog plana.
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2. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

2.1. OSNOVNA NAMJENA | KORISTENJE POVRSINA

Urbanistickim planom je odredena sljede¢a namjena povrsina za razvoj i uredenje naselja:
- mjeSovita namjena:
- pretezito stambena (M1),
- poslovna namjena:
- pretezito usluzna (K1),
- sportsko-rekreacijska namjena:
- rekreacija (R2),
- uredena plaza (R3),
- morska luka posebne namjene:
- sportska luka (LS),
- zelene povrsine (Z),
- postojece korito bujice Kolovrat,
- javne prometne povrsine — cestovni promet
- kolne i pjeSacke povrsine,
- pjeSacke povrsine,
- parkiraliste.

Povrsine planiranih namjena unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana prikazane su u sljedecoj
tablici:

. POVRSINA
NAMJENA POVRSINA
ha %
MJESOVITA NAMJENA
b M1 - pretezito stambena 5,02 61,1
POSLOVNA NAMJENA
2 K1 - pretezito usluzna 0,62 7,6
SPORTSKO-REKREACIJISKA NAMJENA
R2 - rekreacija 0,15 1,8
3. R3 - uredena plaza 0,51 6,2
kopneni dio 0,17 2,1
morski dio 0,34 4,1
MORSKA LUKA POSEBNE NAMJENE
LS — sportska luka 0,93 11,4
* kopneni dio 0,20 2,4
morski dio 0,73 9,0
5. ZELENE POVRSINE 0,10 1,2
6. POSTOJECE KORITO BUJICE KOLOVRAT 0,002 0,02
JAVNE PROMETNE POVRSINE (cestovni promet) 0,87 10,7
7. kolne i pjeSacke povrsine 0,76 9,4
parkiraliste 0,11 1,3
UKUPNO (obuhvat Plana) 8,21 100,0
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Urbanisticki plan uredenja naselja Zivogo$cée — Blato (UPU)

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina

Prostorni pokazatelji za nain koridtenja i uredenja povrSina pojedinih gradevnih Cestica za
gradnju gradevina mjeSovite i poslovne namjene razlikuju se ovisno o prostornim zonama
(cjelinama) unutar obuhvata Urbanistickog plana.

Prostorne cjeline naznacene su na sliede¢em prikazu.

P

Prostorni pokazatelji prikazani su u sljedecoj tablici:

Najveci Najveci o
Nacin gradnje Nai ) koeficijent koeficijent Najveca
: ajmanja | . . " . visina
gradevine o’ izgradenosti | iskoriStenosti s
Vrsta Zah Oznaka povrSina p p Najveca katnost grad.
radevine ahvat zone . gradevne gradevne gragevne gradevine
9 S - samostoje¢a R Cestice Cestice
. Cestice
D - dvojna (m)
kig kis nadz
Po+(S)/P+1+Pk * 7,2*
rekonstrukcija | uzonil - - - - ili ili
Po+(S)/P+2+Pk * 10,8 *
Stambene,
i S 250 Po+(S)/P+2+Pk 10,8
stambeno- uzonil 0,4 1,6 ili ili
poslovne | pova gradnja i D 150 Po+(S)/P+3 12,0
radevine i ii
° interpolacija s 300 Po+(S)/P+2+Pk 10,8
u zoni 2 0,4 1,6 ili ili
D 200 Po+(S)/P+3 12,0
s S 250 Po+(S)/P+2+Pk 10,8
ni(r)l\t/:rgcr)al‘g(?ij'z ' uzoni1 0,4 16 il il
polacy D 150 Po+(S)/P+3 12,0
Posiovna Po+(S)P+2+Pk | 10,8
gradevina nova gradnja uzoni2 S 600 0,4 1,6 ili ili
Po+(S)/P+3 12,0
nova gradnja | uzoni 3 - 600 0,6 15 Po+P+2+Pk 13,2
* ovisno o udaljenosti gradevine od ruba gradevne Cestice koja je propisana Odredbama za provodenje
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2.2.  UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Stambene gradevine moguce je graditi unutar povrSina mjeSovite pretezito stambene
namjene (M1). Stambene gradevine su namijenjene isklju€ivo stanovaniju.

Unutar mjeSovite pretezito stambene namjene (M1) osim stambenih gradevina dozvoljava se
i gradnja stambeno poslovnih gradevina u kojima se u poslovhom dijelu gradevine dozvoljava
smjestaj ugostiteljsko turistickih sadrzaja (apartmana, kafi¢a, restorana i sl.), trgovackih i
manjih zanatsko-obrtnih sadrZzaja osobito onih kojima se nadopunjuje turisticka ponuda
(kreativne radionice, atelje i sl.).

Na gradevnoj Cestici, uz osnovnu gradevinu, mogu se graditi i pomoc¢ne gradevine.

Uvjeti i naCin gradnje novih gradevina kao i za rekonstrukciju postojeéih gradevina odredeni
su za svaku zonu (prostornu cjelinu) unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana, odnosno za zone
1i 2. Nova gradnja odnosno rekonstrukcija postojec¢ih gradevina izvodi se prema uvjetima i
prostorno planskim pokazateljima odredenim u Odredbama za provodenije.

Pomoéne gradevine i podrum

Na gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna osnovna i pomoéne gradevine (garaze,
spremista, ljetne kuhinje, radne (poslovne) prostorije, bazeni, manje gradevine gospodarsko-
obrtnicke namjene i sl.) koje funkcionalno sluze osnovnoj gradevini i zajedno predstavljaju
jednu funkcionalnu cjelinu.

Pomocéne gradevine mogu se graditi kao izdvojene tlocrtne povrSine na gradevnoj Cestici
(samostojece gradevine) ili u gabaritu osnovne gradevine.

Sve gradevine mogu imati podrumske etaze. Podrum mozZe imati vecu povrsinu od povrsine
nadzemnog dijela gradevine i mozZe zauzeti najvise 80% povrsine gradevne Cestice samo ako
se izvodi kao potpuno ukopani dio gradevine. Moguca je gradnja viSe podrumskih etaza u svrhu
garaziranja vozila.

2.3.  UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi i/ili rekonstruirati postojece na povrSinama
mjeSovite i iskljuCive poslovne namjene (K1).

Na povrSinama mjeSovite namjene moguca je gradnja gradevina poslovnih pretezito usluznih
djelatnosti (ugostiteljsko turistickih — obiteljskih hotela, manjih trgovackih, obrtnih, poslovnih i
drugih kompatibilnih sadrzaja).

Na podrudju isklju€ive poslovne namjene (K1) moguéa je rekonstrukcija postojecih i gradnja
novih poslovnih gradevina za preteZito usluzne djelatnosti kao Sto su:
- trgovine,
- usluzni obrti,
- sadrzaji vezani za sport, rekreaciju, kulturu i sl. (dvorana za fitness, sauna, stolni tenis,
bilijar, bocaliste, i sl. ),
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- administrativno-upravni sadrzaji (uredi za osiguravajuce tvrtke, knjigovodstvene
servise, odvjetni¢ke, agencijske, bankovne i postanske usluge i dr.,

- ugostiteljski sadrzaji (restoran, zalogajnica, caffe bar, noéni klub — disco, bazeni i drugi
sliéni sadrzaiji).

Nova gradnja odnosno rekonstrukcija postoje¢ih gradevina izvodi se prema uvjetima i
prostorno planskim pokazateljima odredenim u Odredbama za provodenije.

2.4. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Na podruéju obuhvata Urbanistickog plana nisu predvidene posebne zone za javne i drustvene
djelatnosti osim onih za rekreaciju.

Rekreacija (R2)

Na povrsini rekreacijske namjene moguce je uredenje igraliSta (bocaliSta, malonogometnog
igraliSta, koSarkaskog igralista, teniskih terenai sl ).

Uz osnovnu rekreacijsku hamjenu moguca je gradnja pratecih ugostiteljskih sadrZaja odnosno
ugostiteljskog objekta maksimalne tlocrtne povrsine 60 m? i visine prizemlja 4,0 m. Najmanja
udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice je 3,0 m.

Uredena plaza (R3)

PovrSine kopnenog dijela uredene plaze ureduju se kao prirodna plaza (Sljunak). Na
kopnenom dijelu uredene plaze, istocno od sportske luke, mogu¢ je smjestaj strukture za igru
djece (tobogan, ljuljacke i sl.) tlocrtne povr§ine do 100m?2,

Uredenu plazu moguce je infrastrukturno i sadrzajno opremiti, postaviti montazne (platnene)
kabine za presvlaCenje, tuSeve, te drugu opremu plaze kao $to su suncobrani, lezajke i sl.
plazni sadrzaji. Dio uredene plaZze se moze koristiti za postavljanje plovila za iznajmljivanje.
Nije dozvoljeno formiranje betonskih ili drvenih platoa.

2.5. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE
Cestovni promet

Prikazane javne prometne povrSine oblikovno tvore mrezu koja osigurava kolni pristup
gradevnim Cesticama za gradnju zgrada, pjeSacke povrSine te duzobalnu Setnicu.

Osnovnu prometnu mrezu €ine glavna ulica, pristupne ulice i pjeSacke povrsine.

Pomorski promet - sportska luka

Sportska luka obuhvacéa kopneni i morski dio.

Kopneni dio sportske luke obuhvaéa povrSinu namijenjenu smjestaju potrebne infrastrukture
luke ( operativha obala, lukobran i dr.). Na operativnoj obali i lukobranu mogu se uredivati
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prometne (kolne, pjeSacke, parkiraliSne, manipulativne) povrsine. Dio kopnenih povrsina
obvezno je ozeleniti. Nije moguc¢a gradnja pratecih gradevina na kopnenom dijelu sportske
luke. Na istoéhom $&ljunCanom dijelu podruéja mogu¢ je smjestaj strukture za igru djece
(tobogan, ljuljacke i sl.) tlocrtne povrsine do 100m?2. Kopneni dio luke mora biti javno dostupan
svima te biti sastavni dio neprekinute javne duZobalne Setnice.

Morski dio sportske luke obuhvacéa povrSinu namijenjenu pomorskom prometu i smjestaju
potrebne infrastrukture. Unutar morskog dijela sportske luke najvise je moguce smjestiti 70
plovila te je potrebno osigurati privezna mjesta za najvise 70 plovila. Unutar morskog dijela
luke potrebno je postaviti gatove za privez plovila. Morski dio luke, kao i dio operativne obale
i lukobrana potrebno je opremiti opremom za privez plovila, infrastrukturom i dr.

2.6. UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE

Elektroenergetika

Temeljno napajanje elektricnom energijom $ireg podrugja naselja Zivogo$cée vrsi se iz
trafostanice 35/10 kV ,Podgora“ preko dalekovoda 10 kV do trafostanice 20(10)/0,4 kV
Zivigo$cée-Blato. Trafostanica ,Zivogo$c¢e-Blato® je tipa ,gradska“ instalirane snage 1000 kVA
koja preko mjeSovite niskonaponske mrezZe napaja potrosace Sireg podrucja predmetnog
naselja.

Za prihvat novih potroSata mijeSovite pretezito stambene namjene, poslovne namjene i
sportske luke potrebno je izgraditi novu trafostanicu 20(10)/0,4 kV uz ukidanje postoje¢eg 10
kV zraénog voda te polaganje novih 20(10) kV kabela.

Vodoopskrba

Unutar podrucja potrebno je dograditi vodoopskrbnu mrezu za nove gradevine, a priklju¢enje
pojedinih potroSaca na vodoopskrbni sustav obvezno je izvrsiti u skladu s posebnim uvjetima
javnopravnih tijela.

U cilju efikasne protupozarne zastite, potrebno je osigurati dovoljne koli¢ine vode iz javnog
vodoopskrbnog sustava, te izvesti vanjsku hidrantsku mrezu koju ¢ine nadzemni hidranti.

Odvodnja otpadnih voda

Odvodnju otpadnih (fekalnih i oborinskih) voda potrebno je rijesiti razdjelnim kanalizacijskim
sustavom, odnosno odvojeno zbrinuti fekalne i oborinske vode.

Fekalne otpadne vode cijelog naselja se preko sustava kolektora i crpnih stanica dovode do
uredaja za procCiS¢avanje fekalnih otpadnih voda koji je planiran zapadno od obuhvata
Urbanisti¢kog plana, te nakon procis¢avanja ispustaju u more preko podmorskog ispusta. Do
izgradnje fekalnog kanalizacijskog sustava omogucava se izgradnja vodonepropusnih sabirnih
jama unutar gradevnih Cestica s odvozom prikupljenog efluenta putem ovlastene osobe ili
izgradnja vlastitih uredaja za procis¢avanje.
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2.7. MJERE PROVEDBE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

Omogucava se uredenje prostora i zahvata u prostoru, odnosno uredenje gradevnih Cestica,
u fazama i/ili etapama.

Za provedbu Urbanistickog plana, osim Odredbi za provodenje, sluze i odnosni tekstualni i
graficki dio Urbanisti¢kog plana, odredbe vazeéeg zakona o prostornom uredenju u mjeri i na
nacin kako je to predvideno Zakonom.
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