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(UPU)

Ovaj elaborat je sastavni dio ODLUKE O DONOSENJU URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
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Marin Urli¢
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Biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa

Split, kolovoz 2020. godine
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Jedinstveni upravni odjel
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Biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa

direktor: Maja Madiraca, dipl.oec.
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Mislav Madiraca
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OoPCI DIO

Izvod iz sudskog registra

Suglasnost za obavljanje svih strucnih poslova prostornog uredenja poduzec¢u URBOS doo Split
Rjesenje o upisu u Imenik oviaStenih arhitekata Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu
odgovornog voditelja

Imenovanje odgovornog voditelja

I TEKSTUALNI DIO

ODREDBE ZA PROVOBENJE

I GRAFICKI DIO

Kartografski prikazi:

1. Koristenje i namjena povrsina 1:1000
Prometna, uliéna i komunalna infrastrukturna mreza:
2.1. Promet 1:1000
2.2. Javne telekomunikacije i energetski sustav 1:1000
2.3. Vodnogospodarski sustav - Vodoopskrba i uredenje vodotoka 1:1000
2.4. Vodnogospodarski sustav - Odvodnja otpadnih voda 1:1000
3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina - Uvjeti i oblici koridtenja 1:1000
4. Nadin i uvjeti gradnje 1:1000

Il OBVEZNI PRILOZI

A OBRAZLOZENJE URBANISTICKOG PLANA

B OSTALI PRILOZI
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS :

060095200
OIB:

01409263192
TVRTKA:

1 URBOS, biro za prostorno planiranje, urbanizam i zadtitu
okoli3a, d.o.o.

1 URBOS, d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:
4 Split (Grad Split)

Karamanova 11

PRAVNI OBLIK:
1 druStvo s ograni¢enom odgovornoscéu

PREDMET POSLOVANJA:

1 45 - Gradevinarstvo

I 70 - Poslovanje nekretninama

g2 - Racunalne i srodne aktivnosti

1 74.4 - PromidZba (reklama i propaganda)

1 74.83 - Tajnic¢ke i prevoditeljske djelatnosti

2 * - Struéni poslovi prostornog uredenja u svezi s
izradom dokumenata prostornog uredenja i
struénih podloga za izdavanje lokacijskih
dozvola;

2 % - Obavljanje struénih poslova izrade struén;h
podloga i elaborata zaStite okolisa;

2 = - Struéni poslovi struéne pripreme i izrade
studija utjecaja na okolis.

3 '74.13 - IstraZivanje trzZista i ispitivanje javnoga
mnijenja

3 % - Kupnja i prodaja robe;

3 ok - Trgovacko posredovanje na domac¢em i inozemnom
{58 ol

3 F - Savjetovanje i poslovi u arhitektonskoj
djelatnosti: izrada nacrta (projektiranje)
objekata, nadzor nad gradnjom;

3 * - Izrada nacrta za strojeve i industrijska
postrojenja;

% - InZinjerstvo, upravljanje projektima i tehnicke
djelatnosti;

3 * - Projekti iz podruéja niskogradnije,
hidrogradnje, prijevoza;

3 = - Izrada i izvedba projekata iz podrudja
elektrike i elektronike, rudarstva, kemije,
mehanike, industrije i sustava sigurnosti;

3 * - Izrada projekata za kondicioniranje zraka,
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

/SUBJEKT UPISA

4
_ izg;}/ PREDMET POSLOVANJA:
e hladenje, projekata za sanitarnu kontrolu i

kontrolu onec¢is¢avanja i projekata akusticnosti
itd.

6 & - organiziranje i odrZavanje savjetovanja,
seminara i tecajeva za koriStenje i upravljanje
europskim projektima

6 - savjetovanje u vezi s poslovanjem i
upravljanjem

6 ¥ - organiziranje sastanaka i poslovnih sajmova

6 * - racunovodstveni poslovi

6 * - usluge informacijskog drustva

g - zastupanje inozemnih tvrtki

6 * - usluge grafilkog dizajna

6 * - energetsko certificiranije, energetski pregled
zgrade 1 redoviti pregled sustava grijanja i
sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi

6 ¥ - izrada procjene ugroZenosti jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave

B * - izrada planova zasStite 1 spaSavanja Jjedinica

lokalne i podruéne (regionalne) samouprave
OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

7 GORDANA RADMAN, OIB: 19863082511
Maslinica, PUT LOKVE 23
5 - ¢lan drustva

5 Maja Madiraca, OIB: 62534404707
Split, StarcCevicdeva 13
5 - ¢lan drustva

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

7 GORDANA RADMAN, OIB: 19863082511
Maslinica, PUT LOKVE 23
1 - ¢lan uprave
1 - zastupa Drustvo pojedinac¢no i samostalno

1 Maja Madiraca, OIB: 62534404707
Split, Starceviceva 13
i - &lan uprave
1 - zastupa Drustvo pojedinadno i smostalno

TEMELJNI KAPITAL:
1 19.600,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osnivac¢ki akt:
4 Odlukom ¢lanova drustva od 03. oZujka 2006. godine,
izmijenjen je Drustveni ugovor o uskladenju od 06. oZujka
2000. godine, u uvodu akta i u &l. 4 odredbe o sjediidtu
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. REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U SPLITU
IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PRAVNI ODNOSI:

Osnivacki akt:
druStva. Pro¢iséeni tekst Dru3tvenog ugovora o uskladenju od
03. oZujka 2006. godine, pohranjen je u Zbirku isprava.

6 Odlukom &lanova drudtva od 30. oZujka 2015. godine,

izmijenjen je Drustveni ugovor od 3. oZujka 2006. godine, u
uvodu, u €l. 2. odredbe o &lanovima drudtva, u &l. 4.
odredbe o sjedistu, u &l. 5. odredbe o predmetu poslovanija,
u ¢l. 7. odredbe o ulozima i poslovnim udjelima, u &l. 9.
odredbe o raspolaganju poslovnim udjelima, u &l. 12. odredbe
o skupStini, upravi i prokuri.
U cijelom tekstu rije&i "osnivaé&/&lanovi drudtva" i
"temeljni ulog/ulozi", zamjenjuju se rijed&ima "&lanovi
drustva" i "ulog/ulozi" u odgovarajuéem padezu.

OSTALI PODACI:
1l RUL - I - 11023

FINANCIJSKA IZVJESCA:
Predano God. Za razdoblije Vrsta izvjestaja

eu 28.06.18 2017 01.01.17 - 31.12.17 GFI-POD izvijestaj

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-95/5418-5 16.06.1998 Trgovadki sud u Splitu
0002 Tt-99/1022-4 02.07.1999 Trgovacki sud u Splitu
0003 Tt-00/508-4 05.04.2000 Trgovacki sud u Splitu
0004 Tt-06/566-2 13.03.2006 Trgovacki sud u Splitu ’
0005 Tt-10/3867-4 23.11.2010 Trgovadki sud u Splitu
0006 Tt-15/1987-2 13.04.2015 Trgovacki sud u Splitu

0007 Tt-16/12057-1 08.12.2016 Trgovadki sud u Splitu

eu V4 30.06.2009 elektronil&ki upis
eu i 21.06.2010 elektroni&ki upis
eu / 29.06.2011 elektronidki upis
eu / 30.06.2012 elektroni&ki upis
eu S 28.06.2013 elektroni&ki upis
eu / 24.06.2014 elektronidki upis
eu b4 29.06.2015 elektroni&ki upis
eu / 28.06.2016 elektroni&ki upis
eu / 19.06.2017 elektroni&ki upis
eu / 28.06.2018 elektronidki upis
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GOVACKI SUD U SPLITU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREDENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax: 01/ 3772 822

Uprava za prostorno uredenje,
pravne poslove i
programe Europske unije

Klasa:  UP/I-350-02/17-07/45
Urbroj:  531-05-17-2
Zagreb, 20. rujna 2017.

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, povodom zahtjeva tvrtke
URBOS d.o.o. iz Splita, Karamanova 11, zastupane po direktorici Gordani Radman,
dipl.ing.arh., za izdavanje suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja, na
temelju clanka 9. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje
(,Narodne novine", br. 78/15.), donosi

RJESENJE

l. URBOS d.o.c. iz Splita, Karamanova 11, daje se suglasnost za obavlianje
stru€nih poslova izrade nacrta prijedloga svih prostornih planova i nacrta izvjeséa o
stanju u prostoru svih razina te obavljanje poslova u vezi s pripremom i donosenjem svih
prostornih planova i izvje$¢a o stanju u prostoru svih razina iz ¢lanka 2. stavka 1. tocke 1.
Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja
(,Narodne novine* br. 136/15.).

Il Pravna osoba iz tocke . izreke ovog rjesenja duzna je jednom godi$nje u mjesecu u
kojem je izdana suglasnost dostaviti Ministarstvu dokumentaciju kojom se dokazuje da nisu
prestali postojati uvjeti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja.

M1l Suglasnost iz tocke |. izreke ovoga rje§enja ukinuti ¢e se rjedenjem ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za izdavanje suglasnosti, uvjete koji moraju biti
ispunjeni prilikom izrade prostornih planova ili ako struéne poslove prostornog uredenja
obavlja protivno Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje, propisima
donesenim na temelju tog Zakona ili protivno propisima kojima se ureduje podrucje
prostornog uredenja.

Obrazlozenje
URBOS d.o.o. iz Splita, Karamanova 11, podnio je ovom Ministarstvu zahtjev za

izdavanje suglasnosti za obavljanje svih struénih poslova prostornog uredenja.

Podnositelj zahtjeva je uz zahtjev prilozio sve dokaze propisane odredbom &lanka 4.
Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja:

1 fotokopiju rjesenja o upisu u sudski registar kao dokaz da je URBOS d.o0.0. iz Splita,
registriran za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja te
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Klasa: UP/I-350-02/17-07/45

2. dokaze da ima zaposlenog ovlastenog arhitekta urbanista :
Gordana Radman, dipl.ing.arh., ovlastena arhitektica urbanistica, br.ovl. A-U 158

a) riesenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista i

b) izvornik potvrde o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje ne starije od 30 dana te

3. dokaze da u izradi nacrta prostornog plana moze osigurati sudjelovanje najmanje

3 struénjaka razlicitih struka iz &lanka 15. stavka 1. Zakona o poslovima i
djelatnostima prostornog uredenja i gradnje :

- Mladen Zani¢, dipl,ing.el., ovlasteni inzenjer elektrotehnike br.ovl. E 394,
- Margita Radman, mag.biol.ekol.mora i
- Maja Madiraca, dipl.oec.,

i to za svakog struénjaka :

a) fotokopiju rjeSenja o upisu u imenik ovlastenih inZenjera odredene struke, odnosno
fotokopiju diplome za stru¢njaka koji se ne upisuje u imenik ovlastenih inzenjera,
b) fotokopiju ugovora o poslovnoj suradnji, odnosno izvornik potvrde o podacima

evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje ne
starije od 30 dana za stru¢njaka zaposlenog u pravnoj osobi i

c) dokaz o dvije godine radnog iskustva na poslovima prostornog uredenja (fotokopije
sastavnica prostornih planova u &ijoj je izradi struénjak sudjelovao).

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava sve
uvjete za izdavanje zatrazene suglasnosti.

Slijedom izlozenog, a sukladno odredbi ¢lanka 96. stavak 1. Zakona o opéem
upravnom postupku (,Narodne novine", br. 47/09.), rijeeno je kao u tocki I. izreke ovog
rieSenja.

Sukladno odredhi ¢lanka 10 stavak 2 Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje, rijeSeno je kao u toéki Il. izreke ovoga riesenja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 1. istog Zakona, rije$eno je kao u toéki Ill. izreke
ovog rjesenja.

Upravna pristojba u iznosu od 35,00 kn po Tar.br. 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi
Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (,Narodne novine*, broj 8/17) uplaéena je na raéun drzavnog
proracuna.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo je rjesenje izvr$no u upravnom postupku i protiv njega se ne moze izjaviti zalba,
ali se moze pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u Splitu. Upravni spor pokreée se
tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana dostave ovog rieenja. Tuzba se
navedenom Upravnom sudu predaje neposredno u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik,
ili se salje postom, odnosno dostavlja elektronicki.
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Dostaviti:
O URBOS d.o.0., 21 000 Split, Karamanova 11
n/p Gordana Radman, direktorica
2. Evidencija suglasnosti, ovdje
3. Spis, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: UP/I-034-02/16-02/190
Urbroj: 505-04-16-2
Zagreb, 25. travnja 2016.

Hrvatska komora arhitekata odluCujuci o zahtjevu GORDANE RADMAN, dipl.ing.arh.,
OIB: 19863082511, iz KLISA, PLESTINICI 4 u predmetu upisa u Imenik ovlastenlh
arhitekata urbanista na temelju ¢lanka 26. Zakona o komori arhitekata i komorama
inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju (Narodne novine broj 78/15), i ¢lanka
37. Statuta Hrvatske komore arhitekata (Narodne novine broj 140/15), po zahtjevu
stranke donosi

RJESENJE -

1. U Imenik ovlastenih arhitekata urbanista upisuje se GORDANA
RADMAN, dipl.ing.arh., iz KLISA, PLESTINICI 4, pod rednim brojem 158,
s danom upisa 25.04.2016. godine.

2. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista GORDANA
RADMAN, dipling.arh., stje€e pravo na uporabu strukovnog naziva
ovlastena arhitektica urbanistica i pravo na obavljanje struénih poslova
temeljem clanka 47. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje i ¢lanka 48. Statuta Hrvatske komore arhitekata, te
pravo na pecat i iskaznicu ovlastene arhitektice urbanistice.

3. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista GORDANI RADMAN,
dipling.arh., Komora izdaje pecat i iskaznicu ovlastene arhitektice
urbanistice.

4. Upisnina u iznosu od 1.000,00 kn uplacena je na raun Hrvatske komore
arhitekata.

5. Zalba protiv ovog rie$enja ne odgada njegovo izvrienje.

Obraziozenje

GORDANA RADMAN, dipling.arh., iz KLISA, PLESTINICI 4 podnijela je ovom
javnopravnom tijelu zahtjev za upis u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista Hrvatske
komore arhitekata dana 15.04.2016, godine.



Hrvatska komora arhitekata provela je postupak razmatranja dostavljenog potpunog
zahtjeva imenovane sukladno ¢&lanku 64. st. 2. Zakona o komori arhitekata i
komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju i &l. 4. Pravilnika o upisima
u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske komore arhitekata te je utvrdeno da je
GORDANA RADMAN:

- upisana u Imenik ovlastenih arhitekata — struéni smijer oviasteni arhitekt
temelijem rjeSenja Klasa: UP/I-350-07/00-01/1863, Urbroj: 314-01-00-1, od
06.07.2000. godine,

- da je poloZila strucni ispit dana 27.09.1973. godine,

- da je zavrSila odgovarajuci studij i stekla akademski naziv diplomirani inZenjer
arhitekture,

- da je stekla odgovarajucée stru¢no iskustvo,

- da ima prebivalite na teritoriju Republike Hrvatske,

- da je uplatila upisninu sukladno Odluci o visini upisnine i &lanarine Hrvatske
komore arhitekata.

GORDANA RADMAN, dipl.ing.arh., je prema odredbama Zakona o Hrvatskoj komori
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu bila upisana u Imenik ovlastenih arhitekata —
strucni smjer ovlasteni arhitekt i po toj osnovi obavljala poslove-ovlastenog arhitekta.

Prema odredbi ¢l. 64. st. 2. Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju imenovana je temeljem steenih prava upisana u
Imenik ovlastenih arhitekata urbanista.

Temeljem ovako utvrdenog ¢injeni¢nog stanja ispunjeni su uvjeti propisani u &l. 27.
Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom
uredenju i ¢lanku 6. Pravilnika o upisima u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske
komore arhitekata.

GORDANA RADMAN, dipl.ing.arh., upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista
Hrvatske komore arhitekata od dana 25.04.2016. godine stjeée pravo na uporabu
strukovnog naziva ovlastena arhitektica urbanistica, pravo na pecat i iskaznicu, te
sva prava i obveze sukladno Zakonu o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju, Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje i Statutu Hrvatske komore arhitekata.

Slijedom ovako utvrdenog ¢injeni€nog stanja zahtjevu je valjalo udovoljiti, te
primjenom odredbi Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i
prostornom uredenju, Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i
Statuta Hrvatske komore arhitekata i gradnje rijesiti kao u izreci.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja, u roku od 15 dana od dostave ovog riesenja.
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Upravna pristojba po tarifnom broju 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi . Zakona o
upravnim pristojpama (NN br. 8/96, 77/96, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00,
116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08,
60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12, 19/13 80/13, 40/14, 69/14, 87/14 i 94/14 )
naplacena je i ponistena na podnesku

Predsjednica Hrvatske komore arhitekata
~Zelika Jurkovig, dlp(Tlng/amm .

k\u\/\w

Dostaviti:
1. GORDANA RADMAN, KLIS, PLESTINICI 4
2. U Zbirku isprava Komore



BIRO ZA PROSTORNO PLANIRANJE URBANIZAM | ZASTITU OKOLISA, d.0.0
Karamanova 11, SPLIT, HRVATSKA, Tel: 021/399-870, fax: 021/399-875

\ E-mail: urbos@urbos.hr
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ODREDBE ZA PROVODENJE

1 UVJETI ODREBIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

1.1. Uvjeti za razgrani€¢enje povrsina
Clanak 6.

@ UrbanistiCkim planom planirana je urbana sanacija pretezito izgradenog dijela gradevinskog
podru¢ja naselja Zivogo$ce - Blato. Urbanistikim planom odreden je skup planskih mjera i uvjeta kojima
se poboljava karakter naselja ukljuéujuci i obalno podrucje sportsko rekreacijske namjene - uredena
plaZza i sportske luke. Posebno su odredeni uvjeti za sanaciju urbane mreze javnih povrsina.

2) Gradive povrsine odredene su kao povrSine namijenjene za mjeSovitu pretezito stambenu
namjenu (M1), poslovnu namjenu (K1), sportsku luku (LS), prometne povrSine i povrsine
infrastrukturnih sustava.

3) Neizgradene povrSine su odredene za sportsko rekreacijsku namjenu (R2, R3), zelene
povrsine (Z) i javho vodno dobro s moguc¢no$¢u uredivanja prema posebnom rezimu.

4) Razgranicenja povrSina javnih i drugih namjena oznacena su bojom i planskim znakom
na kartogafskom prikazu broj 1. “Koristenje i namjena povrsina” u mjerilu 1:1000.

Clanak 7.

Q) UrbanistiCkim planom je odredena sliede¢a namjena povrsina za razvoj i uredenje naselja:
- mjeSovita namjena:
- pretezito stambena (M1),
- poslovna namjena:
- pretezito usluzna (K1),
- sportsko-rekreacijska namjena:
- rekreacija (R2),
- uredena plaza (R3),
- morska luka posebne namjene:
- sportska luka (LS),
- zelene povrsine (2),
- postojece korito bujice Kolovrat,
- javne prometne povrSine — cestovni promet
- kolne i pjeSacke povrsine,
- parkiraliste.

(2) U sljedecoj tablici iskazane su povrSine planiranih namjena unutar obuhvata Urbanisti¢kog
plana:




} POVRSINA
NAMJENA POVRSINA
ha %
MJESOVITA NAMJENA
. M1 - pretezito stambena 5,02 61,1
POSLOVNA NAMJENA
z K1 - pretezito usluzna 0,62 7,6
SPORTSKO-REKREACIJISKA NAMJENA
R2 - rekreacija 0,15 1,8
3. R3 - uredena plaza 0,51 6,2
kopneni dio 0,17 2,1
morski dio 0,34 4,1
MORSKA LUKA POSEBNE NAMJENE
LS — sportska luka 0,93 11,4
“ kopneni dio 0,20 2,4
morski dio 0,73 9,0
5. ZELENE POVRSINE 0,10 1,2
6. POSTOJECE KORITO BUJICE KOLOVRAT 0,002 0,02
JAVNE PROMETNE POVRSINE (cestovni promet) 0,87 10,7
7. kolne i pjeSacke povrsine 0,76 9,4
parkiraliste 0,11 1,3
UKUPNO (obuhvat Plana) 8,21 100,0

3) Sve povrsine iz prethodnog stavka izracunate su na temelju digitalnog premjera posebne
geodetske podloge Urbanistickog plana u mjerilu 1:1000 pa su moguce razlike u mjerenju
detaljnijih podloga ili mjerenja stvarnog terena, a $to se ne smatra izmjenom Urbanisti¢kog plana.

(4) Namjena povrsina prikazana je u grafickom dijelu elaborata UrbanistiCkog plana, na
kartografskom prikazu broj 1. Koristenje i namjena povrsina u mjerilu 1:1000.

1.2 Oblici koristenja i uvjeti smjestaja gradevina

Gradnja gradevina i zastita okoliSa
Clanak 8.

@ Na podru¢ju obuhvata Urbanistickog plana ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim
postojanjem ili uporabom, posredno ili neposredno, ugrozavale zivot i rad ljudi u naselju, odnosno
vrijednosti postoje¢eg okoliSa naselja.

2 Prikom projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija moraju se osigurati propisane
mjere zastite okoliSa (zastita od buke, neugodnih mirisa, eventualnog oneciS¢enja zraka, zagadivanja
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mora i obale, podzemnih i povrSinskih voda i sl.).

3 Nije dopusteno postavljanje kamp kucica, Satora, auto prikolica, stambenih i drugih kontejnera i
slicnih konstrukcija.

Nacin i uvjeti gradnje gradevina
Clanak 9.

@ Nacin i uvjeti gradnje gradevina odredeni su planiranom namjenom povrSina, propisanim
oblicima koristenja i zastite, te specificnim nacinima gradnje u odnosu na karakter podrucja na kojem je
smjestena pojedina gradevna Cestica (oznaceno na kartografskom prikazu broj 3. “Uvjeti koristenja,
uredenja i zaStite povrSina — Uvjeti i oblici koriStenja” te kartografskom prikazu broj 4. “Nacin i uvijeti
gradnje” u mjerilu 1:1000).

2 Unutar izgradenog dijela naselja, planirana je sanacija naselja tj. omogucéava se unapredenje
postojeceg stanja gradevina, dogradnja potrebnih sadrzaja, posebno prometne i druge infrastrukture.

Clanak 10.

@ Gradivi dio gradevne Cestice je povrsina gradevne Cestice na kojoj je mogué smijestaj gradevina,
a odreden je uvjetima za uredenje prostora u pogledu najmanijin udaljenosti gradevina od granica,
odnosno meda gradevne Cestice.

2 Izgradenost gradevne Cestice je povrsSina tlocrtnih projekcija svih gradevina na njoj (osnovna
gradevina i sve pomocne). U izgradenost gradevne Cestice ne ulaze: sabirne jame, cisterne za vodu,
spremnici za gorivo ako su ukopani u teren, konzolni istaci krovista, elementi uredenja okoliSa u razini
terena, bazeni povrSine do 100 m? u razini terena ili 0,60 m iznad razine uredenog terena (prilazne
stepenice, vanjske komunikacije i terase, potporni zidovi i sl.).

3) Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je odnos izgradene povrSine zemljiSta pod
gradevinama i ukupne povrSine gradevne Cestice, s tim da se pod izgradenom povrSinom
zemljista podrazumijeva vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih
konstruktivnih dijelova gradevina, osim balkona, na gradevnu Cesticu, ukljucivsi terase, odnosno
dijelove terasa u prizemlju gradevine kada su iste, odnosno isti konstruktivni dio podruma ili kada
kota gornjeg ruba njihove konstrukcije iznosi 0,6 m i viSe od kote uredenog terena.

(4) Ukoliko se dio gradevne Cestice odvoji za jave potrebe npr. za javnu prometnu povrSinu
tada je mogucée primijeniti urbanistiCki bonus u pogledu koeficijenta izgradenosti (kig) i
koeficijenta iskoriStenosti (kis). Tada se koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoriStenosti
raCunaju prema izvornoj veli€ini gradevne Cestice (na povrSinu gradevne Cestice prije odvajanja
njenog dijela za javnu potrebu).

(5) Koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) je odnos ukupne gradevinske bruto
povrsine (GBP) i povrSine gradevne Cestice.

6) Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga
( J g ji je potp p J p g

volumena u konacno uredeni zaravnani teren i €iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja.

(7 Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je
najmanje jednim svojim proCeljem izvan terena.




(8) Podrumom ili suterenom nee se smatrati razina Cija su sva procCelja u potpunosti
odvojena od okolnog terena, bez obzira da li je u terenu izveden podzid ili je zasjek terena
uraden bez podzida.

9) Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrSini, odnosno
najvise 1,0 m iznad konacéno uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj to¢ki uz procelje
gradevine ili Ciji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova). Etaza
Cija se razina zavrSne plohe poda nalazi vise od 1,0 metar iznad kote uredenog terena smatra se
prvim katom, a nikako ne visokim prizemljem ili sl. Prizemlje se obi¢no nalazi iznad podruma, ili
kao prva nadzemna razina (u slu¢aju da nema suterena).

(10) Kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad prizemlja ili suterena.

(11) Visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnatog i uredenog terena uz procCelje gradevine
na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno
pocetka kosine krova na unutarnjoj strani nadozida u ravnini procelja, pri éemu svijetla visina na
tom dijelu potkrovlja ne moze biti ve¢a od 1,8 m. Kod potkrovlja koja ne zauzimaju cijelu tlocrtnu
povrSinu zgrade (bez balkona i terasa) vec je prednji dio predviden za terasu s pristupom iz
potkrovlja, visina kod izlaza na terasu definira se sukladno zamislienom dvovodnom simetricnom
krovu tj. sliemenu na sredini popre¢nog raspona zgrade.

(12) Samostoje¢a zgrada je zgrada smjeStena na gradevnoj Cestici na nacin da se ni jednim
svojim dijelom ne naslanja na gradevine na susjednim gradevnim Cesticama.

(13) Dvojna zgrada je zgrada na vlastitoj gradevnoj Cestici, a kojoj se jedno bocno procelje (s
temeljima na vlastitoj gradevnoj Cestici), nalazi izgradeno uz bocno procelje susjedne zgrade, a
uz ostala procelja nalazi se otvoreni dio gradevne Cestice, odnosno uredena prometna povrsina.

(14) Gradevni pravac je zami$ljeni pravac kojim se odreduje polozaj gradevine na gradevnoj
Cestici na nacin da se na njega naslanjaju najmanje dvije najistaknutije tocke procelja gradevine,
a odreden je u odnosu na regulacijski pravac.

(15) Regulacijski pravac je pravac povucen granicom koja razgraniCuje povrSinu postojeceg
uliénog koridora/trase (prometne povrsine) u izgradenim dijelovima naselja, odnosno povrsinu
planiranog uli€¢nog koridora (prometne povrsSine) u neizgradenim dijelovima naselja od povrsina
gradevnih Cestica. Gradevna Cestica moze imati viSe regulacijskih pravaca.

(16) U slu€aju donodenja zakonskog propisa kojim se propisuju pojmovi iz ovog ¢lanka
primjenjivat ¢e se zakonski propis.

1.3 Uvjeti odredivanja povrsina
MJESOVITA NAMJENA
Pretezito stambena namjena (M1)
Clanak 11.
(2) Povrsine mjeSovite pretezito stambene namjene, oznake M1, su povrSine na kojima su
postojece i planirane gradevine stambene, stambenoposlovne ili poslovne namjene.

(2) Unutar mjeSovite pretezito stambene namjene (M1) moguca je gradnja novih stambenih,
stambeno poslovnih i poslovnih zgrada, pomoénih gradevina i prate¢e prometne i komunalne

4




infrastrukture. Nove stambene, stambenoposlovne i poslovne zgrade, u ovim zonama, se grade
kao samostojece ili dvojne.

3) Stambene gradevine su namijenjene iskljuc¢ivo stanovanju.

4) Pod stambenoposlovnim gradevinama smatraju se gradevine u kojima se pored
stambene obavlja poslovna djelatnost ili djelatnosti poslovnog karaktera kod kojih se ne javljaju
buka, zagadenje zraka, vode i tla te ostali Stetni utjecaji po ljudsko zdravlje i okoli§ (usluzne,
intelektualne, bankarske, posStanske, ugostiteljske, turistiCke, manje servisne, trgovacke, javni i
drustveni sadrzaji-djegji vrtici i sl.).

(5) Poslovne gradevine su gradevine iskljuc¢ivo poslovne namjene u kojima se obavlja poslovna
djelatnost ili djelatnost poslovnog karaktera kod kojih se ne javljaju buka, zagadenje zraka, vode i
tla te ostali Stetni utjecaji po ljudsko zdravlje i okoli§ (usluzne, intelektualne, bankarske,
postanske, ugostiteljske, turisticke, servisne, trgovacke i sl.).

(6) Unutar mjeSovite pretezito stambene namjene (M1) mogucée je uredenje kolnih, pjedackih i
parkiraliSnih povsina, zelenih povrsina te gradnja objekata i instalacija komunalne infrastrukture.

POSLOVNA NAMJENA
Pretezito usluzna namjena (K1)

Clanak 12.

D) Povrdine poslovne, pretezito usluzne namjene K1 odredene su na jugoistoénom dijelu
gradevinskog podrudja naselja sjeveroisto¢no od sportske luke.

2) Unutar poslovne, pretezito usluzne namjene K1 mogucéa je rekonstrukcija i zamjena
postojeéih zgrada te gradnja novih zgrada za preteZzito usluzne, trgovacke, ugostiteljsko turisti¢ke
i sl. sadrzaje.

3) Unutar ove namjene moguce je uredenje kolnih, pjeSackih i parkiraliSnih povrSina, zelenih
povrSina te gradnja objekata i instalacija komunalne infrastrukture.

SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA
Rekreacija (R2)

Clanak 13.
Q) Na povrsini rekreacijske namjene moguce je uredenje igralidta, staza, Setnica, odmorista,

manjeg ugostiteljskog objekta te postavljanje elemenata parkovne i urbane opreme uz uredenje
zelenih povrsina.

Uredena plaza (R3)
Clanak 14.

1) Uredena plaza predstavlja obalni pojas na jugozapadnom dijelu obuhvata Urbanisti¢kog
plana, a obuhvaéa kopneni i morski dio.

(2) Uredenu plazu moguce je sadrzajno opremiti, postaviti kabine za presvlacenje, tuSeve,
rampe i liftove za pristup osoba smanjene pokretljivosti te drugu opremu plaze kao Sto su
suncobrani, lezajke i sl.
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MORSKA LUKA POSEBNE NAMJENE — SPORTSKA LUKA (LS)
Clanak 15.

(1) Sportska luka je odredena prema zateCenom stanju na juznom dijelu obuhvata Urbanistickog
plana, a obuhvacéa kopneni i morski dio.

2 Kopneni dio sportske luke je obalna gradevina s lukobranom. U sklopu kopnenog dijela sportske
luke mogu se uredivati pjeSacke, parkiraliSne, manipulativne i zelene povrSine. Obzirom na nedostatak
kopnenih povrsina nije moguca gradnja pratec¢ih gradevina.

3 Morski dio sportske luke namijenjen je privezu plovila. Ukupno je planirano 70 priveznih mjesta.
Uredenje morskog dijela sportske luke podrazumijeva opremanje gatovima, opremom za privez plovila,
infrastrukturom i dr.

ZELENE POVRSINE (2)
Clanak 16.

) Zelene povrSine obuhvacéaju manje povrSine uz prometnice te uzviSeni dio podrudja
izmedu parkiraliSta i Sportsko rekracijske namjene u srediSnjem sjevernom dijelu Urbanisti¢kog
plana.

POSTOJECE KORITO BUJICE KOLOVRAT
Clanak 17.

) Neposredno izvan obuhvata Urbanistickog plana (uz njegovu isto¢nu granicu) nalazi se
djelomi¢no regulirano korito bujice Kolovrat. Postoje¢e korito je malim dijelom unutar obuhvata
Urbanistitkog plana. Cestica zemlje koja predstavlja &esticu ,javnog vodnog dobra“ (k.8. 8672
K.O. Zivogosée), Gija je namjena definirana Zakonom o vodama i pripadajuéim podzakonskim
aktima, se u svom juznom dijelu ne podudara sa stvarnim stanjem bujice na terenu.

JAVNE PROMETNE POVRSINE
Clanak 18.

@ Prometne povrSine obuhvaéaju povrSine u funkciji kolnog i pjeSatkog prometa, odnosno
razvrstavaju se u:

- glavnu ulicu,

- pristupne ulice,

- pjeSacke povrsine (Setnica),

- parkiraliste.

(2) Kolni pristup naselju odvija se preko dva odvojka sa drzavne ceste D8, odnosno glavne i
pristupne ulice.

3 Planirane su Cetiri parkiraliSne povrsine, na srediSnjem i isto€nom dijelu obuhvata Urbanisti¢kog
plana, kojima se osigurava ukupno oko 42 parkiraliSna mjesta.

4 Svi postojedi prilazni putevi do pojedinih gradevina se zadrzavaju te planiraju novi.




2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 19.

) Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi i/ili rekonstruirati postojeée na
povrSinama mjesovite i iskljuCive poslovne namjene (K1).

2) Poslovne gradevine su gradevine isklju¢ivo poslovne namjene u kojima se obavlja poslovna
djelatnost ili djelatnost poslovnog karaktera kod kojih se ne javljaju buka, zagadenje zraka, vode i
tla te ostali Stetni utjecaji po ljudsko zdravlje i okoli§ (usluzne, intelektualne, bankarske,
postanske, ugostiteljske, turisticke, servisne, trgovacke i sl.).

Gospodarske djelatnosti u mjesovitoj namjeni (M1)
Clanak 20.

Q) Na povrS§inama mjeSovite namjene moguéa je gradnja gradevina poslovnih preteZito
usluznih djelatnosti (ugostiteljsko turistickih — obiteljskih hotela, manjih trgovackih, obrtnih,
poslovnih i drugih kompatibilnih sadrzaja).

(2) Novu gradnju poslovnih gradevina iz stavka 1 moguce je izvesti na neizgradenim
gradevnim Cesticama zone 1 prema istim prostornoplanskim pokazateljima kao za stambene i
stambeno-poslovne zgrade, odnosno sukladno ¢lanku 31. ovih Odredbi.

3) Novu gradnju poslovnih gradevina iz stavka 1 potrebno je izvesti u zoni 2 prema sljedeéim
prostornoplanskim pokazateljima:
- mogu se graditi isklju€ivo samostoje¢e gradevine,
- minimalna povrsina gradevne Cestice za gradnju samostojece gradevine iznosi 600 m?,
- maksimalna nadzemna visina iznosi 10,80 m, tj. maksimalna katnost gradevine iznosi
Po+(S)/P+2+Pk (podrum, suteren ili prizemlje, dva kata i potkrovlje),
- ukoliko se izvodi ravni krov maksimalna visina iznosi 12,0 m, tj. Po+(S)/P+3 (podrum,
suteren ili prizemlje, tri kata),
- maksimalni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,4,
- maksimalni koeficijent iskoridtenosti (Kis nadz) iznosi 1,6,
- udaljenost od kolnih i kolno pjesackih pristupnih prometnica mora iznositi minimalno 3,0 mili 4,0 m,
odnosno prema prema kartografskom prikazu br. 4. “Nacin i uvjeti gradnje” u mj. 1:1000,
- udaljenost od susjedne gradevne Cestice mora iznositi minimalno 3,0 m ,
- promet u mirovanju obvezno je rijesiti na gradevnoj Cestici sukladno odredbama iz ¢lanka
51. ovih Odredbi,
- podrum gradevine se gradi sukladno ¢lanku 35. ovih Odredbi,
- pomocne gradevine se grade sukladno ¢lanku 34. ovih Odredbi,
- uredenje gradevne Cestice i oblikovanje gradevina potrebno je izvesti sukladno odredbama iz
Clanaka 36. — 42 ovih Odredbi.

(4) Svaka neizgradena gradevna Cestica na kojoj se gradi nova gradevina mora imati
neposredan kolni pristup na prometnu povrsSinu najmanje Sirine 3,0 m. Ukoliko se zbog lokalnih
uvieta ne moze omoguditi kolni pristup gradevnoj Cestici, tada se te Cestice smatraju ne
gradevnim i ureduju kao zelene povrsine.

5) Omogucava se rekonstrukcija postojecih zgrada u zoni 1 odnosno njihova prenamjena za
smijestaj gospodarskih djelatnosti. Postojeée zgrade, koje su izgradene na nacin da odstupaju od
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uvjeta propisanih za gradnju poslovnih gradevina u stavku 3 ovog Clanka, moguce je
rekonstruirati isklju€ivo u postojecim gabaritima. Promet u mirovanju obvezno je rijeSiti na
gradevnoj Cestici i osigurati propisani broj parkiraliSnih mjesta za ukupnu gradevinsku povrSinu
zgrade sukladno odredbama iz ¢lanka 51. ovih Odredbi. Ukoliko nije moguée osigurati potreban
broj parkiraliSsnin mjesta na gradevnoj Cestici, nije dopustena rekonstrukcija zgrade odnosno
njena prenamjena za smjestaj gospodarskih djelatnosti.

Gospodarske djelatnosti u isklju€ivoj poslovnoj namjeni (K1) - izgradeni dio naselja (zona
3)

Clanak 21.

) Cijela zona se ureduje kao jedinstvena cjelina.

2) Na gradevnim Cesticama ovog dijela naselja moguca je rekonstrukcija postojecih i gradnja
novih poslovnih gradevina za pretezito usluzne djelatnosti kao $to su:
- trgovine,
- usluzni obrti,
- sadrzaji vezani za sport, rekreaciju, kulturu i sl. (dvorana za fitness, sauna, stolni tenis,
bilijar, bocaliste, i sl. ),
- administrativho-upravni sadrzaji (uredi za osiguravajuce tvrtke, knjigovodstvene servise,
odvjetnicke, agencijske, bankovne i postanske usluge i dr.,
- ugostiteljski sadrzaji (restoran, zalogajnica, caffe bar, noéni klub — disco, bazeni i drugi
sliéni sadrzaiji).

Clanak 22.

1) Gradevine iz prethodnog ¢lanka se grade, odnosno rekonstruiraju, prema sljedeéim
uvjetima:

- djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugrozavati okolis,

- minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 600 m?,

- maksimalni koeficijent izgradenosti (Kig) gradevne €estice iznosi 0,6,

- maksimalni koeficijent iskoriStenosti (Kis nadz) gradevne Cestice iznosi 1,5,

- najvecCa visina gradevina iznosi 13,20 m, tj. maksimalna katnost gradevine iznosi
Po+P+2+Pk,

- gradevna Cestica za gradnju poslovnih pretezno usluznih gradevina mora se nalaziti uz
prometnu povrSinu najmanje Sirine 5,0 metara, a prometna povrsina na koju se vezuje
gradevna Cestica mora biti povezana s mrezom prometnica iste Sirine,

- najmanja udaljenost nove gradevine od susjedne gradevne €estice mora iznositi najmanje
3,0 m, odnosno prema prema kartografskom prikazu br. 4. “Nacin i uvjeti gradnje” u mj.
1:1000,

- slobodni dio gradevne Cestice, izvan gradivog dijela, ureduje se kao kolne, pje3acke,
parkiraliSne, te kao zelene povrSine,

- promet u mirovanju obvezno je rijeSiti na gradevnoj Cestici a broj parkiraliSnih mjesta ovisi 0
djelatnosti koja ¢e se obavljati i odreden je u ¢lanku 51. ovih Odredbi,

- najmanje 30% povrSine gradevne Cestice treba biti uredeno zelenim povrSinama, tj.
obradeno niskim i visokim zelenilom,

- pojas u Sirini najmanje 3 m od isto¢ne granice obuhvata UrbanistiCkog plana potrebno je
ozeleniti niskim raslinjem,

- unutar zelene povrsine iz prethodne alineje nije moguce postavljanje nikakvih gradevina,

- podrum se gradi sukladno ¢lanku 35. ovih Odredbi,

- ostali uvjeti uredenja gradevne Cestice, koji nisu odredeni ovim ¢lankom, sukladni su uvjetima
uredenja iz ¢lanaka 36. - 42. ovih Odredbi.
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2 Postoje¢e gradevine se mogu rekonstruirati u postoje¢im gabaritima. U slu¢aju zamjene
postoje¢e gradevine mogu se zadrzati gabariti i visine postojece gradevine. Postoje¢a gradevina na
sredidnjem juznom dijelu zone (uz pje$acku i kolnu povrdinu koja granici sa sportskom lukom) se moze
rekonstruirati iskljuivo u postojeCim gabaritima, odnosno ne moze se povecavati postojeca visina
gradevine.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 23.

(2) Na podrucju obuhvata UrbanistiCkog plana nisu predvidene posebne zone za javne i
drustvene djelatnosti osim onih za rekreaciju.

3.1.  Sportsko rekreacijska namjena

Rekreacija (R2)
Clanak 24.

) Na povrSini rekreacijske namjene moguée je uredenje igraliSta (bocalista,
malonogometnog igralidta, kodarkaskog igralista, teniskih terena i sl ).

2) Uz osnovnu rekreacijsku namjenu moguéa je gradnja prate¢ih ugostiteljskin sadrzaja
odnosno ugostiteljskog objekta maksimalne tlocrtne povr§ine 60 m? i visine prizemlja 4,0 m.
Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice je 3,0 m.

3) Najmanje 20% povrsine zone potrebno je urediti kao parkovne nasade i prirodno zelenilo.

(4) Na ostalom dijelu zone omogucava se uredenje staza, Setnica, odmorista te postavljanje
elemenata parkovne i urbane opreme.

(5) Obzirom da nije mogu¢ kolni pristup zoni zbog konfiguracije terena promet u mirovanju
rjeSava se na susjednim javnim parkiraliStima.

Uredena plaza (R3)
Clanak 25.

(1) PovrSine kopnenog i morskog dijela uredene plaze prikazane su u grafickom dijelu elaborata
UrbanistiCkog plana, na kartografskom prikazu broj 1. KoriStenje i namjena povrsina i kartografskom
prikazu broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.

2 Povrsine kopnenog dijela uredene plaze ureduju se kao prirodna plaza (Sljunak).
3 Uredenu plazu moguce je infrastrukturno i sadrzajno opremiti, postaviti montazne (platnene)
kabine za presviaCenje, tuSeve, te drugu opremu plaze kao $to su suncobrani, lezajke i sl. plazni

sadrzaji. Mogu¢ je smijestaj strukture za igru djece (tobogan, ljuljaCke i sl.). Dio uredene plaze se moze
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koristiti za postavljanje plovila za iznajmljivanje. Nije dozvoljeno formiranje betonskih ili drvenih platoa.

(4) Obvezno je zadrzati postojece poteze visokog zelenila uz nadopunu sadnjom autohtonih
vrsta.

(5) Omogucéava se dohrana plaze Sljunkom.

(6) Ne dozvoljava se ogradivanje kopnenog dijela plaze. Morski dio uredene plaZze potrebno
je ograditi plutatama radi zastite kupaca.

) Uredena plaza treba biti pristupaCna svima s kopnene i morske strane, ukljucivo i
osobama smanjene pokretljivosti (sukladno posebnom propisu).

4. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 26.

) Stambene gradevine moguce je graditi unutar povrSina mjeSovite pretezito stambene
namjene (M1). Stambene gradevine su namijenjene isklju¢ivo stanovanju.

2) Unutar mjeSovite pretezito stambene namjene (M1) osim stambenih gradevina dozvoljava
se i gradnja stambeno poslovnih gradevina u kojima se u poslovnom dijelu gradevine dozvoljava
smijestaj ugostiteljsko turistiCkih sadrzaja (apartmana, kafi¢a, restorana i sl.), trgovackih i manijih
zanatsko-obrtnih sadrzaja osobito onih kojima se nadopunjuje turisticka ponuda (kreativne
radionice, atelje i sl.).

3) Podrum gradevine se gradi sukladno ¢lanku 35. ovih Odredbi.

4@ Na gradevnoj Cestici, uz osnovnu gradevinu, mogu se graditi i pomoc¢ne gradevine. Uvjeti
gradnje pomoc¢nih gradevina odredeni su u ¢lanku 34. ovih Odredbi.

5 Uvjeti uredenja gradevne Cestice odredeni su u ¢lancima 36. - 42. ovih Odredbi.

Clanak 27.

Q) Na povrSinama mjeSovite pretezito stambene namjene (M1) moguc je smjestaj gradevina
prema uvjetima i oblicima koriStenja prikazanim u grafickom dijelu Urbanistickog plana na
kartografskom prikazu br. 3. "Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina — Uvjeti i oblici
koristenja” 1:1000.

(2) Oblici koriStenja se razlikuju za konsolidirani dio naselja i za nekonsolidirane dijelove
naselja.

3) Podruéje konsolidiranog, pretezito izgradenog dijela naselja planirano je za odrzavanje
postojecih i gradnju novih gradevina, odnosno za:
- odrzavanje postojecih dovrSenih gradevina i rekonstrukciju postojecih gradevina
(zamjenu, dogradnju, nadogradnju i sl.),
- interpolaciju odnosno gradnju novih gradevina na neizgradenim Cesticama.

(4) Podrucja nekonsolidiranog, pretezito neizgradenog dijela naselja planirana su za gradnju
novih gradevina.
10




4.1.  Nadini uvjeti gradnje
Clanak 28.

) Na povrSinama mjeSovite pretezito stambene namjene (M1) mogu¢ je smjestaj gradevina
prema nacinu i uvjetima gradnje prikazanim na kartografskom prikazu br. 4. “Nacin i uvjeti
gradnje” u mj. 1:1000.

2) Na temelju stupnja konsolidiranosti (izgradenosti, uredenosti i opremljenosti) odnosno
dovrSenosti, prostor naselja se dijeli na sljedec¢a podrucja (bez obzira na namjenu prostora):

- konsolidirano podrudje (pretezito izgradeni dio naselja),

- nekonsolidirano podrudje (neizgradeni dio naselja).

3) Konsolidirana i nekonsolidirana podru¢ja prikazana su na kartografskom prikazu
navedenom u stavku 1 ovog Clanka.

4) Unutar konsolidiranog i nekonsolidiranog podru¢ja moguca je gradnja samostojecih ili
dvojnih zgrada $to je naznaCeno na kartografskom prikazu navedenom u stavku 1 ovog &lanka.

4.1.1. Konsolidirano podrucje (dovrseni dio naselja)

Clanak 29.

@ Konsolidirana podruja mjeSovite pretezito stambene izgradnje (M1) predstavijaju pretezito
izgradene i dovrSene zone (prostorne cjeline). Intervencije na postoje¢im gradevinama su usmijerene ka
odrzavaniju, dovrSavanju i poboljSanju karaktera naselja.

2 Moguce je odrzavanje i rekonstrukcija postoje¢ih gradevina, te interpolacija i gradnja novih
samostojecih ili dvojnih gradevina na neizgradenim Cesticama.

3) Pod interpolacijom se podrazumijeva gradnja nove gradevine na neizgradenoj gradevnoj
Cestici ili dogradnja postoje¢e gradevine u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja
smjestenoj izmedu izgradenih boc¢nih Cestica ili izmedu izgradene bocCne Cestice i granice
gradevinskog podrucja uz formirane ulice minimalne Sirine 3,0 m.

4) Svaka neizgradena gradevna Cestica na kojoj se interpolira ili gradi nova gradevina mora
imati neposredan kolni pristup na prometnu povrSinu najmanje Sirine 2,5 m. Ukoliko se zbog
lokalnih uvjeta ne moze omoguéiti kolni pristup gradevnoj Cestici, tada se te Cestice smatraju ne
gradevnim i ureduju kao zelene povrsine.

(5) Interpolirana gradevina se mora uklopiti u ambijent svojim oblikovanjem, mijerilom,
tipologijom te gabaritima. Minimalna neto tlocrtna povrina nove gradevine ne moze biti manja od
50 m2.

(6) U slucaju interpolacije nove gradevine kod koje su zgrade na susjednim boc¢nim
gradevnim Cesticama izgradene na regulacijskoj liniji, i nova gradevina se mora postaviti na
regulacijskoj liniji formirajuci uli¢ni niz.

7 Kod interpolacija gradevina kada postojeci put presijeca Cesticu na dva dijela ili kada su
sa obje strane tog puta Cestice zemlje istog vlasnika, dozvoljava se da se na odvojenom dijelu
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Cestice zemlje, odnosno drugoj Cestici zemlje osiguravaju parkiraliSna mjesta za potrebe
gradevine.

(8) Interpolaciju novih gradevina potrebno je izvesti prema prostornoplanskim pokazateljima
odredenim u Clanku 31. ovih Odredbi.

Uvjeti rekonstrukcije postojeéih gradevina u zoni 1
Clanak 30.

@ Postojece stambene i stambeno poslovne gradevine se mogu rekonstruirati u cilju sanacije
izgradenog podrucja naselja.

2 Prostorno - planski pokazatelji za postojece gradevine ili njihove dijelove koji se rekonstruiraju,
dograduju, nadograduju ili zamjenjuju i to u pogledu veli¢ine gradevne Cestice, visine gradevina,
izgradenosti gradevne Cestice te gradevnog pravca i prostora unutar kojeg se moze razviti tlocrt zgrade
odreduju se prema zateCenom stanju zgrade odnosno gradevne Cestice, dok se preostali planski
pokazatelji utvrduju kako slijedi:

- postojece stambene i stambeno poslovne gradevine se mogu nadograditi iznad postojeéeg
horizontalnog gabarita do najvece visine Po+(S)/P+2+Pk (podrum, suteren ili prizemlje, dva kata i
potkrovlje), odnosno najvise 10,80 m visine odredene prema ¢lanku 10. ovih Odredbi za
provodenije, ukoliko je zadovoljena udaljenost od:

- minimalno 1,0 m od susjednih gradevnih Cestica, tada na nadogradenom dijelu ne smije
biti otvora prema susjednoj gradevnoj Cestici (otvorom se ne smatra fiksno ostakljenje
neprozirim staklom najvece povrsine 60 x 60 cm, dijelovi zida od staklene opeke i
ventilacijski otvori najveéeg promjera 15 cm) i

- minimalno 3,0 m od javne prometnice,

- postojece stambene i stambeno poslovne gradevine koje su izgradene na manjoj udaljenosti od
ruba gradevne Cestice od navedenih u prethodnoj alineji, mogu se nadograditi iznad postojeéeg
horizontalnog gabarita isklju¢ivo u svrhu dovrSetka gradevine odnosno izgradnje kosog krova ili
potkrovilja. Ukupna visina tako nadogradene gradevine mora biti manja od 7,80 m (ili jednaka 7,80
m) ina¢e nadogradnja nije moguca.

- ne smije se izvoditi nadogradnja postojece zgrade u manjem gabaritu od izvornog tlocrta,

- ne smiju se izvoditi viSekrake betonske stube odmaknute od procelja kuce,

- prilikom rekonstrukcije kosog krova koristiti crijep,

- procelja gradevina moraju se uredivati isklju€ivo u tradicionalnim materijalima i svjetlim tonovima,

- postojeCe gradevine visine ve¢e od propisane zadrZavaju postojecu visinu bez moguénosti
dogradnije.

3) Prilikom rekonstrukcije postojece zgrade, ukoliko se povecavaju stambeni ili smjestajni kapaciteti,
potrebno je osigurati propisani broj parkiraliSnih mjesta za ukupnu gradevinsku povrsinu zgrade. Ukoliko
nije moguce osigurati potreban broj parkiralidnih mjesta na gradevnoj Cestici, nije dopusteno povecéanje
gradevinske bruto povrSine zgrade.

4) Postojece gradevine vece visine od propisane zadrzavaju postojecu visinu.

5) U sluCaju zamjene postojeCe gradevine zadrzavaju se gabariti i visine postojece
gradevine.
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Nova gradnja (interpolacija) gradevina u zoni 1

Clanak 31.

(2) Novu gradnju i interpolaciju novih gradevina potrebno je izvesti prema sljedecim
prostornoplanskim pokazateljima:

- mogu se graditi samostojece ili dvojne gradevine,

- minimalna povrsina gradevne Cestice za gradnju samostojece gradevine iznosi 250 m?,

- minimalna povrsina gradevne Cestice za gradnju dvojne gradevine iznosi 150 m?,

- maksimalna nadzemna visina iznosi 10,80 m, tj. maksimalna katnost gradevine iznosi
Po+(S)/P+2+Pk (podrum, suteren ili prizemlje, dva kata i potkrovlje),

- ukoliko se izvodi ravni krov maksimalna visina iznosi 12,0 m, tj. Po+(S)/P+3 (podrum,
suteren ili prizemlje, tri kata),

- maksimalni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi, 0,4,

- maksimalni koeficijent iskoridtenosti (Kis nadz) iznosi 1,6,

- udaljenost gradevina od kolno pjeSackih pristupnih prometnica mora iznositi minimalno 3,0
m,

- udaljenost gradevina od obalne Setnice mora iznositi minimalno 10,0 m, odnosno prema
kartografskom prikazu br. 4. “Nacin i uvjeti gradnje” u mj. 1:1000,

- na udaljenosti najmanje 5,0 m od obalne Setnice moguca je izgradnja pomoc¢nih gradevina,

- udaljenost od susjedne gradevne Cestice moze iznositi minimalno 1,0 m bez moguénosti
otvora na tom dijelu (otvorom se ne smatra fiksno ostakljenje neprozirnim staklom najvecée
povrsine 60 x 60 cm, dijelovi zida od staklene opeke i ventilacijski otvori najveéeg promjera
15 cm),

- maksimalna tlocrtna povr$ina gradevine moZe iznositi 250 m?,

- promet u mirovanju obvezno je rijesSiti na gradevnoj Cestici sukladno ¢lanku 51. ovih
Odredbi,

- podrum gradevine se gradi sukladno ¢lanku 35. ovih Odredbi,

- pomocne gradevine se grade sukladno ¢lanku 34. ovih Odredbi,

- uredenje gradevne Cestice i oblikovanje gradevina potrebno je izvesti sukladno odredbama iz
Clanaka 36. - 42. ovih Odredbi.

4.1.2. Nekonsolidirano podrucje (neizgradeni dio naselja)

Clanak 32.

@ Nekonsolidirana podrudja mjeSovite pretezito stambene izgradnje (M1) predstavijaju
neizgradene povrsine za novu izgradnju stambenih i stambeno poslovnih zgrada koje po nacinu gradnje
mogu biti samostojece i dvojne gradevine. Gradevne Cestice za gradnju ovih gradevina su u pravilu vece
i preteZito su smjestene na rubnim dijelovima naselja.

2 Svaka neizgradena gradevna Cestica na kojoj se gradi nova gradevina mora imati neposredan kolni
pristup na prometnu povrsinu najmanje Sirine 3,0 m. Ukoliko se zbog lokalnih uvjeta ne moze omoguciti
kolni pristup gradevnoj €estici, tada se te Cestice smatraju ne gradevnim i ureduju kao zelene povrsine.

3) Maksimalna tlocrtna povrsina gradevine u nekonsolidiranim podrucjima moze iznositi 300
m? ukoliko nije drukcije odredeno ovim Odredbama za provodenie.

(4) Pomocne gradevine se grade sukladno Clanku 34. ovih Odredbi.
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Nova gradnja u zoni 2
Clanak 33.

(1) U ovim prostornim cjelinama moguca je gradnja stambenih i stambeno poslovnih gradevina koje
se grade kao samostojece ili dvojne gradevine.

(2) Novu gradnju moguce je izvesti prema sljede¢im prostorno-planskim pokazateljima:

- minimalna povrsina gradevne Cestice za gradnju samostojeée gradevine iznosi 300
m2,

- minimalna povrsina gradevne Cestice za gradnju dvojne gradevine iznosi 200 m?,

- maksimalna nadzemna visina iznosi 10,80 m, tj. maksimalna katnost gradevine
iznosi Po+(S)/P+2+Pk (podrum, suteren ili prizemlje, dva kata i potkrovlje),

- ukoliko se izvodi ravni krov maksimalna visina iznosi 12,0 m, tj. Po+(S)/P+3
(podrum, suteren ili prizemlje, tri kata),

- maksimalni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,4,

- maksimalni koeficijent iskoristenosti (Kis nadz) iznosi 1,6,

- udaljenost od kolnih i kolno pjeSackih pristupnih prometnica mora iznositi minimalno 3,0 m
ili 4,0 m, odnosno prema prema kartografskom prikazu br. 4. “Nacin i uvjeti gradnje” u m,.
1:1000,

- udaljenost od susjedne gradevne Cestice moZe iznositi minimalno 1,0 m bez mogucénosti
otvora na tom dijelu (otvorom se ne smatra fiksno ostakljenje neprozirnim staklom najvece
povrsine 60 x 60 cm, dijelovi zida od staklene opeke i ventilacijski otvori najveceg promjera
15cm),

- promet u mirovanju obvezno je rijeSiti na gradevnoj €estici sukladno ¢lanku 51. ovih
Odredbi,

- podrum gradevine se gradi sukladno ¢lanku 35. ovih Odredbi,

- pomocne gradevine se grade sukladno ¢lanku 34. ovih Odredbi,

- uredenje gradevne Cestice i oblikovanje gradevina potrebno je izvesti sukladno
odredbama iz ¢lanaka 36. - 42. ovih Odredbi.

3) U zastithom pojasu drzavne ceste DC 8, koji je prikazan u grafickom dijelu elaborata
Urbanistickog plana na kartografskom prikazu broj 2.1 Prometna, ulicna i komunalna
infrastrukturna mrezZa - Promet u mjerilu 1:1000, zabranjeno je poduzimati bilo kakve radove ili
radnje bez suglasnosti pravne osobe koja upravlja drzavnom cestom, ako bi ti radovi ili radnje
mogli nanijeti Stetu drzavnoj cesti, kao i ugrozavati ili ometati promet na njoj te povecati trosSkove
odrzavanja drzavne ceste. Mogucée je odstupanje od prikazanog zastitnog pojasa, odnosno
njegovo uskladenje s onim koji je utvrden projektom ceste $to se nece smatrati izmjenama
Urbansti¢kog plana.

4.1.3. Uvijeti gradnje pomoc¢nih gradevina
Clanak 34.

Q) Na gradevnoj €estici moze se graditi samo jedna osnovna i pomoéne gradevine (garaze,
spremista, ljetne kuhinje, radne (poslovne) prostorije, bazeni, manje gradevine gospodarsko-
obrtnicke namjene i sl.) koje funkcionalno sluze osnovnoj gradevini i zajedno predstavljaju jednu
funkcionalnu cjelinu.

(2) Pomocéne gradevine mogu se graditi kao izdvojene tlocrtne povrSine na gradevnoj Cestici
(samostojece gradevine) ili u gabaritu osnovne gradevine.

14




3 Pomoc¢ne gradevine grade se u okviru najvec¢e dopustene izgradenosti gradevne Cestice
odnosno povrsina pomocéne gradevine obracunava se u koeficijent izgradenosti gradevne Cestice.
Bazeni do 100 m? nece se obracunavati u izgradenost i iskoristivost gradevne Cestice.

(4) Pomocne gradevine mogu imati najvecu visinu podrum, prizemlje i ravni ili kosi krov
nagiba 20-30°, odnosno najviSe 4,0 m mjereno od najnize tocke konac¢no uredenog terena uz
gradevinu do vijenca gradevine i najveéu povrsinu od 60 m? ako se grade kao izdvojene tlocrtne
povrSine na gradevnoj ¢estici.

(5) Mogu se smjestiti na udaljenosti od najmanje 1,0 m od granice gradevne Cestice za
novoplanirane gradevine i mogu se postavljati izmedu stambene ili stambeno poslovne gradevine
i javno prometne povrsine.

(6) Pomoc¢ne gradevine mogu se u cijelosti ili djelomi¢no ukopati. PovrSina pomoéne
gradevine obraCunava se u koeficijent izgradenosti gradevne Cestice.

7 Ukoliko su pomoc¢ne gradevine prislonjene uz osnovnu gradevinu, mogu imati i ravno
kroviste s funkcijom prohodne terase, ali u tom slu€aju pomoc¢na gradevina ne smije biti poloZzena
blize od 3,0 metra od susjedne mede, osim ako ovlastenik susjednog zemljiSta za takvo
priblizavanje medi da suglasnost i tada je najmanja udaljenost od susjedne mede 1,0 m.

(8) Kod kosih terena, kad je visinska razlika izmedu kote prometnice i pretezne povrSine
konaéno uredenog terena gradevne Cestice ve¢a od 3,0 m, garaza se moze izvesti i na manjoj
udaljenosti od regulacijske linije prema prometnici, ali ne manjoj od 2,0 m od ruba kolnika
prometnice prema gradevnoj estici. Sirina garaze u tom sluéaju moze biti najvise 6,0 m.

9) Kod izvedbe garaze s “donje” strane prometne povrsine na kosom terenu, prostor ispod
garaze (umjesto nasipa) moze se koristiti kao pomocni prostor (spremiste i sl.). U tom slucaju
dopustena je najveca visina pomocéne gradevine (pomoc¢nog prostora) do 5,0 m.

(10) U slu€aju kosog terena i izgradnje potpornog zida prema ulici, koji je rezultat rjeSenja
javno prometne povrSine, omogucava se gradnja garaza i pomoc¢nih prostorija iza potpornog
zida, $to se racuna kao podrumska etaza. U tom slu€aju maksimalna visina podrumske etaze
moze iznositi 3,5 m do kote vrha potpornog zida, mjereno od srednje kote javno prometne
povrsine uz Cesticu.

(11) Na povrSini gradevnih Cestica postojeCih zgrada dopusta se gradnja bazena te
pripadajuce strojarnice bazena. Bazen sa strojarnicom mora biti udaljen najmanje 2,0 m od ruba
gradevne Cestice.

Uvjeti gradnje podruma
Clanak 35.
(2) Sve gradevine mogu imati podrumske etaze.
2) Podrum moze imati vecu povrSinu od povrSine nadzemnog dijela gradevine i moze

zauzeti najviSse 80% povrSine gradevne Cestice samo ako se izvodi kao potpuno ukopani dio
gradevine.

3 Podrum moze biti smjeSten na manjoj udaljenosti od granice gradevne Cestice od one
koja je odredena za nadzemni dio gradevine, odnosno i na samoj granici gradevne Cestice.
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4) Kota neposrednog pristupa podrumu (garazi), maksimalne S&irine 3,5 m za stambeno
poslovne gradevine i 5,0 m za poslovne gradevine, ne racuna se kao najniza kota konacéno
zaravnanog terena neposredno uz gradevinu.

(5) Vise od jedne podrumske etaze se omogucava u slu¢aju kada se u drugim podrumskim
etazama predvida uredenje garaze i u tom sluaju svijetla visina podrumske etaze iznosi
maksimalno 2,60 m (osim ukoliko se koriste posebni gotovi parking sustavi).

(6) Mogucéa je gradnja viS§e podrumskih etaza u svrhu garaziranja vozila.

4.1.4. Uredenje gradevne Cestice i oblikovanje gradevina

Clanak 36.

1) Krov gradevine moze se izvesti kao kosi ili ravni. Ako se gradevine izvode s kosim krovom
tada mora imati nagib 20° - 30°, a svojom duzZzom stranom (slieme krova) mora biti paralelan s
izohipsama terena. Streha krova moze biti najvise 20 — 25 cm istaknuta od ruba fasade
gradevine, a na zabatu 10 cm.

(2) Pri izgradnji tavana ili etaze potkrovlja u krovnim plohama moguca je izvedba luminara.

3) Kod rekonstrukcije postojece gradevine moZze se zadrzati postojeci nagib krova.

Clanak 37.

1) Procelja gradevina prema ulici mogu se izvesti od kamena ili zbuke. Ukoliko se procelje
izvodi od kamena, fuge se ne smiju isticati vec ih je potrebno svijetlije tonirati u svijetlo sivim ili
svijetlo smedim tonovima.

2) Na proceljima gradevina moraju previadavati svijetli tonovi (najmanje 80% povrSine
procelja).

3) Prilikom oblikovanja svih gradevina na kosom terenu preporu¢a se postavljanje duzeg
proc¢elja paralelno sa slojnicama terena.

Clanak 38.

) Na gradevnim Cesticama mogu se graditi nadstreSnice. NadstreSnica je gradevina koja
natkriva prostor (iznimno zatvorena s jedne strane kada se postavlja uz glavnu, drugu pomoc¢nu
gradevinu, potporni zid ili medu susjedne gradevne Cestice).

(2) Nadstre$nica je namijenjena za natkrivanje parkiraliSta, terasa, stubista, ulaznih prostora,
otvorenih povrdina gradevne Cestice i sl., a za smjestaj i veliinu unutar gradevinskih podrucja
primjenjuju se pravila za pomoc¢ne gradevine, a iznimno, ukoliko namjena gradevine zahtijeva,
visina moze biti do 5,0 m.

Clanak 39.

(1) Ograda gradevne Cestice moze biti visoka do najviSe 1,5 m. Moguce ih je izvesti kao zidove, od
metalnih elemenata, kao zelene ograde ili u kombinaciji navedenog. Zidane ograde mogucée je izvesti od
kamena, u kombinaciji kamena i zelenila ili u kombinaciji kamena, betona i zelenila.
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2) Nije dozvoljeno postavljanje ograda od bodljikave zice ili elemenata sa Siljatim dijelovima.
Ukoliko je ograda visa od 1,0 m tada se ne moze izvesti iskljuCivo kao kameni ili betonski
(zbukani) zid, vec¢ ih je potrebno do pune visine izvesti u kombinaciji s metalnom ili zelenom
ogradom (Zivicom).

3 Ukoliko se ograda izvodi na medi gradevne Cestice na kojoj je izveden (ili planiran)
potporni zid tada je ogradu potrebno izvesti u kombinaciji metala i zelenila (Zivice).

Clanak 40.

1) Potporni zidovi koji se izvode radi uredenja gradevne Cestice u potpunosti se moraju
izvesti na povrsini gradevne Cestice i najveée visine 2,0 m. Ukoliko potporni zid zahtjeva vecéu
visinu potrebno ih je izvesti kaskadno (terase) maksimalne visine kaskade 1,5 m smaknute
minimalno 1.0 m te ozelenjene visokim i niskim zelenilom.

2) Potporni zid prometnice, kao i potporni zidovi infrastrukturnih gradevina (npr. uredaja za
proc¢iséavanije i dr.) moze biti viSi od 2,5 m.

Clanak 41.

@ Izmedu ceste (ulice) i ku¢e obvezno je uredenje predvrtova u nekonsolidiranom podrucju
mjeSovite namjene odnosno zoni 2.

2 Na gradevnoj Cestici je obvezno osigurati najmanje 20% povrSine zelenila kao vodopropusni
teren. ParkiraliSne povrSine i druge sliCne povrsine ne smatraju se vodopropusnim terenom.

Clanak 42.

@ Na svim gradevinama se dozvoljava postavljanje suncanih kolektora. Sunéani kolektori se mogu
postavljati i kao nadstresnice iznad parkiralidta i sl.

2) Na proceljiima i krovovima zgrada mogu se postavijati satelitske antene, uredaji za
klimatizaciju, ventilaciju i sl. na nacin da budu §to manje uodljivi.

3) Na gradevnoj Cestici je potrebno urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kuénog otpada
koje treba biti lako pristupaéno s javne prometne povrsine i zaklonjeno od izravnog pogleda s
ulice.

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACWJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Clanak 43.

(2) Odredena je gradnja infrastrukturnih gradevina i uredaja koji su prikazani u grafickom
dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana, na kartografskim prikazima Prometna, uli¢na i komunalna
infrastrukturna mreza, prikazi broj 2.1 do 2.4 u mjerilu 1:1000.

(2) Detaljno odredivanje trasa i lokacija gradevina prometne, komunalne, telekomunikacijske i
energetske infrastrukture, koje su odredeni UPU-om, utvrduje se idejnim projektom, odnosno
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aktima provedbe dokumenata prostornog uredenja, vodeci raCuna o konfiguraciji terena,
vlasni¢kim i drugim okolnostima te posebnim uvjetima nadleznih institucija.

3 Sve zgrade unutar mjeSovite pretezito stambene namjene (M1) moraju se prikljuciti na
planiranu prometnu, telekomunikacijsku, elektroopskrbnu, vodoopskrbnu i kanalizacijsku mrezu.

5.1 Uvjeti gradnje prometne mreze (cestovni promet)
Clanak 44.

) U grafickom dijelu elaborata UrbanistiCkog plana, na kartografskom prikazu broj 2.1
Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreZza - Promet u mjerilu 1:1000, prikazana je
prometna mreza, karakteristicni poprecni profili prometnica te orijentacijske kote nivelete.

(2) Prikazane javne prometne povrSine oblikovno tvore mreZzu kojom se osigurava kolni ili
pjeSacki pristup planiranim sadrzajima.

3) Osnovnu prometnu mrezu ¢ine glavna ulica, pristupne ulice i pjeSacke povrSine. Na
kolnim povrsinama odredene su orijentacijske kote nivelete.

(4) Prometne povrSine potrebno je realizirati na nacin da se svi elemetni poprecnog profila
prometnice moraju izvesti. Mogu¢a su manja odstupanja prikazanih javnih prometnih povrsina,
odnosno mogu se prilagodavati i uskladivati sa stanjem na terenu Sto ¢e se utvrditi u tehnickoj
dokumentaciji za ishodenje odgovaraju¢eg odobrenja za gradenje sukladno Zakonu.

(5) Na pojedinim dionicama gradevne Cestice ceste Sirina prikazanih cesta moze biti
drugacija od naznacene tj. moze biti i uza za najviSe 0,5 m sukladno projektu ceste, sto nije
ucrtano u kartografskim prikazima a $to ¢e se to¢no odrediti tehniCkom dokumentacijom za
ishodenje odgovarajuceg odobrenja za gradenje sukladno Zakonu i na temelju detaljnije
geodetske izmjere zemljista. Mogucéa je i izmjena trase ceste u svrhu prilagodavanja viasni¢kim
odnosima i stanju na terenu za najviSe 1,5 m od prikazanog polozaja prometnice u kartografskim
prikazima Urbanistickog plana.

(6) Ukoliko se cesta realizira na uzoj gradevnoj Cestici ceste od planirane ostatak gradevne
Cestice moze se pripojiti susjednoj namjeni, odnosno susjednoj gradevnoj Cestici.

Clanak 45.

) Drzavna cesta DC 8 nalazi se sjeverno od obuhvata Urbanistickog plana i na njoj su
izvedena 2 priklju¢ka kojima se osigurava kolni i pjeSacki pristup podrucju obuhvata
Urbanisti¢kog plana.

(2) Zastitni pojas drzavne ceste iznosi 25 m sa svake strane ceste, a mjeri se od vanjskog
ruba zemljiShog pojasa. Unutar zastitnog pojasa drzavne ceste moguca je gradnja zgrada,
gradevina i instalacija uz prethodne uvjete i suglasnost od Hrvatske ceste d.o.o.

3) U zastitnom pojasu drzavne ceste zabranjeno je poduzimati bilo kakve radove ili radnje
bez suglasnosti pravne osobe koja upravlja drzavhom cestom, ako bi ti radovi ili radnje mogli
nanijeti Stetu drzavnoj cesti, kao i ugrozavati ili ometati promet na njoj te povecati troSkove
odrzavanja drzavne ceste.
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(4) Zastitni pojas drzavne ceste DC 8 prikazan je u grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog
plana, na kartografskom prikazu broj 2.1 Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza -
Promet u mjerilu 1:1000.

(5) Moguce je odstupanje od prikazanog zastitnog pojasa drzavne ceste DC 8, odnosno
njegovo uskladenje s onim koji je utvrden projektom ceste $to se nece smatrati izmjenama
Urbanstickog plana.

Clanak 46.

) Glavna ulica povezuje podrucje obuhvata Urbanisti¢kog plana s drzavnom cestom DC 8.

2) Glavna ulica se izvodi s karakteristi¢nim popre¢nim profilom tipa 1, odnosno ukupne Sirine
5,5 m unutar koje je potrebno izvesti kolnicke trake najviSe Sirine 2,5 m i obvezni jednostrani
pjeSacki plocnik najmanje Sirine 0,5 m.

3) Glavna ulica na dionici sjeverno od poslovne namjene ima Siri poprecni presjek radi
izvodenja javnog parkiralista. Na toj dionici glavna ulica je 8ira za 5,5 m ,odnosno njena ukupna
Sirina iznosi 11,0 m.

Clanak 47.

(2) Pristupne ulice potrebno je izvesti s karakteristicnim popre¢nim profilom tipa “2A%, “2B“ ili
“2C*, odnosno prema kartografskom prikazu broj 2.1  Prometna, uliéna i komunalna
infrastrukturna mreza - Promet u mjerilu 1:1000 u grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana.

(2) Zbog nedovoljne Sirine kolnika za dvosmjerni promet na pojedinim pristupnim ulicama
potrebna je organizacija jednosmjernog prometa.

Clanak 48.

) PjeSacke povrsine izvode se kao plocnici unutar profila glavne ulice i profila pristupnih
ulica tipa “2A" i “2B*, kao zajednitke kolno-pjeSacke povrsine u profilu ,2C“ i kao Setnica (profil
.3"). PjeSacke povrSine prikazane su u grafiCkom dijelu elaborata Urbanistickog plana na
kartografskom prikazu broj 2.1 Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - Promet u
mjerilu 1:1000.

2) PjeSacka povrsina s poprecnim profilom tipa ,3“ sluzi prvenstveno kao Setnica za pjesSacki
promet. Iznimno se dozvoljava promet interventnih vozila te omogucava kolni pristup gradevnim
Cesticama smjeStenim neposredno uz Setnicu.

Clanak 49.

) Osim prethodno navedenih i u grafickom dijelu elaborata UrbanistiCkog plana na
kartografskom prikazu broj 2.1 Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - Promet u
mjerilu 1:1000 prikazanih kolnih, kolno-pjeSackih i pjeSackih povrSina omogucava se izvedba i
drugih prometnih povrsina unutar obuhvata Urbanistickog plana, odnosno pojedinih zahvata u
skladu s detaljnim rieSenjem sadrzanim u tehni¢koj dokumentaciji za ishodenje odgovarajuéeg
odobrenja za gradenje sukladno Zakonu.

2 Kolne pristupe pojedinim gradevnim Cesticama potrebno je prilagoditi elementima trase javnih
prometnih povrsina.
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Clanak 50.

) Prometne povrsine potrebno je izvesti bez arhitektonskih barijera tako da se omogudi
nesmetani pristup osobama smanjene pokretljivosti, sukladno posebnom propisu.

2) Prilikom gradnje kolnih i pjeSackih povrsina potrebno je voditi raCuna o poloZaju instalacija
u profilu ceste. TK instalacije i cjevovod za opskrbu vodom postaviti jednom stranom ceste, a
drugom stranom ceste postaviti kabele energetike i kolektora za odvodnju otpadnih voda.
Otpadne vode je moguce odvoditi kolektorom koji je polozen u sredini ceste, a oborinske vode
kolektorom polozenim srednjim dijelom kolnog traka. Obvezno je istovremeno izvoditi sve
instalacije u dionici ulice koja se gradi, odnosno omogucéiti izvodenje potrebnih instalacija bez
naknadnog rudenja dijela ulice.

Parkiralista
Clanak 51.

) Promet u mirovanju, unutar zahvata odnosno pojedine gradevne Cestice, potrebno je
rijeSiti izgradnjom parkiraliSnih povrsina (parkiralista) ili garaze u podrumskom dijelu zgrade.
ParkiraliSta je moguce urediti na terenu i/ili na ravnim krovovima zgrada.

2) Prilikom rekonstrukcije postoje¢e zgrade, ukoliko se povecavaju stambeni ili smjestajni
kapaciteti, potrebno je osigurati propisani broj parkiraliSnih mjesta za ukupnu gradevinsku
povrsinu zgrade. Ukoliko nije moguce osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta na gradevnoj
Cestici, nije dopusteno povecéanje gradevinske bruto povrsine zgrade.

3) Potreban broj parkiraliSnih mjesta (PM) ovisi 0 namjeni, te je u okviru gradevne Cestice,
ovisno o planiranoj namjeni, potrebno osigurati:

1 PM na svakih 80 m?

ifili

1 PM po 1 stambenoj jedinici

i 1 PM za 1 turistiCki apartman

STANOVANJE
stambene gradevine
(prema broju stambenih jedinica)

TRGOVINA
robna kuéa, supermarket 1 PM /25 m? prodajne povrsine
ostale trgovine 1 PM / 30 m? prodajne povr$ine (najmanje 2 PM)
skladita 1 PM / 100 m? prodajne povrsine

POSLOVNA NAMJENA
banke, agencije, poslovnice (javni dio) | 1 PM /25 m? (najmanje 2 PM)
uredi 1 PM /50 m?

PROIZVODNA NAMJENA
zanatski objekti 1 PM /50 m?

UGOSTITELJSTVO | TURIZAM

restoran, kavana 1 PM /50 m? (na otvorenom prostoru)
caffe bar, slasti¢arnica i sl. 1 PM /20 m? (na otvorenom prostoru, najmanje 2 PM)
smjestajni objekti prema posebnim propisima

(4) UrbanistiCkim planom planirana su javna parkiraliSta na 4 podrucCja kojima se omogucava
ukupno oko 42 parkiraliSna mjesta.

(5) Ukoliko se na javnom parkiraliStu ne umanjuje planirani broj parkiraliSnih mjesta, koji je
naznacCen u grafickom dijelu elaborata Urbanistickog plana na kartografskom prikazu broj 2.1
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Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - Promet u mjerilu 1:1000, s javnog
parkiraliSta moguce je osigurati kolni pristup okolnim gradevnim &esticama.

(6) Za izvedbu parkiraliSnog mjesta na javnim parkiraliStima kod okomitog parkiranja potrebna
je povrsina 5,0 x 2,5 m, a kod uzduznog parkiranja povrsina 6,5 x 2,0 m.

(7) Potreban broj i povrSinu pristupacnih parkiraliSnih mjesta, za osobe s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti, potrebno je odrediti prema posebnim propisima. Broj i povrsina
pristupacnih parkiralisnih mjesta odreduje se u odnosu na ukupni broj parkiraliSnih mjesta.

Pjesacke povrsine
Clanak 52.

) PjeSacke povrsine odnose se na plo€nike koji je potrebno izvesti unutar profila glavne i
pristupnih ulica, kolno-pjeSacke povrsine i obalnu Setnicu.

2) PjeSacka povrdina s poprecnim profilom tipa ,3“ sluZi prvenstveno kao Setnica za pjeSacki
promet. Iznimno se dozvoljava promet interventnih vozila te omogucéava kolni pristup gradevnim
Cesticama smjestenim neposredno uz Setnicu. Minimalna Sirina prikazane obalne 3etnice je 3,0
m.

3) Osim prikazanih pjeSackih povrSina omogucava se gradnja i drugih javnih (ili u javnoj
upotrebi) pjesackih povrsina, kao i pjesackih povrdina unutar gradevnih Cestica za gradnju
zgrada. Gradnja tih povrSina ne smatra se izmjenom Urbanisti¢kog plana.

4) PjeSacke plo¢nike, staze i obalnu Setnicu je potrebno osvijetliti javnom rasvjetom, opremiti
klupama, koSevima za otpatke i dr.

(5) Uredenje trgova nije planirano unutar obuhvata Urbanistickog plana.

5.2 Uvjeti gradnje sportske luke (pomorski promet)
Clanak 53.

@ Sportska luka obuhvaca kopneni i morski dio, a prikazana je u grafi¢kom dijelu Urbanistickog
plana na kartografskom prikazu broj 1. Koristenje i namjena povrsina, broj 2.1. Prometna, ulicna i
komunalna infrastrukturna mreza — Promet, 3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrSina — Uvijeti i oblici
koristenja i broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.

2 Kopneni dio sportske luke obuhvacéa povrsinu namijenjenu smjestaju potrebne infrastrukture luke
(operativna obala, lukobran i dr.). Na operativhoj obali i lukobranu mogu se uredivati prometne (kolne,
pjeSacke, parkiralisne, manipulativne) povrsine. Dio kopnenih povrsina obvezno je ozeleniti. Nije moguca
gradnja pratecih gradevina na kopnenom dijelu sportske luke. Na isto€nom Sljun¢anom dijelu podrucja
moguc je smjestaj strukture za igru djece (tobogan, ljuljacke i sl.) tlocrtne povrsine do 100m?. Kopneni dio
luke mora biti javno dostupan svima te biti sastavni dio neprekinute javne duZobalne Setnice.

3 Morski dio sportske luke obuhvaéa povrSinu namijenjenu pomorskom prometu i smijestaju
potrebne infrastrukture. Unutar morskog dijela sportske luke najviSe je moguée smiestiti 70 plovila te je
porebno osigurati privezna mjesta za najviSe 70 plovila. Unutar morskog dijela luke potrebno je postaviti
gatove za privez plovila. Morski dio luke, kao i dio operativne obale i lukobrana potrebno je opremiti
opremom za privez plovila, infrastrukturom i dr.
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4 Granice kopnenog i morskog dijela sportske luke, koje su prikazane u grafickom dijelu
UrbanistiCkog plana na kartografskim prikazima, nisu obvezatne ve¢ su prikazane kao orijentacijske a
konacni polozaj kopnenog i morskog dijela luke (koji ovisi 0 hidrografskim podacima, studiji valovanja i
dr.) bit ée odreden projektnom dokumentacijom luke.

5.3 Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze
Clanak 54.

(2) Planiranu distributivnu telekomunikacijsku kanalizaciju (DTK) potrebno je prikljuciti na
postojeéu DTK iz najblizeg komutacijskog ¢vorista.

2) Za spajanje zgrada na telekomunikacijsku mrezu treba izvrsiti sljedece:
- planirani priklju€ak izvesti u najblizem postojecem kabelskom zdencu Sto blize
komunikacijskom &voristu;
- pri planiranju telekomunikacijske infrastrukture odabrati trasu udaljeniju u odnosu na
elektroenergetske kabele;
- pri paralelnom vodenju DTK s ostalim infrastrukturnim instalacijama postivati sljedece
minimalne udaljenosti:

DTK — energetski kabel do 10kV 0,5m

DTK — telefonski kabel 0,5m

DTK — vodovodna cijev promjera do 200mm 1,0m

DTK — vodovodna cijev promjera preko 200mm 20m

DTK — cijev kanalizacijskih voda 1,0m

- pri krizanju DTK s ostalim infrastrukturnim instalacijama postivati sljede¢e minimalne
udaljenosti:

DTK — energetski kabel 0,5m

DTK — tk podzemni kabel 0,5m

DTK — vodovodna cijev 0,15 m

3) Do svake zgrade treba postaviti instalacijske cijevi, i to u prometnim povrSinama i
plo¢nicima PVC cijevi @110 mm, a za privode do zgrada cijevi PEHD @50 mm.

(4) Dubina kabelskog rova za polaganje cijevi iznosi najmanje 80 c¢cm, a pri prijelazu kolnika
dubina je 1,2 m. Sirina koridora za polaganje cijevi distributivhe telekomunikacijske kabelske
kanalizacije iznosi oko 0,4 do 0,5 m (ovisno o broju paralelno polozZenih cijevi).

(5) Koristiti tipske montazne kabelske zdence prema zahtjevima vlasnika telekomunikacijske
infrastrukture, s originalnim poklopcima za dozvoljene pritiske prema mjestu ugradnje.

(6) Gdje se oCekuje promet motornih vozila ugraditi poklopce nosivosti 400 kN, a u pjeSackim
povrSinama i slobodnom terenu poklopce nosivosti 125 kN.

) Osim gore navedenih uvjeta svaka izgradnja DTK mora biti izvedena u skladu s vazeéim
zakonima i pravilnicima.

(8) Elektronicka komunikacijska infrastruktura (EKI) i povezana oprema, prema nacinu
postavljanja, moze biti na:

- postojeéim gradevinama (antenski prihvat),

- samostoje¢im antenskim stupovima.

9) Samostojeci antenski stupovi se ne planiraju unutar obuhvata UrbanistiCkog plana.
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(10) Dozvoljava se postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme
na postojece i planirane gradevine u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba odredenim
posebnim propisima koji propisuju posebne uvjete pri ishodenju odgovarajuz¢eg odobrenaj za
gradenje sukaldno zakonu.

54 Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
Clanak 55.

) Urbanistickim planom je prikazana komunalna infrastrukturna mreza sa postoje¢im i
planiranim gradevinama, instalacijama i uredajima kao nacelnim lokacijama. Moguca je promjena
trase vodova i polozaja planiranih gradevina i uredaja ukoliko se detaljnijom razradom preciznije
utvrde trase i polozaj ili opravda racionalnije rijeSenje mreze i sustava.

(2) Komunalna infrastruktura u pravilu se vodi u koridoru postojecih ili planiranih kolno-
pjeSackih i pjeSackih prometnica. PovrSine infrastrukturnih sustava mogu se uredivati unutar
prostora odredenih za druge preteZite namjene.

Energetski sustav
Elektroenergetika

Clanak 56.

(2) Za napajanje elektricnom energijom novih zgrada potrebno je izvrsiti sljiedece:

- ukinuti postojec¢i 10 kV zrac¢ni vod i izgraditi novi 20(10) kV kabelski vod do postojeée TS
20(10)/0,4 kV Zivogosée — Blato;

- izgraditi novu trafostanicu 20(10)/0,4 kV, ukinuti dio postojeceg 20 kV kabelskog voda i
izgraditi novi 20(10) kV kabelski vod do nove TS 20(10)/0,4 kV;

- izgraditi niskonaponski kabelski rasplet 1kV za napajanje potroSaca;

- izgraditi javnu rasvjetu ulicne mreze.

2) Prilikom gradnje ili rekonstrukcije elektroenergetskih objekata treba obratiti paznju na

sljedece uvijete:

- gradevna Cestica predvidena za slobodnostojeCe trafostanice 20(10)/0,4 kV mora biti
minimalne veli€ine 7 x 6 m (posebno za trafostanice instalirane snage 2 x 1000 kVA minimalna
veliina Cestice je 9 x 8 m), a u pravilu se postavljaju u srediStu konzuma, tako da se osigura
kvalitetno napajanje do krajnjih potroSaca na izvodima;

- pristup trafostanicama mora biti nesmetan, zbog potreba servisiranja, tehni¢kog odrzavanja i
ocCitanja stanja brojila te da se moze pristupiti teSkim teretnim vozilom;

- dubina kabelskih kanala iznosi 0,8 m u slobodnoj povrSini ili nogostupu, a pri prelasku kolnika
dubina je 1,2 m;

- §irina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paralelno polozenih kabela;

- na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se proviate kroz PVC cijevi promjera ®110,
®160, odnosno $200 ovisno o tipu kabela (JR, NN, VN);

- prilikom polaganja kabela po cijeloj duzini kabelske trase obavezno se polaze uzemljivacko
uze Cu 50mm?;

- elektroenergetski kabeli polazu se, gdje god je to moguce, u nogostup prometnice stranom
suprotnom od strane kojom se polazu telekomunikacijski kabeli. Ako se moraju paralelno voditi
obavezno je postivanje minimalnih udaljenosti (50 cm). Isto vrijedi i za medusobno krizanje s
tim da kut krizanja ne smije biti manji od 45°.
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3 Rasvjeta prometnih povrSina napajat ¢e se iz postojeCe trafostanice preko kabelskih
razvodnih ormara javne rasvjete. Tip i vrsta stupova javne rasvjete i pripadnih rasvjetnih tijela,
kao i precizni razmaci i lokacije odrediti ¢e se prilikom izrade glavnog projekta javne rasvjete
planiranih prometnica.

(4) Elektroenergetska mreza prikazana je u grafickom dijelu elaborata UrbanistiCkog plana,
kartografski prikaz broj 2.2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — Javne
telekomunikacije i energetski sustav, u mjerilu 1:1000.

Obnovljivi izvori energije
Clanak 57.

) Unutar svih gradevnih Cestica moguce je postavljanje fotonaponskih celija, suncéanih
kolektora na krovovima i iznad parkiralista, postavljanje (podzemnih) dizalica topline, prikupljanje
i koriStenje kiSnice kao i koriStenje ostalih obnovljivih izvora energije.

Plinske instalacije
Clanak 58.

) Moguce je koristenje plina kao energenta iz javne plinoopskrbe (kada se steknu tehnicki
uvjeti). Plinovod je potrebno voditi kroz planirane ulice. Ostala potrebna infrastruktura ¢e biti
sadrzana u projektnoj dokumentaciji koja ¢e se izradivati za potrebe odgovarajuc¢eg odobrenja za
gradenje sukladno Zakonu.

Vodnogospodarski sustav
Vodoopskrba
Clanak 59.

) Unutar podrucja potrebno je dograditi vodoopskrbnu mrezu za nove gradevine, a
prikljuéenje pojedinih potroSa¢a na vodoopskrbni sustav obvezno je izvrsiti u skladu s posebnim
uvjetima javnopravnih tijela.

2) Svaki zahvat u prostoru, odnosno gradevna Cestica, mora imati osiguran priklju¢ak na
vodoopskrbni sustav. Pojedinaéne prikljucke izvoditi u prometnim ili zelenim povrSinama (kolniku,
nogostupu ili zelenoj povrsini) odnosno kroz pristupne putove do zgrada.

3) Vodoopskrbne cijevi postavljati, u pravilu, u prometnu povrsinu, uskladeno s rasporedom
ostalih komunalnih instalacija. Vodoopskrbna mreZa se ne smije postavljati ispod kanalizacijskih
cijevi, niti kroz revizijska okna kanalizacije.

4) Sve gradevine vodoopskrbnog sustava projektirati i izvoditi sukladno propisima i uvjetima
kojima je regulirano projektiranje i gradnja tih gradevina.

(5) U cilju efikasne protupozarne zastite, potrebno je osigurati dovoline koliine vode iz
javnog vodoopskrbnog sustava, te izvesti vanjsku hidrantsku mrezu koju €ine nadzemni hidranti.
Hidrantsku mreZu potrebno je projektirati i izgraditi u skladu s vazeéim propisima koji rweguliraju
gradnjun hidrantskem mreze (Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara, ,,Narodne novine*,
broj 8/06).
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(6) Vodoopskrbna mreza prikazana je u grafickom dijelu elaborata UrbanistiCkog plana,
kartografski prikaz broj 2.3. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza -
Vodnogospodarski sustav — Vodoopskrba i uredenje vodotoka, u mjerilu 1:1000.

Odvodnja otpadnih voda
Clanak 60.

) Odvodnju otpadnih (fekalnih i oborinskih) voda potrebno je rijesiti razdjelnim
kanalizacijskim sustavom, odnosno odvojeno zbrinuti fekalne i oborinske vode.

(2) Fekalnu i oborinsku kanalizacijsku mrezu izvoditi unutar koridora planiranih kolnih
prometnica i pristupnih putova do pojedinih zgrada. U razdjelnom sustavu kanalizacije oborinski
kanal izvoditi u sredini prometnice dok kanal fekalnih otpadnih voda smjestiti uz rub prometnice ili
nogostup na suprotnoj strani prometnice od polozaja vodovoda. Kanale fekalnih i oborinskih voda
polagati na koti nizoj od kote vodoopskrbnog cjevovoda. Kanalizacijsku mrezu otpadnih voda
moguce je polagati unutar pojedinih zahvata.

3) Dimenzioniranje kanalizacijske mreze fekalnih i oborinskih voda odredit ¢e se na osnovi
hidraulickog prora¢una u fazi izrade projektne dokumentacije.

4) Svi elementi gradenja kanalizacijske mreze moraju se izvoditi u skladu sa pravilima
struke, vaze¢im normama i posebnim uvjetima javnopravnih tijela. Kanalizacijski sustav potrebno
je redovito odrzavati i kontrolirati.

(5) Moguc¢a su odstupanja u pogledu rjeSenja objekata kanalizacije, radi uskladenja s
preciznijim geodetskim izmjerama te tehnoloSkim inovacijama i dostignu¢ima, koja se nece
smatrati izmjenama ovog Urbanisti¢kog plana.

(6) Odvodnja otpadnih voda prikazana je u grafickom dijelu elaborata Urbanistickog plana,
kartografski prikaz broj 2.4. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza -
Vodnogospodarski sustav — Odvodnja otpadnih voda, u mjerilu 1:1000.

Odvodnja fekalnih voda
Clanak 61.

Q) Unutar obuhvata Urbanistickog plana potrebno je izgraditi fekalni kanalizacijski sustav
(gravitacijske i tlaCne cjevovode, crpnu stanicu) koji je dio javnog fekalnog sustava istocnog dijela
naselja Zivogosce. Fekalni kolektor moguce je voditi unutar svih pjeSackih povrSina i duzobalne
Setnice.

2) Fekalne otpadne vode cijelog naselja se preko sustava kolektora i crpnih stanica dovode
do uredaja za prociS¢avanje fekalnih otpadnih voda koji je planiran zapadno od obuhvata
Urbanisti¢kog plana, te nakon proci§¢avanja ispustaju u more preko podmorskog ispusta.

3) Na fekalni kanalizacijski sustav potrebno je prikljuCiti sve zgrade. Otpadne vode Ciji je
sastav loSiji od dopustenog potrebno je prije upustanja u fekalnu kanalizacijsku mrezu prodistiti i
dovesti na razinu sastava fekalnih otpadnih voda.

(4) Do izgradnje fekalnog kanalizacijskog sustava omogucéava se izgradnja vodonepropusnih
sabirnih jama unutar gradevnih Cestica s odvozom prikupljenog efluenta putem ovlastene osobe
ili izgradnja vlastitih uredaja za prociS¢avanje. Vlastiti uredaj za prociS¢avanje treba biti smjesten
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na gradevnoj Cestici zgrade kojoj taj uredaj sluZi te mora imati odgovarajuéi stupan;j
pro€iS¢avanja, odnosno onaj stupanj procis¢avanja kojim se u ispustenim vodama postizu
dopustene koncentracije Stetnih tvari propisane posebnim Pravilnikom. Nakon proci§¢avanja u
uredaju, proCiS¢ene fekalne otpadne vode potrebno je ispustiti u prirodni prijemnik (u okolni teren
na gradevnoj Cestici), ovisno o uvjetima na terenu te uz suglasnost i prema uvjetima nadleznog
javnopravnog tijela. Ispustene, procis¢ene otpadne vode ne smiju ni u kojem slucaju ugroziti
okolne Cestice zemljista niti postojece i planirane zgrade

(5) Nakon izgradnje javnog fekalnog kanalizacijskog sustava, sve zgrade se moraju prikljuditi
na kanalizacijski sustav.

Odvodnja oborinskih voda
Clanak 62.

Q) Oborinske vode s krovova zgrada (,Ciste” oborinske vode) upustiti direktno u prirodni
prijemnik (teren) putem upojnih povrSina unutar zahvata u prostoru odnosno gradevne Cestice,
bez prethodnog procis¢avanja i na nacin da se ne ugroze okolne zgrade. Iste vode se mogu
koristiti za potrebe zalijevanja, navodnjavanja i dr.

2) Oborinske vode s javnih prometnica potrebno je sakupiti putem slivnika u sustav
oborinske kanalizacije te nakon proc€iS¢avanja na uredaju (separator masti, ulja i taloga) upustiti u
prirodni prijemnik (teren) putem upojnih povrsina.

3) Konacnu dispoziciju oborinskih voda kao i dimenzioniranje sustava oborinske odvodnje
(cjevovodi, uredaj, ispust) treba odrediti na osnovi hidraulickog proratuna mjerodavnih
maksimalnih dotoka oborinskih voda u fazi izrade projektne dokumentacije.

4) Koli¢ine oborinskih voda unutar gradevne Cestice potrebno je smanijiti pa se preporuca sto
vecu povrSinu neizgradenog dijela gradevne Cestice urediti kao zelene vodopropusne povrsine,
odnosno minimalno prema ovim Odredbama.

Uredenje vodotoka i voda, koriStenje i gospodarenje vodama, zastita voda i mora, katastar
voda i vodnog dobra

Uredenje vodotoka i voda
Clanak 63.

D Prema Katastru voda i vodnog dobra uz isto¢nu granicu obuhvata Urbanistickog plana
nalazi se korito bujice Kolovrat (k.6. 8672 K.O. Zivogo$cée) koja predstavlja &esticu ,javno vodno
dobro“ €ija je namjena definirana Zakonom o vodama i pripadnim podzakonskim aktima. Zbog
neuskladenosti k.&. 8672 K.O. Zivogo$ée i stvarnog poloZaja bujice Kolovrat, u grafickom dijelu
plana prikazan je stvarni polozaj bujice na terenu koje je uglavnom regulirano, a koje je manjim
dijelom obuhvaceno Urbanisti¢kim planom. Korito bujice Kolovrat prikazano je u grafickom dijelu
elaborata Urbanisti¢kog plana, na kartografskim prikazima broj 1. KoriStenje i namjena povrSina,
broj 2.3. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — Vodnogospodarski sustav —
Vodoopskrba i uredenje vodotoka, broj 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina — Uvijeti i
oblici koristenja i broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.

(2) Planira se natkrivanje bujice Kolovrat i okolnog terena radi uredenja kolne prometnice.
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3 Zastitu od Stetnog djelovanja povremenih bujicnih vodotoka i oborinskih odvodnih kanala,
kada moze do¢i do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemiljista i drugih sli¢nih
Stetnih pojava, te posredno do ugrozavanja zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremecaja
u vodnom rezimu, treba provoditi izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina, odnosno
tehniCkim i gospodarskim odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih
gradevina koje treba provoditi prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana
upravljanja vodama. U svrhu tehni¢kog odrZavanja, te radova gradenja, uz bujicne vodotoke
treba osigurati inundacijski pojas minimalne Sirine od 5,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba
Cestice javnog vodnog dobra. U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje
kojima se moze onemoguditi izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji nain umanijiti
proto¢nost korita i pogorsati vodni rezim, te povecéati stupanj ugroZenosti od stetnog djelovanja
vodotoka. U posebnim sluajevima se inundacijski pojas moze smanijiti, ali to bi trebalo utvrdili
vodopravnim uvjetima za svaki objekt posebno. Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili parcele
smjeStene uz korito vodotoka ili Cesticu javno vodno dobro duzan je omoguciti nesmetano
izvrSavanje radova na €iS¢enju i odrzavanju korita vodotoka, ne smije izgradnjom predmetne
gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu umanijiti propusnu mo¢ vodotoka, niti
uzrokovati eroziju u istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati bilo
kakvi materijal u korito vodotoka.

(4) Postojec¢a neregulirana korita povremenih bujiénih vodotoka i oborinskih kanala potrebno
je regulacijskim radovima povezati i uredili na nacin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i
druge povrsinske vode do uljeva u more, a sve u skladu s vodopravnim uvjetima i ostalim aktima i
planovima predvidenim Zakonom o vodama. Projektno rjeSenje uredenja korita sa svim
potrebnim objektima, treba maksimalno smijestiti na Cesticu “javno vodno dobro" iz razloga
izbjegavanja imovinsko - pravnih sporova kao i razloga prilagodbe uredenja vazecoj prostorno
planskoj dokumentaciji, a koje ¢e istovremeno omogudéiti siguran i blagovremen protok voda
vodotoka, te odrzavanje i CiScenje istog. Dimenzioniranje korita treba izvrsiti za mjerodavnu
protoku dobivenu kao rezultat hidroloskih mjerenja ili kao rezultat primjene neke od empirijskih
metoda.

(5) U iznimnim slu€ajevima, u svrhu osiguranja i formiranja Sto kvalitetnijeg prometnog
koridora buducih prometnica treba predvidjeti regulaciju ili izmijeStanje vodotoka u obliku
odgovarajuée otvorene ili natkrivene aimirano-betonske kinete (min. propusne moéi 100-god
velika voda) i na nacin koji ¢e omoguéiti njeno §to jednostavnije odrzavanije i Cis¢éenje (natkrivanje
izvesti pomi¢nim armiranobetonskinim plo€ama duz Sto viSe dionica i sa Sto viSe revizijskih
okana). Trasu regulirane natkrivene kinete u sklopu prometnice u pravilu postaviti uz jedan od
rubova prometnice ili ispod samog plo¢nika kako bi ostao osiguran pojas za Cesticu javnog
vodnog dobra. Izradu projektnog rieSenja treba uskladiti sa struénim sluzbama Hrvatskih voda.

(6) Na mjestima gdje trasa prometnice poprecno prelazi preko buji¢nih vodotoka i odvodnih
kanala predvidjeti mostove ili propuste takvih dimenzija koji ée nesmetano propustiti mjerodavne
protoke. Ukoliko je potrebno predvidjeti i rekonstrukciju postojecih propusta zbog male propusne
moci ili dotrajalosti. Takoder treba predvidjeti oblaganje uljeva i izljeva novoprojektiranih ili
rekonstruiranih propusta u duZini min. 3,0 m', odnosno izraditi tehniCko rjeSenje eventualnog
upustanja ,Cistih* oborinskih voda u korita vodotoka kojim ¢e se osigurati zastita korita od erozije i
neometan protok vodotoka. Detalje upusStanja oborinskih voda investitor treba usuglasiti sa
stru¢nim sluzbama Hrvatskih voda. Na mjestima gdje prometnica sa svim pripadnim instalacijama
prelazi preko reguliranog korita vodotoka (trapezno obloZzeno korito, betonska kineta i si.)
konstrukciju i dimenzije osnovnih elemenata mosta ili propusta sa svim pripadnim instalacijama
treba odrediti na nacin kojim se ne bi umanijio projektirani slobodni profil korita, kojim ¢e se
osigurati staticka stabilnost postoje¢e betonske kinete, zidova ili obaloutvrde, odnosno kojim se
nece poremetiti postojeci vodni rezim.
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Clanak 64.

) Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektricni i
telekomunikacijski kablovi itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim prateéim objektima, uzduzno
unutar korita vodotoka odnosno Cestice javnog vodnog dobra nije dopusteno. Vodenje trase
paralelno sa reguliranim koritom vodotoka izvesti na minimalnoj udaljenosti kojom ¢e se osigurati
statiCka i hidraulicka stabilnost reguliranog korita, te nesmetano odrzavanje ili buduéa
rekonstrukcija korita. Kod nereguliranih korita, udaljenost treba biti minimalno 3,0 m od gornjeg
ruba korita, odnosno ruba &estice javnog vodnog dobra zbog osiguranja inundacijskog pojasa za
buduc¢u regulaciju. U samo odredenim slu¢ajevima udaljenost polaganja se moze smanijiti, ali to
bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima i za svaki objekt posebno.

2) Poprec¢ni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po
mogucnosti je potrebno izvesti iznad u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto prijelaza
izvesti popre¢no i po mogucénosti sto okomitije na uzduznu os korita. Ukoliko instalacija prolazi
ispod korita investitor je duzan mjesta prijelaza osigurati na nacin da je uvuce u betonski blok €ija
¢e gornja kota biti 0,50 m ispod kote reguliranog ili projektiranog dna vodotoka. Kod
nereguliranog korita, dubinu iskopa rova za kanalizacijsku cijev treba usuglasiti sa stru¢nom
sluzbom Hrvatskih voda. Na mjestima prokopa obloZzenog korita vodotoka ili kanala, izvrsiti
obnovu obloge identiénim materijalom i na isti naCin. Teren devastiran radovima na trasi
predmetnih instalacija i uz njihovu trasu, treba dovesti u prvobitno stanje kako se ne bi poremetilo
povrSinsko otjecanje.

Koristenje i gospodarenje vodama
Clanak 65.

) Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana hema registriranog koristenja voda, osim onog
iz javnog vodoopskrbnog sustava.

6. UVJETI UREDENJA ZELENIH POVRSINA

Clanak 66.

D) Zelene povrsine odnose se na zelene povrsine na uzvisenom podrucju izmedu parkiraliSta
i Sportsko rekracijske namjene, zelene povrSine uz prometnice te zelene povrSine unutar
gradevnih Cestica.

2) Sve zahvate unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana potrebno je projektirati na nacin da se u
najvecoj mjeri oCuva postojece visoko zelenilo.

3 Unutar svih zelenih povrSina moguce je vodenje i gradnja komunalne i infrastrukturne
mreze i gradevina.

4) PovrSine na kojima je potrebno odrzavati postoje¢e zelenilo ili je potrebno ozeleniti
prikazane su u grafickom dijelu Urbanistickog plana na kartografskom prikazu broj 3. Uvjeti
koriStenja, uredenja i zastite povrSina — Uvjeti i oblici koriStenja i broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u
mjerilu 1:1000.
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(5) Unutar zelenih povrSina moguce je uredenje pjeSackih staza, postavljanje urbane opreme i
javne rasvijete.

Clanak 67.

D) Na uzviSenom podruéju izmedu parkiraliSta i Sportsko rekracijske namjene, na
sjeverozapadnom dijelu obuhvata Urbanisti¢kog plana, moguce je uredenje vidikovca. Vidikovac
je obvezno urediti pjeSackim stazama te opremiti komunalnom opremom (klupama, koSevima za
otpatke i dr.). Postojeée visoko i nisko zelenilo je potrebno u najvecoj mjeri oCuvati. Kod zamjene
ili sadnje novog zelenila prednost je potrebno dati autohtonim i udomaéenim vrstama. PjeSacke
staze se ne smiju betonirati ve¢ ih je potrebno poplocati na tradicijski nacin. PovrSina unutar koje
se ureduje vidikovac oznacena je u grafiCkom dijelu Urbanistickog plana na kartografskom
prikazu broj 3. Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite povrSina — Uvjeti i oblici koristenja u mjerilu
1:1000 kao tocCke i potezi znacajni za panoramske vrijednosti krajobraza.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO - POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Mijere zastite prirodnih vrijednosti
Clanak 68.

Q) Sukladno Zakonu o zastiti prirode (“Narodne novine®, broj 80/13.) unutar obuhvata
Urbanistickog plana nema zasti¢enih podrudja.

2) Sukladno Uredbi o ekoloskoj mrezi (“Narodne novine®, broj 124/13 i 105/15.) podrucje
unutar obuhvata UrbanistiCkog plana ne nalazi se unutar podrucja ekolodke mreze.

3) Na otprilike 350 m udaljenosti od obuhvata Urbanistickog plana nalazi se podrudje
ekoloske mreze znadajno za vrste i stani§ne tipove HR3000349 - Spilja MatijaSevica te na oko
600 m udaljenosti podrucje ekoloSske mreze znacajno za vrste i staniSne tipove HR3000130 -
Uvala V. Duba.

(4) Za zahvate u prostoru koji mogu imati znaajan negativan utjecaj na ciljeve ocuvanja i
cjelovitost podru¢ja ekoloSke mrezZe, sukladno Zakonu o zastiti prirode i Pravilniku o ocjeni
prihvatljivosti za ekoloSku mrezu (Narodne novine, broj 164/2014), provodi se ocjena
prihvatljivosti za ekoloSku mrezu.

Clanak 69.

(2) Temeljem €lanka 21. Zakona o zaétiti prirode utvrduju se sljedeci uvjeti zastite prirode:

- uredenje postojecih i Sirenje gradevinskih podrucja planirati na nacin da njihova izgradnja
ne uzrokuje gubitak rijetkih i ugroZenih stanidSnih tipova te gubitak staniSta strogo
zasticenih biljnih i Zivotinjskih svaoiti,

- prilikom planiranja i uredenja gradevinskih zona Koristiti materijale i boje prilagodene
prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi,

- prilikom ozelenjivanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste, a eventualne postojece
elemente autohtone flore saCuvati u najve¢oj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno
uredenje,

- oCuvati bioloSke vrste znaCajne za stani$ni tip, ne unositi strane (alohtone) vrste i
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genetski modificirane organizme,

- oCuvati u najve¢oj mogucoj mjeri postojece krajobrazne vrijednosti i ne dozvoliti da
planirani zahvati u prostoru negativno utje€u na krajobrazne vrijednosti podrugja,

- oCuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna, obale i priobalnog podru¢ja u $to
prirodnijem obliku,

- nasipavanje i betoniranje obale te mijenjanje obalne linije svesti na minimum,

- na podrucjima gdje se nalazi prirodna obala saCuvati izgled obale u postojeéem stanju,

- Stititi speleoloSke objekte, ne mijenjati staniSne uvjete u speleoloSkim objektima,
njihovom nadzemlju i neposrednoj blizini,

- posebno voditi brigu o zastiti podmorskih stanista posidonije (Posidonion oceanicae) te
na podrucju njihovog stanista ograniciti sidrenje i nasipavanje,

- osigurati procis¢avanje svih otpadnih voda.

Mjere zastite kulturne bastine
Clanak 70.

(2) Na morskom dijelu obuhvata UrbanistiCkog plana nalaze se evidentirana podmorska
arheoloSka nalazista:

- Smréevac sa ostacima arhitekture,

- pojedinacni nalazi anti¢kog sidra i amfora.

2) Prije izrade glavnog projekta uredenja luke moguée je (sukladno uvjetima nadleznog
tijela) izraditi elaborat temeljen na podvodnom rekognosticiranju koji ¢e odrediti moguénost i
karakteristike gradnje.

Clanak 71.

1) Na kopnenom dijelu obuhvata UrbanistiCkog plana nema evidentiranih ni registriranih
kulturnih dobara.

2 Ukoliko se pri izvodenju bilo kojih radova podrucju obuhvata Urbanistickog plana, koji se
obavljaju na povrsini ili ispod povrsine tla, naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi
radove duzna je, u skladu s ¢lankom 45. Zakona o zadtiti i oCuvanju kulturnin dobara (“Narodne
novine“, broj 69/99, 151/03, 157/03 Ispravak, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12,136/12, 157/13,
152/14 i 44/17.), prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo (Konzervatorski
odjel u Splitu).

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 72.
) Na podru¢ju obuhvata UrbanistiCkog plana s otpadom ¢e se postupati u skladu s
cjelovitim sustavom gospodarenja otpadom opc¢ine Podgora.

(2) Unutar podruCja obuhvata Urbanistickog plana pretpostavlja se nastanak samo
komunalnog otpada koji treba ukljuciti u sustav izdvojenog skupljanja korisnog otpada.

3) Na gradevnim Cesticama je potrebito urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kuénog

otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupadno s javhe prometne povrsine i treba biti
zaklonjeno od izravhoga pogleda s ulice.
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9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Opée mjere zastite
Clanak 73.

D) Mjere sanacije, o€uvanja i unapredenja okoliSa i njegovih ugroZenih dijelova provodit ée
se u skladu s posebnim propisima.

(2) Ne mogu se graditi ili rekonstruirati gradevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom,
neposredno ili potencijalno, ugrozavale Zivot i rad ljudi, pridonosili destabilizaciji prirodnog terena,
odnosno vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite ¢ovjekova
okoliSa u naselju.

3) Unutar podrucja obuhvata UrbanistiCkog plana ne moze se uredivati ili koristiti zemljiSte
na nacin koji bi mogao izazvati posljedice u smislu prethodnog stavka.

Mjere zastite od pozara
Clanak 74.

D) Za podrucje obuhvata Urbanistickog plana Ministarstvo unutarnjih poslova (PU Splitsko-
dalmatinska izdalo je Posebne uvjete gradnje iz podrucja zastite od pozara pod brojem 511-12-
21-1971/2-2018-H.D. od 08. veljate 2018. godine, a koji su navedeni u sljedeéim stavcima ovog
Clanka.

2) Pri projektiranju posebno voditi racuna o:
- mogucnosti evakuacije i spaSavanja ljudi, Zivotinja i imovine,
- sigurnosnim udaljenostima izmedu zgrada ili njihovom pozarnom odjeljivanju,
- osiguranju pristupa i operativnih povrSina za vatrogasna vozila,
- osiguranju dostatnih izvora vode za gasenje, uzimajuci u obzir postojeca i nova naselja,
zgrade, postrojenja i prostore te njihova pozarna optereéenja i zauzetost osobama.

3) Mijere zastite od pozara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima
koji reguliraju ovu problematiku, a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi
koriste se priznate metode prora¢una i modela. Posebnu pozornost obratiti na:
- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje poZara (“Narodne novine*, broj 08/06),
- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (“Narodne novine®, broj 35/94, 142/03),
- Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljavati u
slucaju pozara (“Narodne novine®, broj 29/13).

4) Garaze projektirati prema austrijskoj smjernici OIB 2.2 Protupozarna zastita u garazama,
natkrivenim parkirnim mjestima i parkirnim etazama, 2011.

(5) Sprinkler uredaj projektirati shodno njemackim smijernicama VdS ili VdS CEA 4001, 2008.

(6) Stambene zgrade projektirati prema austrijskom standardu OIB — smjernica 2, lzdanje
2011., Protupozarna zastita.

") Uredske zgrade projektirati prema austrijskom standardu OIB — smijernica 2, izdanje
2011., Protupozarna zastita, odnosno ameri¢kim smjernicama NFPA 101, izdanje 2015.
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(8) Trgovacke sadrzaje projektirati u skladu s tehniCkim smjernicama, austrijskim standardom
OIB — smijernica 2. lzdanje 2011., protupozarna zastita, ili ameri¢kim smjernicama NFPA 101
(izdanje 2015.).

9) Marine projektirati sukladbno NFPA 303 Fire Protection Standard for Marinas and
Boatyards 2000 Edition ili European Guideline CFPA-E No 15:2012 F fire safety in Guest
Harbours and Marinas.

(10) lzlazne puteve iz objekata projektirati u skladu s ameri¢kim smjernicama NFPA 101
(2015.).

(11) U svrhu zastite gradevine od izlaganja vanjskom pozaru primijeniti preporuke NFPA 80A,
izdanje 2012.

(12) U svrhu smanjenja opasnosti od zapaljenja gradevine djelovanjem poZara otvorenog
prostora primijeniti odredbe NFPA 1144, izdanje 2013.

(13) U slu€aju da ¢e se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekuéine i
plinovi potrebno je postupiti sukladno odredbama ¢&lanka 11. Zakona o zapaljivim tekuéinama i
plinovima (“Narodne novine®, broj 108/95, 56/2010).

(14) Za potrebe gaSenja pozara u hidrantskoj mrezi treba osigurati potrebnu koli€inu vode i
odgovarajuéeg tlaka. Prilikom gradnje vodoopskrbne mreze treba predvidjeti vanjsku hidrantsku
mrezu sukladno propisima.

(15) Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevini ili
otvorenom prostoru treba planirati odgovarajuce vatrogasne pristupe, prilaze i povrSine za
operativni rad vatrogasnih vozila.

Mjere zastite od elektroenergetskih objekata
Clanak 75.

D Obvezno je primjenjivati kabelske (podzemne) vodove 20(10) kV i vodove niskog napona
(1kV), Cime se viSestruko povecava sigurnost napajanja potro$aca, uklanja opasnost od dodira
vodova pod naponom te uklanja vizualni utjecaj nadzemnih vodova na okolis.

2) Potrebno je primjenjivati kabelske razdvodne ormari¢e (KRO) i kabelske prikljuéne
ormari¢e (KPO) izradene od poliestera, ¢ime se bitho produljuje njihov vijek trajanja, poboljava
vizualna prihvatljivost i poveéava sigurnost od opasnih napona dodira.

3) Trafostanice gradskog tipa izgraditi u obliku kucice adekvatno arhitektonski oblikovane i
uklopljene u okoli§. Sve pasivhe metalne dijelove vodova i postrojenja bez obzira na vrstu
lokacije treba propisno uzemljiti i izvrsiti oblikovanje potencijala u neposrednoj blizini istih, kako bi
se eliminirale potencijalne opasnosti za ljude koji povremeno ili trajno borave u njihovoj blizini.

Mjere zastite tla, voda i mora
Clanak 76.

(2) Obvezno je rijesiti odvodnju fekalne i oborinske kanalizacije na nacin da se ne ugrozava
okolis. Potrebno je ugraditi uredaje odgovarajuceg stupnja prociSc¢avanja fekalnih otpadnih voda,
te pjeskolove i mastolove na oborinskim kolektorima prije ispusta u prirodni prijemnik.
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2) Na gradiliStu postaviti prijenosne sanitarne objekte te njihov sadrzaj zbrinjavati na
propisani nacin. Potrebno je redovito kontrolirati ispravnost mehanizacije kako bi se sprijecilo
nezeljeno curenje goriva (maziva) u tlo.

Mjere zastite od buke
Clanak 77.

) Na podrucju obuhvata Urbanisti¢kog plana ne oCekuje se povecana buka osim od kolnhog
prometa ili eventualnih poslovnih i ugostiteljsko-turisti¢kih djelatnosti (restorani ili barovi).

2) Ako se utvrdi prekoraenje dopusStene buke, potrebno je osigurati smanjenje buke
izmijeStanjem ili ukidanjem odredene djelatnosti ili, ako to nije moguce, postavljanjem zvuénih
barijera (prirodnih ili gradivih).

Mjere zastite zraka
Clanak 78.

) U skladu s posebnim propisima potrebno je djelovati preventivho kako se zbog gradenja i
razvoja podru¢ja ne bi naruSila kakvoc¢a zraka, odnosno prekoradile preporuéene vrijednosti
kakvoce zraka.

2) Radi saCuvanja i poboljSanja kakvoce zraka, za sve zahvate u prostoru, odreduju se
sljedeée mjere i aktivnosti:

- ograniciti emisije i propisati tehniCke standarde u skladu sa stanjem tehnike i Uredbom o
grani¢nim vrijednostima emisije onecisc¢ujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora,

- ne smije se izazvati znaCajno povecCanje optere¢enja zraka. Raziha znacajnog
optereCenja ocjenjuje se temeljem rezultata utjecaja na okolis. Zbog dodatnog
opterecenja emisija iz novog izvora ne smije doé¢i do prelaska kakvoée zraka u nizu
kategoriju u bilo kojoj to¢ki okoline izvora.

3) Prilikom gradnje kod prijevoza suhog pradinastog materijala potrebno je prije pocetka
voznje materijal prskati vodom, kako bi se sprijeCilo onecliS¢enje zraka. Gradevinski strojevi i
transportna sredstva koji se upotrebljavaju pri gradenju moraju biti stalno pod nadzorom u
pogledu koli¢ine i kakvoce ispudnih plinova, sukladno dopustenim vrijednostima.

Mjere zastite i spaSavanja od opasnosti, nastanka i posljedica katastrofa i velikih nesreéa
Clanak 79.

@ Mjere zastite i spaSavanja od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti izradene su u skladu sa
Zahtjevima zastite i spaSavanja u dokumentima prostornog uredenja. koji su sastavni dio Procjene
ugrozenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i velikin nesreca za opéinu
Podgora.

(2) U cilju planiranja i provodenja mjera zastite i spaSavanja stanovnistva, materijalninh dobara
i okoliSa, kako bi se umanjile posljedice i ucinci djelovanja prirodnih i tehnicko-tehnoloskih
katastrofa i velikin nesreCa te povecao stupanj sigurnosti stanovniStva, materijalnih dobara i
okoliSa potrebno je primjenjivati odredbe vazecih zakona i pravilnika, osobito:

1. Zakon o sustavu civilne zastite (“Narodne novine®, broj 82/15.),
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2. Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (“Narodne novine®, broj 29/83, 36/85 i 42/86.),

3. Pravilnik o nositeljima, sadrzaju i postupcima izrade planskih dokumenata u civilnoj zastiti
te nacinu informiranja javnosti u postupku njihovog donosenja (,Narodne novine®, br.
49/17.),

4. Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva (“Narodne novine®, broj 69/16.),

5. Pravilnik o tehniCkim zahtjevima sustava javnog uzbunjivanja stanovniStva (“Narodne
novine“, broj 69/16.),

6. Uredba o sprje¢avanju velikih nesrec¢a koje ukljuuju opasne tvari (“Narodne novine®, broj
44/14, 31/17 i 45/17 - Ispravak),

7. Zakon o prostornom uredenju (“Narodne novine®, broj 153/15., 65/17. i 114/18) i Zakon o

gradnji (“Narodne novine®, br. 153/13. i 20/17.),

Zakon o zastiti okolisa (“Narodne novine®, broj 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18.),

Procjena ugroZenosti stanovnidtva, materijanih i kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i

velikih nesreéa za opcinu Podgora.

©®

3) Zahtjevi zastite i spaSavanja odnose se na ugroze po stanovnidtvo i materijalna dobra, te
su podijeljeni prema mogucim opasnostima i prijetnjama koje mogu izazvati nastanak katastrofe i
velike nesrece.

(4) Mjere sklanjanja ljudi provoditi sukladno vazeéim propisima u podrucju civilne zastite.
Sklanjanje ljudi planirati u postoje¢im skloniStima te u zaklonima sa ili bez prilagodavanja
pogodnih prirodnih, podrumskih i drugih gradevina za funkciju sklanjanja. Za sluc¢aj potrebe
odrediti moguce lokacije kao i najpovoljnije pravce evakuacije i zbrinjavanja ljudi.

(5) Sukladno ¢&lanku 39. Zakona o sustavu civilne zastite ("Narodne novine" br. 82/2015)
vlasnici i korisnici objekata u kojima se okuplja ili istodobno boravi vise od 250 ljudi, u kojima se
zbog buke ili akusti¢ne izolacije ne moze osigurati dovoljna ¢ujnost sustava javnog uzbunjivanja,
duzni su uspostaviti i odrzavati odgovarajuéi interni sustav za uzbunjivanje i obavjeS¢ivanje te
preko istog osigurati provedbu javnhog uzbunjivanja i prijem priop¢enja nadleznog centra 112 o
vrsti i mjerama za zastitu koje je potrebno poduzeti.

(6) U slu€aju promjene propisa iz stavka 2. ovog €lanka primjenjuju se vazeci propisi.

Zastita od potresa i odrona zemljiSta
Clanak 80.

Q) U procesu planiranja, pripreme i provodenja potrebnih mjera zastite i spasavanja ljudi i
materijalnih dobara od posljedica potresa na podru¢ju obuhvata UrbanistiCkog plana, potrebno je
voditi racuna o tipovima gradevina, moguéim stupnjevima ostec¢enja i kvantitativnim posljedicama
koje se mogu oCekivati za predvidivi maksimalni intenzitet potresa.

2) Prema Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora ("Narodne novine" br. 29/83, 36/85 i 42/86) medusobni
razmak stambenih odnosno poslovnih objekata ne moze biti manji od visine sliemena krovista
veceg objekta ali ne manji od H1/2+H2/2 + 5m, gdje je H1 visina vijenca jednog objekta, a H2
visina vijenca susjednog objekta. Medusobni razmak objekata moze biti i manji pod uvjetom da je
tehniCkom dokumentacijom dokazano da je konstrukcija objekta otporna na rusenje od
elementarnih nepogoda, te u sluCaju ratnih razaranja rusenje nece u vecem opsegu ugroziti
zivote ljudi i izazvati oStecenja na drugim objektima.

3) Protupotresno projektiranje kao i gradenje gradevina treba provoditi sukladno
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zakonskim i tehni¢kim propisima, odnosno odgovaraju¢im posebnim propisima o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima. Kod projektiranja u
obzir se moraju uzeti pravila propisana EN 1998, Eurokod 8: Projektiranje potresne otpornosti
konstrukcija, za podruéje opcine Podgora.

(4) Pod utjecajem potresa veceg intenziteta ili pod utjecajem velikih kiSa postoji moguénost
nastanka klizita ili odrona. Potrebno je izbjegavati gradnju gradevina na podru¢ju koje bi
eventualno bilo ugroZeno klizistem — odronima. U sluaju odrona na prometnicama potrebno ih je
u relativno kratkom periodu sanirati i otkloniti uz pomoc¢ pravnih osoba te snaga za zastitu i
spasavanje koje ¢e se angazirati na podrucju grada.

(5) Svi zahvati u prostoru trebaju biti izvedeni na nacin da ne uzokuju pojavu odrona a strme
padine je potrebno sanirati na nacin da se sprijeci pojava odrona.

(6) Kod rekonstruiranja postojeéih gradevina izdavanje odgovarajuc¢eg akta za gradenje treba
uvjetovati ojatavanjem konstrukcije gradevine ukoliko je potrebno, a sukladno vazeéim
zakonima, propisima i normama.

7 Potrebno je osigurati dovoljno Siroke i sigurne evakuacijske putove i potrebno je omoguciti
nesmetan pristup svih vrsta pomo¢i u skladu s vazeéim propisima o zastiti od pozara i
elementarnih nepogoda.

ZaStita od olujnog ili orkanskog nevremena i jakog vjetra
Clanak 81.

) Zastitu i smanjenje posljedica u slu€aju olujnih ili orkanskih nevremena i jakih vjetrova
osigurati na nacin da se na kriti¢nim dionicama sade odgovarajuéa stabla.

2) Gradevine, naroCito pomorske, se moraju projektirati i izvoditi sukladno tehni¢kim
pravilnicima kojima su definirana optereéenja na konstrukciju gradevine sukladno podrucju u
kojem se grade (podacima o udarima vjetra).

3) U podrucju elektroprivrede i telekomunikacija treba predvidjeti podzemne energetske
vodiCe i telekomunikacijsku mrezu.

(4) U opskrbi vodom olujni i orkanski vjetar moze indirektno utjecati na poremecaj opskrbe
(prekid opskrbe elektricnom energijom na duzZe vrijeme onemoguéuje rad crpnih stanica), te je
potrebno predvidjeti agregate ili drugo alternativno napajanje energijom za rad crpki za vodu.

Mjere zaStite od poledice
Clanak 82.

Q) Preventivhe mjere zastite od poledice uklju€uju prognoze za tu pojavu, izvjeSéivanja
odgovarajucih sluzbi koje u svojoj redovnoj djelatnosti vode racuna o sigurnosti infrastrukturnih
gradevina, zbog poduzimanja potrebnih aktivnosti i zadaca pripravnosti operativnin snaga i
materijalnih resursa.
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Mjere zadtite od opasnih tvari

Clanak 83.
) Obveza svih pravnih subjekata koji koriste opasne tvari u svom radu je provedba
preventivnin mjera za sprijeCavanje nesrece, ograni¢avanje pristupa u dijelove postrojenja s
opasnim tvarima te odgovorno pona$anje. UobiCajene mjere prevencije su:

- odrzavanje instalacija i postrojenja,

- odrzavanje gradevina i gradevinskih dijelova,

- provodenje aktivnih mjera sigurnosti (ugradnja hidranata i druge opreme za gasenje
pozara, ugradnja detektora otrovnih plinova, ugradnja neutralizatora i sustava za
apsorpciju i dr.),

- provodenje pasivnih mjera sigurnosti (izgradnja tankvana u kojima su smjesteni spremnici
S opasnim tvarima, ojaCavanje cjevovoda i spremnika i dr.),

- ispitivanje nepropusnosti spremnika i tankvana.

2) U cilju pripravnosti na iznenadne dogadaje potrebno je u pravnim osobama uspostaviti
postupak periodi¢kog testiranja pripravnosti, obucenosti i opremljenosti osoba koje postupaju s
opasnim tvarima, te provoditi nadzor nad obukom i stvarnom provodenju vjezbi.

3) Obzirom da opashe tvari zbog svojih svojstava mogu ugroziti ljude, prouzrociti materijalnu
Stetu i onedistiti okoli$, u prijevozu opasnih tvari potrebno je provoditi odgovaraju¢e mjere zastite.

Nesrece u prometu
Clanak 84.

(2) Glavne preventivhe mjere nastanka cestovnih nesreca su:
- izgradnja kvalitetne i odgovarajuce cestovne mreze,
- edukacija i osvjeScivanje sudionika u prometu,
- poboljSanje voznog parka i dr.

Mjere zaStite ljudi i Zivotinja od epidemija

Clanak 85.

) Mijere zastite ljudi i Zivotinja od epidemija treba provoditi u€inkovitom i pravodobnom
akcijom nadleznih zdravstvenih i veterinarskih sluzbi u skladu s posebnim propisima.

Nacin uzbunjivanja i obavje§civanja stanovni$Stva
Clanak 86.

Q) Sukladno ¢lanku 4. Pravilnika o postupku uzbunjivanja stanovniStva (NN 69/16) za
uzbunijivanje i obavjeS¢ivanje zaposlenika i korisnika gospodarske zone koriste se SMS uredaji i
elektronic¢ki mediji:

- radio i televizijske postaje koje imaju koncesiju za emitiranje na nacionalnoj razini;

- lokalne radio postaje;

- web-stranice Drzavne uprave;

- aplikacije za pametne telefone i druge uredaje.
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11. MJERE PROVEDBE URBANISTICKOG PLANA

Clanak 87.

D Omogucava se uredenje prostora i zahvata u prostoru odnosno uredenje gradevnih
Cestica u fazama i/ili etapama.

2) Za provedbu UrbanistiCkog plana, osim ovih Odredbi za provodenje, sluze i odnosni
tekstualni i graficki dio UrbanistiC¢kog plana, odredbe vazeceg zakona o prostornom uredenju u
mjeri i na nacin kako je to predvideno Zakonom.
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Na temelju ¢lanka 109. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine”, broj 153/13, 65/17, 114/18,
39/19 i 98/19.), Odluke o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Zivogo$ée — Blato (UPU) (,Glasnik® -
sluzbeno glasilo Opéine Podgora, broj 16/17) i ¢lanka 32. Statuta Opc¢ine Podgora (,Glasnik® - sluzbeno
glasilo Op¢ine Podgora, broj 5/09, 9/09, 3/13, 3/15, 4/18 i 14/20), Opc¢insko vije¢e Opcine Podgora na
svojoj 26. sjednici odrzanoj dana 10. kolovoza 2020. godine donijelo je

ODLUKU

O DONOSENJU
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
NASELJA ZIVOGOSCE - BLATO (UPU)

Clanak 1.

@ Donosi se Urbanisti¢ki plan uredenja naselia Zivogosée — Blato (UPU), u daljnjem tekstu:
Urbanisticki plan.

Clanak 2.

) Urbanisticki plan obuhvaé¢a ukupno gradevinsko podruje naselja Zivogo$ée - Blato,
odredeno Prostornim planom uredenja Opcine Podgora (,Glasnik® - sluzbeno glasilo Opc¢ine
Podgora, broj 4/07, 1/10, 7/11, 7/13, 7/14, 13/15, 8/16 i 6/17. — procCiSceni tekst). Podrucje
obuhvaceno Urbanisti¢kim planom predstavlja jedinstvenu prostornu cjelinu naselja.

2) Granica obuhvata UrbanistiCkog plana ucrtana je u svim kartografskim prikazima
grafickog dijela Urbanisti¢kog plana u mjerilu 1:1000, a obuhvaéa povrsinu veli¢ine oko 8,21 ha,
od toga 7,14 ha kopna i 1,07 ha akvatorija.

Clanak 3.

(1) Plan utvrduje osnovne uvjete koriStenja i namjene povrSina naselja, prometnu i komunalnu
infrastrukturnu mrezu te smjernice za oblikovanje, koristenje, uredenje i zastitu prostora.

Clanak 4.

(2) Elaborat Urbanistickog plana sastavni je dio ove Odluke i sadrzan je u elaboratu
,2Urbanisti¢ki plan uredenja dijela Zivogos¢e - Blato (UPU)“, izradenom od strane tvrtke URBOS
d.o.o. Split, broj elaborata 588-13/18-1, a sastoji se od sljedeceg:



I TEKSTUALNI DIO
ODREDBE ZA PROVODENJE

I GRAFICKIDIO

1. Koristenje i namjena povrsina
Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza:
2.1. Promet
2.2. Javne telekomunikacije i energetski sustav
2.3. Vodnogospodarski sustav — Vodoopskrba i uredenje vodotoka
2.4. Vodnogospodarski sustav - Odvodnja otpadnih voda
3. Uyvjeti koristenja, uredenja i zastite povrSina — Uvjeti i oblici koriStenja
4. Nacin i uvjeti gradnje

I OBVEZNI PRILOZI

A OBRAZLOZENJE URBANISTICKOG PLANA
B OSTALIPRILOZI

Clanak 5.

) Provedba Urbanisti¢kog plana temelji se na Odredbama za provodenje kojima se definira
namjena i koristenje prostora, nacin i uvjeti uredenja i gradnje, te za$tita prostora unutar

obuhvata Urbanistickog plana.

(2) Svi uvjeti kojima se regulira buduée uredivanje prostora u granicama obuhvata
Urbanistickog plana sadrzani su u tekstualnom i grafickom dijelu UrbanistiCkog plana, koji

predstavljaju cjelinu za tumacenje svih planskih postavki.

1:1000

1:1000
1:1000
1:1000
1:1000
1:1000
1:1000



ODREDBE ZA PROVODENJE

1 UVJETI ODREBIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

1.1.  Uvjeti za razgrani¢enje povrsina
Clanak 6.

@ Urbanistickim planom planirana je urbana sanacija pretezito izgradenog dijela gradevinskog
podru¢ja naselja Zivogo$ée - Blato. Urbanistikim planom odreden je skup planskih mjera i uvjeta kojima
se pobolj8ava karakter naselja ukljuéujuci i obalno podrucje sportsko rekreacijske namjene - uredena
plaZa i sportske luke. Posebno su odredeni uvjeti za sanaciju urbane mreZe javnih povrsina.

(2) Gradive povrSine odredene su kao povrSine namijenjene za mjeSovitu preteZito stambenu
namjenu (M1), poslovhu namjenu (K1), sportsku luku (LS), prometne povrSine i povrSine
infrastrukturnih sustava.

3) Neizgradene povrSine su odredene za sportsko rekreacijsku namjenu (R2, R3), zelene
povrsine (Z) i javno vodno dobro s moguénoséu uredivanja prema posebnom rezimu.

4) Razgrani¢enja povrsina javnih i drugih namjena oznacena su bojom i planskim znakom
na kartogafskom prikazu broj 1. “KoriStenje i namjena povrsina” u mjerilu 1:1000.

Clanak 7.

Q) UrbanistiCkim planom je odredena sliede¢a namjena povrsina za razvoj i uredenje naselja:
- mjeSovita namjena:
- pretezito stambena (M1),
- poslovna namjena:
- pretezito usluzna (K1),
- sportsko-rekreacijska namjena:
- rekreacija (R2),
- uredena plaza (R3),
- morska luka posebne namjene:
- sportska luka (LS),
- zelene povrSine (Z),
- postojece korito bujice Kolovrat,
- javne prometne povrsine — cestovni promet
- kolne i pjeSacke povrsine,
- parkiraliSte.

(2) U sljedecoj tablici iskazane su povrsine planiranih namjena unutar obuhvata Urbanisti¢kog
plana:



. POVRSINA
NAMJENA POVRSINA
ha %
MJESOVITA NAMJENA
. M1 - pretezito stambena 5,02 61,1
POSLOVNA NAMJENA
. K1 - pretezito usluzna 0,62 7,6
SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA
R2 - rekreacija 0,15 1,8
3. R3 - uredena plaza 0,51 6,2
kopneni dio 0,17 2,1
morski dio 0,34 4,1
MORSKA LUKA POSEBNE NAMJENE
LS — sportska luka 0,93 11,4
“ kopneni dio 0,20 2,4
morski dio 0,73 9,0
5. ZELENE POVRSINE 0,10 1,2
6. POSTOJECE KORITO BUJICE KOLOVRAT 0,002 0,02
JAVNE PROMETNE POVRSINE (cestovni promet) 0,87 10,7
7. kolne i pjeSacke povrsine 0,76 9,4
parkiraliste 0,11 1,3
UKUPNO (obuhvat Plana) 8,21 100,0

3) Sve povrSine iz prethodnog stavka izraCunate su na temelju digitalnog premjera posebne
geodetske podloge Urbanistickog plana u mijerilu 1:1000 pa su moguce razlike u mjerenju
detaljnijih podloga ili mjerenja stvarnog terena, a $to se ne smatra izmjenom UrbanistiCkog plana.

(4) Namjena povrSina prikazana je u grafickom dijelu elaborata Urbanistickog plana, na
kartografskom prikazu broj 1. Koristenje i namjena povr$ina u mjerilu 1:1000.

1.2 Oblici koristenja i uvjeti smjestaja gradevina

Gradnja gradevina i zastita okoliSa
Clanak 8.

@ Na podrudju obuhvata Urbanistickog plana ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim
postojanjem ili uporabom, posredno ili neposredno, ugrozavale zivot i rad ljudi u naselju, odnosno
vrijednosti postojeceg okoliSa naselja.

2 Prikom projektiranja i odabira pojedinih sadrZaja i tehnologija moraju se osigurati propisane
mjere zastite okoliSa (zastita od buke, neugodnih mirisa, eventualnog oneciS¢enja zraka, zagadivanja
mora i obale, podzemnih i povrSinskih voda i sl.).



3 Nije dopusteno postavljanje kamp kucica, Satora, auto prikolica, stambenih i drugih kontejnera i
slicnih konstrukcija.

Nacin i uvjeti gradnje gradevina
Clanak 9.

@ Nacin i uvjeti gradnje gradevina odredeni su planiranom namjenom povrsina, propisanim
oblicima koriStenja i zastite, te specificnim nacinima gradnje u odnosu na karakter podrucja na kojem je
smjestena pojedina gradevna Cestica (oznaCeno na kartografskom prikazu broj 3. “Uvjeti koriStenja,
uredenja i zastite povrSina — Uvjeti i oblici koriStenja” te kartografskom prikazu broj 4. “Nacin i uvjeti
gradnje” u mjerilu 1:1000).

2 Unutar izgradenog dijela naselja, planirana je sanacija naselja tj. omoguéava se unapredenje
postojeceg stanja gradevina, dogradnja potrebnih sadrzaja, posebno prometne i druge infrastrukture.

Clanak 10.

@ Gradivi dio gradevne Cestice je povrSina gradevne Cestice na kojoj je mogu¢ smijestaj gradevina,
a odreden je uvjetima za uredenje prostora u pogledu najmanjih udaljenosti gradevina od granica,
odnosno meda gradevne Cestice.

2 Izgradenost gradevne Cestice je povrsina tlocrtnih projekcija svih gradevina na njoj (osnovna
gradevina i sve pomocne). U izgradenost gradevne Cestice ne ulaze: sabirne jame, cisterne za vodu,
spremnici za gorivo ako su ukopani u teren, konzolni istaci krovista, elementi uredenja okoliSa u razini
terena, bazeni povrsine do 100 m? u razini terena ili 0,60 m iznad razine uredenog terena (prilazne
stepenice, vanjske komunikacije i terase, potporni zidovi i sl.).

3) Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je odnos izgradene povrsSine zemljista pod
gradevinama i ukupne povrSine gradevne Cestice, s tim da se pod izgradenom povrSinom
zemljista podrazumijeva vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih
konstruktivnih dijelova gradevina, osim balkona, na gradevnu Cesticu, ukljuCivsi terase, odnosno
dijelove terasa u prizemlju gradevine kada su iste, odnosno isti konstruktivni dio podruma ili kada
kota gornjeg ruba njihove konstrukcije iznosi 0,6 m i viSe od kote uredenog terena.

(4) Ukoliko se dio gradevne Cestice odvoji za jave potrebe npr. za javnu prometnu povrSinu
tada je mogucée primijeniti urbanistiCki bonus u pogledu koeficijenta izgradenosti (kig) i
koeficijenta iskoriStenosti (kis). Tada se koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoriStenosti
raCunaju prema izvornoj veli€ini gradevne Cestice (na povrSinu gradevne Cestice prije odvajanja
njenog dijela za javnu potrebu).

(5) Koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) je odnos ukupne gradevinske bruto
povrSine (GBP) i povrSine gradevne Cestice.

(6) Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga

volumena u konaéno uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja.

7 Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procCelje gradevine, odnosno da je
najmanje jednim svojim proc€eljem izvan terena.



(8) Podrumom ili suterenom neée se smatrati razina Cija su sva proCelja u potpunosti
odvojena od okolnog terena, bez obzira da li je u terenu izveden podzid ili je zasjek terena
uraden bez podzida.

9) Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno
najvide 1,0 m iznad konac¢no uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj toc¢ki uz procelje
gradevine ili Ciji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova). Etaza
Cija se razina zavrSne plohe poda nalazi vise od 1,0 metar iznad kote uredenog terena smatra se
prvim katom, a nikako ne visokim prizemljem ili sl. Prizemlje se obi¢no nalazi iznad podruma, ili
kao prva nadzemna razina (u slu€aju da nema suterena).

(10) Kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad prizemlja ili suterena.

(11) Visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnatog i uredenog terena uz procelje gradevine
na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno
poletka kosine krova na unutarnjoj strani nadozida u ravnini procelja, pri ¢emu svijetla visina na
tom dijelu potkrovlja ne moze biti ve¢a od 1,8 m. Kod potkrovlja koja ne zauzimaju cijelu tlocrtnu
povrSinu zgrade (bez balkona i terasa) ve¢ je prednji dio predviden za terasu s pristupom iz
potkrovlja, visina kod izlaza na terasu definira se sukladno zamisljenom dvovodnom simetricnom
krovu tj. sliemenu na sredini popre€nog raspona zgrade.

(12) Samostoje¢a zgrada je zgrada smjedtena na gradevnoj Cestici na nacin da se ni jednim
svojim dijelom ne naslanja na gradevine na susjednim gradevnim ¢esticama.

(13) Dvojna zgrada je zgrada na vlastitoj gradevnoj Cestici, a kojoj se jedno bo&no procelje (s
temeljima na vlastitoj gradevnoj Cestici), nalazi izgradeno uz boéno procelje susjedne zgrade, a
uz ostala procelja nalazi se otvoreni dio gradevne Cestice, odnosno uredena prometna povrsina.

(14) Gradevni pravac je zamiSljeni pravac kojim se odreduje polozaj gradevine na gradevnoj
Cestici na nacin da se na njega naslanjaju najmanje dvije najistaknutije toCke procelja gradevine,
a odreden je u odnosu na regulacijski pravac.

(15) Regulacijski pravac je pravac povucen granicom koja razgraniCuje povrSinu postojeceg
uliénog koridora/trase (prometne povrsine) u izgradenim dijelovima naselja, odnosno povrsinu
planiranog uli€nog koridora (prometne povrsine) u neizgradenim dijelovima naselja od povrsina
gradevnih €estica. Gradevna Cestica mozZe imati viSe regulacijskih pravaca.

(16) U sluaju donoSenja zakonskog propisa kojim se propisuju pojmovi iz ovog Clanka
primjenjivat ¢e se zakonski propis.

1.3  Uyvjeti odredivanja povrsina

MJESOVITA NAMJENA
Pretezito stambena namjena (M1)

Clanak 11.

(2) PovrSine mjeSovite preteZito stambene namjene, oznake M1, su povrSine na kojima su
postojece i planirane gradevine stambene, stambenoposlovne ili poslovne namjene.

2) Unutar mjeSovite pretezito stambene namjene (M1) moguca je gradnja novih stambenih,
stambeno poslovnih i poslovnih zgrada, pomoc¢nih gradevina i prateée prometne i komunalne
infrastrukture. Nove stambene, stambenoposlovne i poslovne zgrade, u ovim zonama, se grade
kao samostojece ili dvojne.
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3) Stambene gradevine su namijenjene iskljucivo stanovanju.

(4) Pod stambenoposlovnim gradevinama smatraju se gradevine u kojima se pored
stambene obavlja poslovna djelatnost ili djelatnosti poslovnog karaktera kod kojih se ne javljaju
buka, zagadenje zraka, vode i tla te ostali Stetni utjecaji po ljudsko zdravlje i okoli§ (usluzne,
intelektualne, bankarske, postanske, ugostiteljske, turistiCke, manje servisne, trgovacke, javni i
drustveni sadrzaji-djegji vrtiéi i sl.).

(5) Poslovne gradevine su gradevine isklju¢ivo poslovne namjene u kojima se obavlja poslovna
djelatnost ili djelatnost poslovnog karaktera kod kojih se ne javljaju buka, zagadenje zraka, vode i
tla te ostali Stetni utjecaji po ljudsko zdravlje i okoli§ (usluzne, intelektualne, bankarske,
postanske, ugostiteljske, turistiCke, servisne, trgovacke i sl.).

(6) Unutar mjeSovite pretezito stambene namjene (M1) moguce je uredenje kolnih, pjeSackih i
parkiraliSnih povsina, zelenih povrsina te gradnja objekata i instalacija komunalne infrastrukture.

POSLOVNA NAMJENA
Pretezito usluzna namjena (K1)

Clanak 12.

Q) Povrsine poslovne, pretezZito usluzne namjene K1 odredene su na jugoistoénom dijelu
gradevinskog podrucja naselja sjeveroistocno od sportske luke.

2) Unutar poslovne, pretezZito usluzne namjene K1 mogucéa je rekonstrukcija i zamjena
postojeéih zgrada te gradnja novih zgrada za preteZito usluzne, trgovacke, ugostiteljsko turisti¢ke
i sl. sadrzaje.

3) Unutar ove namjene moguce je uredenje kolnih, pjeSackih i parkiralidnih povrsina, zelenih
povrSina te gradnja objekata i instalacija komunalne infrastrukture.

SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA
Rekreacija (R2)

Clanak 13.

Q) Na povrsini rekreacijske namjene moguce je uredenje igralita, staza, Setnica, odmorista,
manjeg ugostiteljskog objekta te postavljanje elemenata parkovne i urbane opreme uz uredenje
zelenih povrsina.

Uredena plaza (R3)
Clanak 14.

(2) Uredena plaza predstavlja obalni pojas na jugozapadnom dijelu obuhvata Urbanistickog
plana, a obuhvaca kopneni i morski dio.

(2) Uredenu plazu moguce je sadrzajno opremiti, postaviti kabine za presvlaCenje, tuSeve,
rampe i liftove za pristup osoba smanjene pokretljivosti te drugu opremu plaze kao Sto su
suncobrani, lezajke i sl.



MORSKA LUKA POSEBNE NAMJENE — SPORTSKA LUKA (LS)
Clanak 15.

@ Sportska luka je odredena prema zateCenom stanju na juznom dijelu obuhvata Urbanisti¢kog
plana, a obuhvaéa kopneni i morski dio.

2 Kopneni dio sportske luke je obalna gradevina s lukobranom. U sklopu kopnenog dijela sportske
luke mogu se uredivati pjeSacke, parkiraliSne, manipulativne i zelene povrsine. Obzirom na nedostatak
kopnenih povrsina nije moguca gradnja pratecéih gradevina.

3) Morski dio sportske luke namijenjen je privezu plovila. Ukupno je planirano 70 priveznih mjesta.
Uredenje morskog dijela sportske luke podrazumijeva opremanje gatovima, opremom za privez plovila,
infrastrukturom i dr.

ZELENE POVRSINE (2)
Clanak 16.

) Zelene povrsine obuhvacaju manje povrSine uz prometnice te uzviSeni dio podrucja
izmedu parkiraliSta i Sportsko rekracijske namjene u srediSnjem sjevernom dijelu Urbanisti¢kog
plana.

POSTOJECE KORITO BUJICE KOLOVRAT
Clanak 17.

(1) Neposredno izvan obuhvata Urbanisti¢kog plana (uz njegovu istoénu granicu) nalazi se
djelomi¢no regulirano korito bujice Kolovrat. Postojece korito je malim dijelom unutar obuhvata
Urbanistitkog plana. Cestica zemlje koja predstavlja esticu ,javnog vodnog dobra® (k.. 8672
K.O. Zivogo$ée), &ija je namjena definirana Zakonom o vodama i pripadajuéim podzakonskim
aktima, se u svom juznom dijelu ne podudara sa stvarnim stanjem bujice na terenu.

JAVNE PROMETNE POVRSINE
Clanak 18.

@ Prometne povrSine obuhvacéaju povrSine u funkciji kolnog i pjeSackog prometa, odnosno
razvrstavaju se u:

- glavnu ulicu,

- pristupne ulice,

- pjeSacke povrsine (Setnica),

- parkiraliste.

(2) Kolni pristup naselju odvija se preko dva odvojka sa drzavne ceste D8, odnosno glavne i
pristupne ulice.

3 Planirane su Cetiri parkiraliSne povrsine, na srediSnjem i isto€nom dijelu obuhvata UrbanistiCkog
plana, kojima se osigurava ukupno oko 42 parkiraliSna mjesta.

4 Svi postojedi prilazni putevi do pojedinih gradevina se zadrzavaju te planiraju novi.



2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 19.

) Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi i/ili rekonstruirati postojece na
povrSinama mjeSovite i iskljuive poslovne namjene (K1).

2) Poslovne gradevine su gradevine isklju¢ivo poslovne namjene u kojima se obavlja poslovna
djelatnost ili djelatnost poslovnog karaktera kod kojih se ne javljaju buka, zagadenje zraka, vode i
tla te ostali Stetni utjecaji po ljudsko zdravlje i okoli§ (usluzne, intelektualne, bankarske,
postanske, ugostiteljske, turistiCke, servisne, trgovacke i sl.).

Gospodarske djelatnosti u mjeSovitoj namjeni (M1)
Clanak 20.

Q) Na povrSinama mjeSovite namjene moguéa je gradnja gradevina poslovnih preteZito
usluznih djelatnosti (ugostiteljsko turistickin — obiteljskih hotela, manjih trgovackih, obrtnih,
poslovnih i drugih kompatibilnih sadrzaja).

(2) Novu gradnju poslovnih gradevina iz stavka 1 moguce je izvesti na neizgradenim
gradevnim Cesticama zone 1 prema istim prostornoplanskim pokazateljima kao za stambene i
stambeno-poslovne zgrade, odnosno sukladno ¢lanku 31. ovih Odredbi.

3) Novu gradnju poslovnih gradevina iz stavka 1 potrebno je izvesti u zoni 2 prema sljedecim
prostornoplanskim pokazateljima:
- mogu se graditi iskljuivo samostojeée gradevine,
- minimalna povr$ina gradevne &estice za gradnju samostojeée gradevine iznosi 600 m?,
- maksimalna nadzemna visina iznosi 10,80 m, tj. maksimalna katnost gradevine iznosi
Po+(S)/P+2+Pk (podrum, suteren ili prizemlje, dva kata i potkrovlje),
- ukoliko se izvodi ravni krov maksimalna visina iznosi 12,0 m, tj. Po+(S)/P+3 (podrum,
suteren ili prizemlje, tri kata),
- maksimalni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,4,
- maksimalni koeficijent iskoridtenosti (Kis nadz) iznosi 1,6,
- udaljenost od kolnih i kolno pjeSackih pristupnih prometnica mora iznositi minimalno 3,0 m ili 4,0 m,
odnosno prema prema kartografskom prikazu br. 4. “Nacin i uvjeti gradnje” u mj. 1:1000,
- udaljenost od susjedne gradevne Cestice mora iznositi minimalno 3,0 m ,
- promet u mirovanju obvezno je rijediti na gradevnoj estici sukladno odredbama iz ¢lanka
51. ovih Odredbi,
- podrum gradevine se gradi sukladno ¢lanku 35. ovih Odredbi,
- pomocne gradevine se grade sukladno ¢lanku 34. ovih Odredbi,
- uredenje gradevne Cestice i oblikovanje gradevina potrebno je izvesti sukladno odredbama iz
Clanaka 36. — 42 ovih Odredbi.

(4) Svaka neizgradena gradevna Cestica na kojoj se gradi nova gradevina mora imati
neposredan kolni pristup na prometnu povrSinu najmanje Sirine 3,0 m. Ukoliko se zbog lokalnih
uvijeta ne moze omoguditi kolni pristup gradevnoj Cestici, tada se te Cestice smatraju ne
gradevnim i ureduju kao zelene povrsine.

(5) Omogucava se rekonstrukcija postojeCih zgrada u zoni 1 odnosno njihova prenamjena za
smijestaj gospodarskih djelatnosti. Postojeée zgrade, koje su izgradene na nacin da odstupaju od
uvjeta propisanih za gradnju poslovnih gradevina u stavku 3 ovog c¢lanka, moguce je
rekonstruirati isklju€ivo u postojecim gabaritima. Promet u mirovanju obvezno je rijeSiti na
gradevnoj Cestici i osigurati propisani broj parkiraliSninh mjesta za ukupnu gradevinsku povrsinu
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zgrade sukladno odredbama iz ¢lanka 51. ovih Odredbi. Ukoliko nije moguée osigurati potreban
broj parkiraliSsnin mjesta na gradevnoj Cestici, nije dopusStena rekonstrukcija zgrade odnosno
njena prenamjena za smjestaj gospodarskih djelatnosti.

Gospodarske djelatnosti u isklju¢ivoj poslovnoj namjeni (K1) - izgradeni dio naselja (zona
3)

Clanak 21.

(2) Cijela zona se ureduje kao jedinstvena cjelina.

2) Na gradevnim Cesticama ovog dijela naselja moguca je rekonstrukcija postojecih i gradnja
novih poslovnih gradevina za preteZito usluZzne djelatnosti kao $to su:
- trgovine,
- usluzni obrti,
- sadrzaji vezani za sport, rekreaciju, kulturu i sl. (dvorana za fitness, sauna, stolni tenis,
bilijar, bocaliste, i sl. ),
- administrativno-upravni sadrzaji (uredi za osiguravajuce tvrtke, knjigovodstvene
servise, odvjetni¢ke, agencijske, bankovne i postanske usluge i dr.,
- ugostiteljski sadrzaji (restoran, zalogajnica, caffe bar, no¢ni klub — disco, bazeni i drugi
sli¢ni sadrzaiji).

Clanak 22.

Q) Gradevine iz prethodnog Clanka se grade, odnosno rekonstruiraju, prema sliede¢im
uvjetima:

- djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugroZavati okolis,

- minimalna povrsina gradevne &estice iznosi 600 m?,

- maksimalni koeficijent izgradenosti (Kig) gradevne Cestice iznosi 0,6,

- maksimalni koeficijent iskoriStenosti (Kis nadz) gradevne Cestice iznosi 1,5,

- najveta visina gradevina iznosi 13,20 m, tj. maksimalna katnost gradevine iznosi
Po+P+2+Pk,

- gradevna Cestica za gradnju poslovnih pretezno usluznih gradevina mora se
nalaziti uz prometnu povrsinu najmanje Sirine 5,0 metara, a prometna povrsina na koju se
vezuje gradevna Cestica mora biti povezana s mreZzom prometnica iste Sirine,

- najmanja udaljenost nove gradevine od susjedne gradevne Cestice mora iznositi
najmanje 3,0 m, odnosno prema prema kartografskom prikazu br. 4. “Nacin i uvjeti
gradnje” u mj. 1:1000,

- slobodni dio gradevne Cestice, izvan gradivog dijela, ureduje se kao kolne,
pjeSacke, parkiraliSne, te kao zelene povrsine,

- promet u mirovanju obvezno je rijesiti na gradevnoj Cestici a broj parkiraliSnih
mjesta ovisi o djelatnosti koja ¢e se obavljati i odreden je u €lanku 51. ovih Odredbi,

- najmanje 30% povrSine gradevne Cestice treba biti uredeno zelenim povrSinama,
tj. obradeno niskim i visokim zelenilom,

- pojas u Sirini najmanje 3 m od istoCne granice obuhvata Urbanistickog plana
potrebno je ozeleniti niskim raslinjem,

- unutar zelene povrsine iz prethodne alineje nije moguce postavljanje nikakvih
gradevina,

- podrum se gradi sukladno ¢lanku 35. ovih Odredbi,

- ostali uvjeti uredenja gradevne Cestice, koji nisu odredeni ovim &lankom, sukladni su
uvjetima uredenja iz ¢lanaka 36. - 42. ovih Odredbi.

2 Postoje¢e gradevine se mogu rekonstruirati u postoje¢im gabaritima. U slu€aju zamjene
postoje¢e gradevine mogu se zadrzati gabariti i visine postojece gradevine. Postoje¢a gradevina na
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srediSnjem juznom dijelu zone (uz pjeSacku i kolnu povrsinu koja grani€i sa sportskom lukom) se moze
rekonstruirati iskljuivo u postojeCim gabaritima, odnosno ne moze se povecavati postojeca visina
gradevine.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 23.

(2) Na podrucju obuhvata UrbanistiCkog plana nisu predvidene posebne zone za javne i
drustvene djelatnosti osim onih za rekreaciju.

3.1.  Sportsko rekreacijska namjena

Rekreacija (R2)
Clanak 24.

) Na povrSini rekreacijske namjene moguée je uredenje igraliSta (bocalista,
malonogometnog igralidta, koSarkaskog igralista, teniskih terena i sl ).

2) Uz osnovnu rekreacijsku nhamjenu moguca je gradnja pratecCih ugostiteljskih sadrzaja
odnosno ugostiteljskog objekta maksimalne tlocrtne povrsine 60 m? i visine prizemlja 4,0 m.
Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne ¢estice je 3,0 m.

3) Najmanje 20% povrsine zone potrebno je urediti kao parkovne nasade i prirodno zelenilo.

(4) Na ostalom dijelu zone omogucava se uredenje staza, Setnica, odmorista te postavljanje
elemenata parkovne i urbane opreme.

(5) Obzirom da nije moguc¢ kolni pristup zoni zbog konfiguracije terena promet u mirovanju
rjeSava se na susjednim javnim parkiraliStima.

Uredena plaza (R3)
Clanak 25.

(1) PovrSine kopnenog i morskog dijela uredene plaZe prikazane su u grafickom dijelu elaborata
UrbanistiCkog plana, na kartografskom prikazu broj 1. KoriStenje i namjena povrsina i kartografskom
prikazu broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.

2 Povrsine kopnenog dijela uredene plaze ureduju se kao prirodna plaza (Sljunak).

3) Uredenu plazu moguce je infrastrukturno i sadrzajno opremiti, postaviti montazne (platnene)
kabine za presviaCenje, tuSeve, te drugu opremu plaze kao $to su suncobrani, lezajke i sl. plazni
sadrzaji. Mogu¢ je smijestaj strukture za igru djece (tobogan, ljuljacke i sl.). Dio uredene plaze se moze
koristiti za postavljanje plovila za iznajmljivanje. Nije dozvoljeno formiranje betonskih ili drvenih platoa.

(4) Obvezno je zadrzati postojeCe poteze visokog zelenila uz nadopunu sadnjom autohtonih
vrsta.

(5) Omogucéava se dohrana plaze $ljunkom.
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(6) Ne dozvoljava se ogradivanje kopnenog dijela plaZze. Morski dio uredene plaze potrebno
je ograditi plutaama radi zastite kupaca.

7 Uredena plaza treba biti pristupaéna svima s kopnene i morske strane, uklju€ivo i
osobama smanjene pokretljivosti (sukladno posebnom propisu).

4. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 26.

Q) Stambene gradevine moguce je graditi unutar povrSina mjedovite preteZito stambene
namjene (M1). Stambene gradevine su namijenjene iskljuivo stanovanju.

2) Unutar mjeSovite pretezito stambene namjene (M1) osim stambenih gradevina dozvoljava
se i gradnja stambeno poslovnih gradevina u kojima se u poslovnom dijelu gradevine dozvoljava
smijestaj ugostiteljsko turisti¢kih sadrzaja (apartmana, kafi¢a, restorana i sl.), trgovackih i manjih
zanatsko-obrtnih sadrzaja osobito onih kojima se nadopunjuje turisticka ponuda (kreativne
radionice, atelje i sl.).

3) Podrum gradevine se gradi sukladno ¢lanku 35. ovih Odredbi.

4 Na gradevnoj Cestici, uz osnovnu gradevinu, mogu se graditi i pomoc¢ne gradevine. Uvjeti
gradnje pomo¢nih gradevina odredeni su u ¢lanku 34. ovih Odredbi.

®) Uvjeti uredenja gradevne Cestice odredeni su u ¢lancima 36. - 42. ovih Odredbi.

Clanak 27.

Q) Na povrSinama mjeSovite pretezito stambene namjene (M1) mogu¢ je smjestaj gradevina
prema uvjetima i oblicima koriStenja prikazanim u grafickom dijelu Urbanistickog plana na
kartografskom prikazu br. 3. "Uvjeti koridtenja, uredenja i zaStite povrSina — Uvjeti i oblici
koristenja” 1:1000.

(2) Oblici koristenja se razlikuju za konsolidirani dio naselja i za nekonsolidirane dijelove
naselja.

3) Podrucje konsolidiranog, pretezito izgradenog dijela naselja planirano je za odrzavanje
postojecih i gradnju novih gradevina, odnosno za:
- odrzavanje postoje¢ih dovrSenih gradevina i rekonstrukciju postojec¢ih gradevina
(zamjenu, dogradnju, nadogradnju i sl.),
- interpolaciju odnosno gradnju novih gradevina na neizgradenim Cesticama.

(4) Podrucja nekonsolidiranog, pretezito neizgradenog dijela naselja planirana su za gradnju
novih gradevina.
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4.1.  Na€in i uvjeti gradnje
Clanak 28.

) Na povr§inama mjesovite pretezito stambene namjene (M1) mogu¢ je smjestaj gradevina
prema nacinu i uvjetima gradnje prikazanim na kartografskom prikazu br. 4. “Nacin i uvjeti
gradnje” u mj. 1:1000.

2) Na temelju stupnja konsolidiranosti (izgradenosti, uredenosti i opremljenosti) odnosno
dovrSenosti, prostor naselja se dijeli na sljedec¢a podrucja (bez obzira na namjenu prostora):

- konsolidirano podrudje (pretezito izgradeni dio naselja),

- nekonsolidirano podrucje (neizgradeni dio naselja).

3) Konsolidirana i nekonsolidirana podru€ja prikazana su na kartografskom prikazu
navedenom u stavku 1 ovog &lanka.

(4) Unutar konsolidiranog i nekonsolidiranog podru€ja moguéa je gradnja samostojecih ili
dvojnih zgrada $to je naznaceno na kartografskom prikazu navedenom u stavku 1 ovog €lanka.

4.1.1. Konsolidirano podrucje (dovrseni dio naselja)

Clanak 29.

@ Konsolidirana podrucja mijeSovite preteZito stambene izgradnje (M1) predstavijaju preteZito
izgradene i dovrSene zone (prostorne cjeline). Intervencije na postoje¢im gradevinama su usmijerene ka
odrZzavanju, dovrSavaniju i poboljSanju karaktera naselja.

2 Moguée je odrzavanje i rekonstrukcija postojecih gradevina, te interpolacija i gradnja novih
samostojecih ili dvojnih gradevina na neizgradenim Cesticama.

3) Pod interpolacijom se podrazumijeva gradnja nove gradevine na neizgradenoj gradevnoj
Cestici ili dogradnja postojeCe gradevine u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja
smjestenoj izmedu izgradenih boc¢nih cCestica ili izmedu izgradene bocne Cestice i granice
gradevinskog podrudja uz formirane ulice minimalne Sirine 3,0 m.

(4) Svaka neizgradena gradevna Cestica na kojoj se interpolira ili gradi nova gradevina mora
imati neposredan kolni pristup na prometnu povrdinu najmanje Sirine 2,5 m. Ukoliko se zbog
lokalnih uvjeta ne moze omoguditi kolni pristup gradevnoj Cestici, tada se te Cestice smatraju ne
gradevnim i ureduju kao zelene povrsine.

(5) Interpolirana gradevina se mora uklopiti u ambijent svojim oblikovanjem, mijerilom,
tipologijom te gabaritima. Minimalna neto tlocrtna povrsina nove gradevine ne moze biti manja od
50 m2.

(6) U sluCaju interpolacije nove gradevine kod koje su zgrade na susjednim bocnim
gradevnim Cesticama izgradene na regulacijskoj liniji, i nova gradevina se mora postaviti na
regulacijskoj liniji formirajuci uli€ni niz.

(7 Kod interpolacija gradevina kada postojeci put presijeca Cesticu na dva dijela ili kada su
sa obje strane tog puta Cestice zemlje istog vlasnika, dozvoljava se da se na odvojenom dijelu
Cestice zemlje, odnosno drugoj Cestici zemlje osiguravaju parkiraliSna mjesta za potrebe
gradevine.
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(8) Interpolaciju novih gradevina potrebno je izvesti prema prostornoplanskim pokazateljima
odredenim u ¢lanku 31. ovih Odredbi.

Uvjeti rekonstrukcije postojec¢ih gradevina u zoni 1
Clanak 30.

(1) Postoje¢e stambene i stambeno poslovne gradevine se mogu rekonstruirati u cilju
sanacije izgradenog podrucja naselja.

2 Prostorno - planski pokazatelji za postoje¢e gradevine ili njihove dijelove koji se rekonstruiraju,
dograduju, nadograduju ili zamjenjuju i to u pogledu veliCine gradevne Cestice, visine gradevina,
izgradenosti gradevne Cestice te gradevnog pravca i prostora unutar kojeg se moze razviti tlocrt zgrade
odreduju se prema zateCenom stanju zgrade odnosno gradevne Cestice, dok se preostali planski
pokazatelji utvrduju kako slijedi:

- postojece stambene i stambeno poslovne gradevine se mogu nadograditi iznad postojeceg
horizontalnog gabarita do najvece visine Po+(S)/P+2+Pk (podrum, suteren ili prizemlje, dva kata i
potkrovlje), odnosno najviSe 10,80 m visine odredene prema ¢lanku 10. ovih Odredbi za
provodenje, ukoliko je zadovoljena udaljenost od:

- minimalno 1,0 m od susjednih gradevnih Cestica, tada na nadogradenom dijelu ne smije
biti otvora prema susjednoj gradevnoj Cestici (otvorom se ne smatra fiksno ostakljenje
neprozirnim staklom najvece povrdine 60 x 60 cm, dijelovi zida od staklene opeke i
ventilacijski otvori najveceg promjera 15 cm) i

- minimalno 3,0 m od javne prometnice,

- postojeCe stambene i stambeno poslovne gradevine koje su izgradene na manjoj udaljenosti od
ruba gradevne Cestice od navedenih u prethodnoj alineji, mogu se nadograditi iznad postojeceg
horizontalnog gabarita isklju¢ivo u svrhu dovrdetka gradevine odnosno izgradnje kosog krova i
potkrovlja. Ukupna visina tako nadogradene gradevine mora biti manja od 7,80 m (ili jednaka 7,80
m) ina¢e nadogradnja nije moguca.

- ne smije se izvoditi nadogradnja postoje¢e zgrade u manjem gabaritu od izvornog tlocrta,

- ne smiju se izvoditi viSekrake betonske stube odmaknute od procelja kuce,

- prilikom rekonstrukcije kosog krova koristiti crijep,

- procCelja gradevina moraju se uredivati isklju€ivo u tradicionalnim materijalima i svjetlim tonovima,

- postojece gradevine visine veCe od propisane zadrZavaju postojecu visinu bez moguénosti
dogradnje.

3 Prilikom rekonstrukcije postojece zgrade, ukoliko se povecavaju stambeni ili smjestajni kapaciteti,
potrebno je osigurati propisani broj parkiraliSnih mjesta za ukupnu gradevinsku povrsinu zgrade. Ukoliko
nije moguce osigurati potreban broj parkiralidnih mjesta na gradevnoj estici, nije dopusteno povecanje
gradevinske bruto povrsine zgrade.

(4) Postojece gradevine vece visine od propisane zadrZavaju postojecu visinu.

(5) U sluCaju zamjene postojeCe gradevine zadrzavaju se gabariti i visine postojeCe
gradevine.
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Nova gradnja (interpolacija) gradevina u zoni 1
Clanak 31.

Q) Novu gradnju i interpolaciju novih gradevina potrebno je izvesti prema sljedeéim
prostornoplanskim pokazateljima:

- mogu se graditi samostojece ili dvojne gradevine,

- minimalna povr$ina gradevne &estice za gradnju samostojeée gradevine iznosi 250 m?,

- minimalna povr$ina gradevne &estice za gradnju dvojne gradevine iznosi 150 m?,

- maksimalna nadzemna visina iznosi 10,80 m, tj. maksimalna katnost gradevine iznosi
Po+(S)/P+2+Pk (podrum, suteren ili prizemlje, dva kata i potkrovlje),

- ukoliko se izvodi ravni krov maksimalna visina iznosi 12,0 m, tj. Po+(S)/P+3 (podrum,
suteren ili prizemlje, tri kata),

- maksimalni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi, 0,4,

- maksimalni koeficijent iskoriStenosti (Kis nadz) iznosi 1,6,

- udaljenost gradevina od kolno pjesackih pristupnih prometnica mora iznositi minimalno 3,0
m,

- udaljenost gradevina od obalne Setnice mora iznositi minimalno 10,0 m, odnosno prema
kartografskom prikazu br. 4. “Nacin i uvjeti gradnje” u mj. 1:1000,

- na udaljenosti najmanje 5,0 m od obalne Setnice moguca je izgradnja pomoénih gradevina,

- udaljenost od susjedne gradevne Cestice mozZe iznositi minimalno 1,0 m bez moguénosti
otvora na tom dijelu (otvorom se ne smatra fiksno ostakljenje neprozirnim staklom najvece
povrsine 60 x 60 cm, dijelovi zida od staklene opeke i ventilacijski otvori najveéeg promjera
15 cm),

- maksimalna tlocrtna povrsina gradevine moze iznositi 250 m?,

- promet u mirovanju obvezno je rijesSiti na gradevnoj Cestici sukladno &lanku 51. ovih
Odredbi,

- podrum gradevine se gradi sukladno €lanku 35. ovih Odredbi,

- pomocne gradevine se grade sukladno ¢lanku 34. ovih Odredbi,

- uredenje gradevne Cestice i oblikovanje gradevina potrebno je izvesti sukladno odredbama iz
Clanaka 36. - 42. ovih Odredbi.

4.1.2. Nekonsolidirano podrucje (neizgradeni dio naselja)

Clanak 32.

@ Nekonsolidirana podruc¢ja mjeSovite pretezito stambene izgradnje (M1) predstavljaju neizgradene
povrSine za novu izgradnju stambenih i stambeno poslovnih zgrada koje po na¢inu gradnje mogu biti
samostojece i dvojne gradevine. Gradevne Cestice za gradnju ovih gradevina su u pravilu vecée i pretezito
su smjeStene na rubnim dijelovima naselja.

2 Svaka neizgradena gradevna Cestica na kojoj se gradi nova gradevina mora imati neposredan kolni
pristup na prometnu povrsinu najmanje Sirine 3,0 m. Ukoliko se zbog lokalnih uvjeta ne moZze omoguditi
kolni pristup gradevnoj Cestici, tada se te Cestice smatraju ne gradevnim i ureduju kao zelene povrsine.

3) Maksimalna tlocrtna povrSina gradevine u nekonsolidiranim podrucjima moze iznositi 300
m? ukoliko nije drukgije odredeno ovim Odredbama za provodenje.

(4) Pomocne gradevine se grade sukladno ¢lanku 34. ovih Odredbi.
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Nova gradnja u zoni 2
Clanak 33.

(1) U ovim prostornim cjelinama moguca je gradnja stambenih i stambeno poslovnih gradevina koje
se grade kao samostojece ili dvojne gradevine.

(2) Novu gradnju moguce je izvesti prema sljedecim prostorno-planskim pokazateljima:

- miznimalna povrSina gradevne Cestice za gradnju samostojeée gradevine iznosi 300
m-,

- minimalna povr$ina gradevne &estice za gradnju dvojne gradevine iznosi 200 m?,

- maksimalna nadzemna visina iznosi 10,80 m, tj. maksimalna katnost gradevine
iznosi Po+(S)/P+2+Pk (podrum, suteren ili prizemlje, dva kata i potkrovlje),

- ukoliko se izvodi ravni krov maksimalna visina iznosi 12,0 m, tj. Po+(S)/P+3
(podrum, suteren ili prizemlje, tri kata),

- maksimalni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,4,

- maksimalni koeficijent iskoristenosti (Kis nadz) iznosi 1,6,

- udaljenost od kolnih i kolno pje$ackih pristupnih prometnica mora iznositi minimalno 3,0 m
ili 4,0 m, odnosno prema prema kartografskom prikazu br. 4. “Nacin i uvjeti gradnje” u m.
1:1000,

- udaljenost od susjedne gradevne Cestice moZe iznositi minimalno 1,0 m bez mogucnosti
otvora na tom dijelu (otvorom se ne smatra fiksno ostakljenje neprozirnim staklom najveée
povrsine 60 x 60 cm, dijelovi zida od staklene opeke i ventilacijski otvori najveceg promjera
15cm),

- promet u mirovanju obvezno je rijesiti na gradevnoj Cestici sukladno ¢lanku 51. ovih
Odredbi,

- podrum gradevine se gradi sukladno ¢lanku 35. ovih Odredbi,

- pomocne gradevine se grade sukladno ¢lanku 34. ovih Odredbi,

- uredenje gradevne Cestice i oblikovanje gradevina potrebno je izvesti sukladno
odredbama iz ¢lanaka 36. - 42. ovih Odredbi.

3) U zastithom pojasu drzavne ceste DC 8, koji je prikazan u grafickom dijelu elaborata
Urbanistickog plana na kartografskom prikazu broj 2.1 Prometna, ulicna i komunalna
infrastrukturna mreza - Promet u mjerilu 1:1000, zabranjeno je poduzimati bilo kakve radove ili
radnje bez suglasnosti pravne osobe koja upravlja drzavnom cestom, ako bi ti radovi ili radnje
mogli nanijeti Stetu drzavnoj cesti, kao i ugrozavati ili ometati promet na njoj te povecati troSkove
odrzavanja drzavne ceste. Moguce je odstupanje od prikazanog zastitnog pojasa, odnosno
njegovo uskladenje s onim koji je utvrden projektom ceste $to se nece smatrati izmjenama
Urbanstickog plana.

4.1.3. Uvjeti gradnje pomoénih gradevina
Clanak 34.

Q) Na gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna osnovna i pomoéne gradevine (garaze,
spremista, ljetne kuhinje, radne (poslovne) prostorije, bazeni, manje gradevine gospodarsko-
obrtni¢ke namjene i sl.) koje funkcionalno sluze osnovnoj gradevini i zajedno predstavljaju jednu
funkcionalnu cjelinu.

(2) Pomocne gradevine mogu se graditi kao izdvojene tlocrtne povrSine na gradevnoj Cestici
(samostojece gradevine) ili u gabaritu osnovne gradevine.

3) Pomocne gradevine grade se u okviru najvece dopustene izgradenosti gradevne Cestice
odnosno povrSina pomoc¢ne gradevine obracunava se u koeficijent izgradenosti gradevne Cestice.
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Bazeni do 100 m? neée se obradunavati u izgradenost i iskoristivost gradevne &estice.

(4) Pomoc¢ne gradevine mogu imati najvecu visinu podrum, prizemlje i ravni ili kosi krov
nagiba 20-30°, odnosno najvise 4,0 m mjereno od najnize tocke konac¢no uredenog terena uz
gradevinu do vijenca gradevine i najveéu povrsinu od 60 m? ako se grade kao izdvojene tlocrtne
povrsine na gradevnoj Cestici.

(5) Mogu se smijestiti na udaljenosti od najmanje 1,0 m od granice gradevne &estice za
novoplanirane gradevine i mogu se postavljati izmedu stambene ili stambeno poslovne gradevine
I javno prometne povrsine.

(6) Pomocne gradevine mogu se u cijelosti ili djelomiéno ukopati. PovrS§ina pomocne
gradevine obraCunava se u koeficijent izgradenosti gradevne Cestice.

7 Ukoliko su pomocéne gradevine prislonjene uz osnovnu gradevinu, mogu imati i ravno
kroviste s funkcijom prohodne terase, ali u tom slu€aju pomoc¢na gradevina ne smije biti polozena
blize od 3,0 metra od susjedne mede, osim ako ovlastenik susjednog zemljiSta za takvo
priblizavanje medi da suglasnost i tada je najmanja udaljenost od susjedne mede 1,0 m.

(8) Kod kosih terena, kad je visinska razlika izmedu kote prometnice i pretezne povrsine
konac¢no uredenog terena gradevne Cestice vec¢a od 3,0 m, garaza se moze izvesti i ha manjoj
udaljenosti od regulacijske linije prema prometnici, ali ne manjoj od 2,0 m od ruba kolnika
prometnice prema gradevnoj estici. Sirina garaZe u tom slugaju moze biti najvise 6,0 m.

9) Kod izvedbe garaze s “donje” strane prometne povrSine na kosom terenu, prostor ispod
garaze (umjesto nasipa) mozZe se koristiti kao pomocni prostor (spremiste i sl.). U tom slucaju
dopustena je najveca visina pomocne gradevine (pomoc¢nog prostora) do 5,0 m.

(10) U sluc¢aju kosog terena i izgradnje potpornog zida prema ulici, koji je rezultat rjeSenja
javno prometne povrdine, omogucava se gradnja garaza i pomoc¢nih prostorija iza potpornog
zida, Sto se raCuna kao podrumska etaza. U tom slu€aju maksimalna visina podrumske etaze
moze iznositi 3,5 m do kote vrha potpornog zida, mjereno od srednje kote javno prometne
povrsine uz Cesticu.

(11) Na povrSini gradevnih Cestica postoje¢ih zgrada dopusta se gradnja bazena te
pripadajuce strojarnice bazena. Bazen sa strojarnicom mora biti udaljen najmanje 2,0 m od ruba
gradevne Cestice.

Uvjeti gradnje podruma
Clanak 35.

1) Sve gradevine mogu imati podrumske etaze.

(2) Podrum moze imati veCu povrSinu od povrSine nadzemnog dijela gradevine i moze
zauzeti najviSe 80% povrSine gradevne Cestice samo ako se izvodi kao potpuno ukopani dio
gradevine.

3 Podrum moze biti smjeSten na manjoj udaljenosti od granice gradevne Cestice od one
koja je odredena za nadzemni dio gradevine, odnosno i na samoj granici gradevne Cestice.

(4) Kota neposrednog pristupa podrumu (garazi), maksimalne Sirine 3,5 m za stambeno
poslovne gradevine i 5,0 m za poslovne gradevine, ne raCuna se kao najniza kota konacno
zaravnanog terena neposredno uz gradevinu.
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5) Vide od jedne podrumske etaZze se omogucéava u slu¢aju kada se u drugim podrumskim
etazama predvida uredenje garaze i u tom slu€aju svijetla visina podrumske etaze iznosi
maksimalno 2,60 m (osim ukoliko se koriste posebni gotovi parking sustavi).

(6) Moguca je gradnja viSe podrumskih etaza u svrhu garaZiranja vozila.

4.1.4. Uredenje gradevne Cestice i oblikovanje gradevina

Clanak 36.

1) Krov gradevine moze se izvesti kao kosi ili ravni. Ako se gradevine izvode s kosim krovom
tada mora imati nagib 20° - 30°, a svojom duzZzom stranom (sljeme krova) mora biti paralelan s
izohipsama terena. Streha krova moZe biti najviSe 20 — 25 cm istaknuta od ruba fasade
gradevine, a na zabatu 10 cm.

(2) Pri izgradniji tavana ili etaZze potkrovlja u krovnim plohama moguca je izvedba luminara.

3) Kod rekonstrukcije postojece gradevine mozZe se zadrzati postojeci nagib krova.

Clanak 37.

) Procelja gradevina prema ulici mogu se izvesti od kamena ili Zbuke. Ukoliko se procelje
izvodi od kamena, fuge se ne smiju isticati ve¢ ih je potrebno svjetlije tonirati u svijetlo sivim ili
svijetlo smedim tonovima.

(2) Na proceljima gradevina moraju prevladavati svijetli tonovi (najmanje 80% povrsine
procelja).

3) Prilikom oblikovanja svih gradevina na kosom terenu preporu¢a se postavljanje duzeg
procCelja paralelno sa slojnicama terena.

Clanak 38.

(1) Na gradevnim Cesticama mogu se graditi nadstreSnice. NadstreSnica je gradevina koja
natkriva prostor (iznimno zatvorena s jedne strane kada se postavlja uz glavnu, drugu pomoc¢nu
gradevinu, potporni zid ili medu susjedne gradevne Cestice).

(2) Nadstresnica je namijenjena za natkrivanje parkiralista, terasa, stubista, ulaznih prostora,
otvorenih povrSina gradevne Cestice i sl., a za smjestaj i veliinu unutar gradevinskih podrudja
primjenjuju se pravila za pomoc¢ne gradevine, a iznimno, ukoliko namjena gradevine zahtijeva,
visina moze biti do 5,0 m.
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Clanak 39.

(1) Ograda gradevne Cestice moze biti visoka do najviSe 1,5 m. Moguce ih je izvesti kao zidove, od
metalnih elemenata, kao zelene ograde ili u kombinaciji navedenog. Zidane ograde mogucée je izvesti od
kamena, u kombinaciji kamena i zelenila ili u kombinaciji kamena, betona i zelenila.

2) Nije dozvoljeno postavljanje ograda od bodljikave zice ili elemenata sa Siljatim dijelovima.
Ukoliko je ograda visa od 1,0 m tada se ne moze izvesti iskljuivo kao kameni ili betonski
(Zzbukani) zid, vec ih je potrebno do pune visine izvesti u kombinaciji s metalnom ili zelenom
ogradom (Zivicom).

3 Ukoliko se ograda izvodi na medi gradevne Cestice na kojoj je izveden (ili planiran)
potporni zid tada je ogradu potrebno izvesti u kombinaciji metala i zelenila (zivice).

Clanak 40.

Q) Potporni zidovi koji se izvode radi uredenja gradevne Cestice u potpunosti se moraju
izvesti na povrsini gradevne Cestice i najveée visine 2,0 m. Ukoliko potporni zid zahtjeva veéu
visinu potrebno ih je izvesti kaskadno (terase) maksimalne visine kaskade 1,5 m smaknute
minimalno 1.0 m te ozelenjene visokim i niskim zelenilom.

2) Potporni zid prometnice, kao i potporni zidovi infrastrukturnih gradevina (npr. uredaja za
proc¢is¢avanje i dr.) moze biti visi od 2,5 m.
Clanak 41.

1) Izmedu ceste (ulice) i ku¢e obvezno je uredenje predvrtova u nekonsolidiranom podrucju
mjeSovite namjene odnosno zoni 2.

2 Na gradevnoj Cestici je obvezno osigurati najmanje 20% povrsSine zelenila kao vodopropusni
teren. ParkiraliSne povrsine i druge sli¢ne povrsine ne smatraju se vodopropusnim terenom.

Clanak 42.

1) Na svim gradevinama se dozvoljava postavljanje suncanih kolektora. Sun€ani kolektori se mogu
postavijati i kao nadstresnice iznad parkiralidta i sl.

(2) Na proceljima i krovovima zgrada mogu se postavljati satelitske antene, uredaji za
klimatizaciju, ventilaciju i sl. na nacin da budu §to manje uodljivi.

3 Na gradevnoj Cestici je potrebno urediti prostor za kratkotrajno odlaganje ku¢nog otpada

koje treba biti lako pristupaéno s javne prometne povrSine i zaklonjeno od izravnog pogleda s
ulice.

20



5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Clanak 43.

) Odredena je gradnja infrastrukturnih gradevina i uredaja koji su prikazani u grafickom
dijelu elaborata Urbanistickog plana, na kartografskim prikazima Prometna, ulicna i komunalna
infrastrukturna mreza, prikazi broj 2.1 do 2.4 u mjerilu 1:1000.

2) Detaljno odredivanje trasa i lokacija gradevina prometne, komunalne, telekomunikacijske i
energetske infrastrukture, koje su odredeni UPU-om, utvrduje se idejnim projektom, odnosno
aktima provedbe dokumenata prostornog uredenja, vodeci raCuna o konfiguraciji terena,
vlasni¢kim i drugim okolnostima te posebnim uvjetima nadleznih institucija.

3) Sve zgrade unutar mjeSovite pretezito stambene namjene (M1) moraju se prikljuiti na
planiranu prometnu, telekomunikacijsku, elektroopskrbnu, vodoopskrbnu i kanalizacijsku mrezu.

5.1 Uvjeti gradnje prometne mreze (cestovni promet)
Clanak 44.

Q) U grafickom dijelu elaborata UrbanistiCkog plana, na kartografskom prikazu broj 2.1
Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreZa - Promet u mijerilu 1:1000, prikazana je
prometna mreza, karakteristi¢ni poprecni profili prometnica te orijentacijske kote nivelete.

(2) Prikazane javne prometne povrSine oblikovno tvore mreZzu kojom se osigurava kolni ili
pjeSacki pristup planiranim sadrzajima.

3) Osnovnu prometnu mrezu &ine glavna ulica, pristupne ulice i pje$acke povrdine. Na
kolnim povrdinama odredene su orijentacijske kote nivelete.

4) Prometne povrsine potrebno je realizirati na nacin da se svi elemetni popre¢nog profila
prometnice moraju izvesti. Moguéa su manja odstupanja prikazanih javnih prometnih povrsina,
odnosno mogu se prilagodavati i uskladivati sa stanjem na terenu Sto ¢e se utvrditi u tehnickoj
dokumentaciji za ishodenje odgovarajuceg odobrenja za gradenje sukladno Zakonu.

(5) Na pojedinim dionicama gradevne Cestice ceste Sirina prikazanih cesta mozZe biti
drugacija od naznacene tj. moze biti i uza za najviSe 0,5 m sukladno projektu ceste, Sto nije
ucrtano u kartografskim prikazima a Sto ¢ée se to¢no odrediti tehniCkom dokumentacijom za
ishodenje odgovarajuceg odobrenja za gradenje sukladno Zakonu i na temelju detaljnije
geodetske izmjere zemljiSta. Moguca je i izmjena trase ceste u svrhu prilagodavanja vlasnickim
odnosima i stanju na terenu za najviSe 1,5 m od prikazanog poloZaja prometnice u kartografskim
prikazima Urbanisti¢kog plana.

(6) Ukoliko se cesta realizira na uzoj gradevnoj Cestici ceste od planirane ostatak gradevne
Cestice moze se pripojiti susjednoj namjeni, odnosno susjednoj gradevnoj Cestici.
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Clanak 45.

Q) Drzavna cesta DC 8 nalazi se sjeverno od obuhvata Urbanisti¢kog plana i na njoj su
izvedena 2 prikljucka kojima se osigurava kolni i pjeSacki pristup podrucju obuhvata
Urbanisti¢kog plana.

2) Zastitni pojas drzavne ceste iznosi 25 m sa svake strane ceste, a mjeri se od vanjskog
ruba zemljiSnog pojasa. Unutar zastitnog pojasa drzavne ceste moguca je gradnja zgrada,
gradevina i instalacija uz prethodne uvjete i suglasnost od Hrvatske ceste d.o.o.

3) U zastithom pojasu drzavne ceste zabranjeno je poduzimati bilo kakve radove ili radnje
bez suglasnosti pravne osobe koja upravlja drzavhom cestom, ako bi ti radovi ili radnje mogli
nanijeti Stetu drzavnoj cesti, kao i ugrozavati ili ometati promet na njoj te povecati troSkove
odrzavanja drzavne ceste.

(4) Zastitni pojas drzavne ceste DC 8 prikazan je u grafiCkom dijelu elaborata Urbanisti¢kog
plana, na kartografskom prikazu broj 2.7 Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza -
Promet u mjerilu 1:1000.

(5) Moguce je odstupanje od prikazanog zastitnog pojasa drzavne ceste DC 8, odnosno
njegovo uskladenje s onim koji je utvrden projektom ceste $to se nece smatrati izmjenama
Urbanstic¢kog plana.

Clanak 46.
) Glavna ulica povezuje podrucje obuhvata Urbanisti¢kog plana s drzavnom cestom DC 8.

2) Glavna ulica se izvodi s karakteristi¢nim popre¢nim profilom tipa 1, odnosno ukupne Sirine
5,5 m unutar koje je potrebno izvesti kolnicke trake najvise Sirine 2,5 m i obvezni jednostrani
pjeSacki plo¢nik najmanje Sirine 0,5 m.

3) Glavna ulica na dionici sjeverno od poslovne namjene ima Siri poprecni presjek radi
izvodenja javnog parkiralista. Na toj dionici glavna ulica je Sira za 5,5 m ,odnosno njena ukupna
Sirina iznosi 11,0 m.

Clanak 47.

) Pristupne ulice potrebno je izvesti s karakteristicnim popre¢nim profilom tipa “2A", “2B“ ili
“2C*, odnosno prema kartografskom prikazu broj 2.1  Prometna, ulicna i komunalna
infrastrukturna mreZa - Promet u mjerilu 1:1000 u grafiCkom dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana.

(2) Zbog nedovoljne Sirine kolnika za dvosmjerni promet na pojedinim pristupnim ulicama
potrebna je organizacija jednosmjernog prometa.

Clanak 48.

(1) PjeSacke povrsine izvode se kao plo¢nici unutar profila glavne ulice i profila pristupnih
ulica tipa “2A* i “2B*, kao zajedniCke kolno-pjeSacke povrsine u profilu ,2C* i kao Setnica (profil
»3'). PjeSactke povrSine prikazane su u grafickom dijelu elaborata Urbanistickog plana na
kartografskom prikazu broj 2.1 Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mrezZa - Promet u
mjerilu 1:1000.

2) PjeSacka povrsina s popre¢nim profilom tipa ,3“ sluzi prvenstveno kao Setnica za pjesSacki
promet. Iznimno se dozvoljava promet interventnih vozila te omoguéava kolni pristup gradevnim
Cesticama smjeStenim neposredno uz 3etnicu.
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Clanak 49.

(2) Osim prethodno navedenih i u grafickom dijelu elaborata UrbanistiCkog plana na
kartografskom prikazu broj 2.1 Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mrezZa - Promet u
mijerilu 1:1000 prikazanih kolnih, kolno-pjeSackih i pjeSackih povrSina omogucéava se izvedba i
drugih prometnih povrS$ina unutar obuhvata Urbanistickog plana, odnosno pojedinih zahvata u
skladu s detaljnim rijeSenjem sadrZanim u tehni¢koj dokumentaciji za ishodenje odgovarajuceg
odobrenja za gradenje sukladno Zakonu.

2 Kolne pristupe pojedinim gradevnim Cesticama potrebno je prilagoditi elementima trase javnih
prometnih povrsina.

Clanak 50.

Q) Prometne povrSine potrebno je izvesti bez arhitektonskih barijera tako da se omogudi
nesmetani pristup osobama smanjene pokretljivosti, sukladno posebnom propisu.

2) Prilikom gradnje kolnih i pjeSackih povrSina potrebno je voditi raCuna o poloZaju instalacija
u profilu ceste. TK instalacije i cjevovod za opskrbu vodom postaviti jednom stranom ceste, a
drugom stranom ceste postaviti kabele energetike i kolektora za odvodnju otpadnih voda.
Otpadne vode je moguce odvoditi kolektorom koji je polozen u sredini ceste, a oborinske vode
kolektorom poloZenim srednjim dijelom kolnog traka. Obvezno je istovremeno izvoditi sve
instalacije u dionici ulice koja se gradi, odnosno omoguditi izvodenje potrebnih instalacija bez
naknadnog ruSenja dijela ulice.

Parkiralista
Clanak 51.

(2) Promet u mirovanju, unutar zahvata odnosno pojedine gradevne Cestice, potrebno je
rijeSiti izgradnjom parkiraliSnih povrSina (parkiraliSta) ili garaze u podrumskom dijelu zgrade.
Parkiralista je moguce urediti na terenu i/ili na ravnim krovovima zgrada.

2) Prilikom rekonstrukcije postoje¢e zgrade, ukoliko se povecavaju stambeni ili smjestajni
kapaciteti, potrebno je osigurati propisani broj parkiraliSnih mjesta za ukupnu gradevinsku
povrsinu zgrade. Ukoliko nije moguce osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta na gradevnoj
Cestici, nije dopusteno poveéanje gradevinske bruto povrsine zgrade.

3) Potreban broj parkiraliSnih mjesta (PM) ovisi o namjeni, te je u okviru gradevne Cestice,
ovisno o planiranoj namjeni, potrebno osigurati:

1 PM na svakih 80 m?

ifili

1 PM po 1 stambenoj jedinici

i 1 PM za 1 turisti¢ki apartman

STANOVANJE
stambene gradevine
(prema broju stambenih jedinica)

TRGOVINA

robna kuéa, supermarket 1PM/ 25 m? prodajne povrsine
ostale trgovine 1 PM/30 m? frodajne povrSine (najmanje 2 PM)
skladista 1 PM/ 100 m” prodajne povrSine

POSLOVNA NAMJENA
banke, agencije, poslovnice (javni dio) | 1 PM /25 m? (najmanje 2 PM)
uredi 1PM/50 m?

PROIZVODNA NAMJENA
zanatski objekti 1 PM/50 m?
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restoran, kavana 1PM/50 m? (na otvorenom prostoru)
caffe bar, slasti¢arnica i sl. 1 PM/ 20 m? (na otvorenom prostoru, najmanje 2 PM)
smjestajni objekti prema posebnim propisima

(4) Urbanisti¢kim planom planirana su javna parkiraliSta na 4 podrucja kojima se omogucava
ukupno oko 42 parkiraliSna mjesta.

(5) Ukoliko se na javnom parkiraliStu ne umanjuje planirani broj parkiraliSnih mjesta, koji je
naznacen u grafickom dijelu elaborata UrbanistiCkog plana na kartografskom prikazu broj 2.1
Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - Promet u mjerilu 1:1000, s javnog
parkiraliSta moguce je osigurati kolni pristup okolnim gradevnim &esticama.

(6) Za izvedbu parkiraliSnog mjesta na javnim parkiralistima kod okomitog parkiranja potrebna
je povrsina 5,0 x 2,5 m, a kod uzduznog parkiranja povrsina 6,5 x 2,0 m.

7 Potreban broj i povrSinu pristupacnih parkiraliSnih mjesta, za osobe s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti, potrebno je odrediti prema posebnim propisima. Broj i povrSina
pristupacnih parkiraliSnih mjesta odreduje se u odnosu na ukupni broj parkiraliSnih mjesta.

Pjesacke povrsine
Clanak 52.

) PjeSacke povrsine odnose se na plo¢nike koji je potrebno izvesti unutar profila glavne i
pristupnih ulica, kolno-pjeSacke povrSine i obalnu Setnicu.

2) PjeSacka povrSina s popre¢nim profilom tipa ,3“ sluzi prvenstveno kao Setnica za pjesacki
promet. Iznimno se dozvoljava promet interventnih vozila te omogucava kolni pristup gradevnim
Cesticama smjestenim neposredno uz Setnicu. Minimalna Sirina prikazane obalne 3etnice je 3,0
m.

3 Osim prikazanih pjeSackih povrSina omoguéava se gradnja i drugih javnih (ili u javnoj
upotrebi) pjesackih povrSina, kao i pjeSackih povrSina unutar gradevnih Cestica za gradnju
zgrada. Gradnja tih povrSina ne smatra se izmjenom UrbanistiCkog plana.

4) PjeSacke plocnike, staze i obalnu 3etnicu je potrebno osvijetliti javnom rasvjetom, opremiti
klupama, koSevima za otpatke i dr.

(5) Uredenje trgova nije planirano unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana.

5.2 Uvjeti gradnje sportske luke (pomorski promet)
Clanak 53.

(1) Sportska luka obuhvaca kopneni i morski dio, a prikazana je u grafickom dijelu Urbanisti¢kog
plana na kartografskom prikazu broj 1. KoriStenje i namjena povrsina, broj 2.1. Prometna, ulicna i
komunalna infrastrukturna mreZa — Promet, 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrsina — Uvijeti i oblici
koristenja i broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.

2 Kopneni dio sportske luke obuhvaéa povrdinu namijenjenu smjestaju potrebne infrastrukture luke
(operativna obala, lukobran i dr.). Na operativnoj obali i lukobranu mogu se uredivati prometne (kolne,
pjeSacke, parkiraliSne, manipulativhe) povrsine. Dio kopnenih povrsina obvezno je ozeleniti. Nije moguc¢a
gradnja prate¢ih gradevina na kopnenom dijelu sportske luke. Na istoénom §ljun¢anom dijelu podrucja
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mogué je smjestaj strukture za igru djece (tobogan, ljuljagke i sl.) tlocrtne povrsine do 100m?. Kopneni dio
luke mora biti javno dostupan svima te biti sastavni dio neprekinute javne duzobalne Setnice.

3 Morski dio sportske luke obuhvaéa povrSinu namijenjenu pomorskom prometu i smjestaju
potrebne infrastrukture. Unutar morskog dijela sportske luke najviSe je moguce smijestiti 70 plovila te je
porebno osigurati privezna mjesta za najviSe 70 plovila. Unutar morskog dijela luke potrebno je postaviti
gatove za privez plovila. Morski dio luke, kao i dio operativne obale i lukobrana potrebno je opremiti
opremom za privez plovila, infrastrukturom i dr.

4 Granice kopnenog i morskog dijela sportske luke, koje su prikazane u grafickom dijelu
UrbanistiCkog plana na kartografskim prikazima, nisu obvezatne ve¢ su prikazane kao orijentacijske a
konacni poloZaj kopnenog i morskog dijela luke (koji ovisi o hidrografskim podacima, studiji valovanja i
dr.) bit ¢e odreden projektnom dokumentacijom luke.

5.3 Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze
Clanak 54.

) Planiranu distributivnu telekomunikacijsku kanalizaciju (DTK) potrebno je prikljuditi na
postojeéu DTK iz najblizeg komutacijskog Cvorista.

2) Za spajanje zgrada na telekomunikacijsku mrezu treba izvrsiti sliedece:
- planirani prikljuCak izvesti u najblizem postojeéem kabelskom zdencu S§to blize
komunikacijskom ¢voristu;
- pri planiranju telekomunikacijske infrastrukture odabrati trasu udaljeniju u odnosu na
elektroenergetske kabele;
- pri paralelnom vodenju DTK s ostalim infrastrukturnim instalacijama postivati sljedece
minimalne udaljenosti:

DTK — energetski kabel do 10kV 0,5m

DTK — telefonski kabel 0,5m

DTK — vodovodna cijev promjera do 200mm 1,0m

DTK — vodovodna cijev promjera preko 200mm 20m

DTK - cijev kanalizacijskih voda 1,0m

- pri krizanju DTK s ostalim infrastrukturnim instalacijama poéstivati sljedeée minimalne
udaljenosti:

DTK — energetski kabel 0,5m

DTK —tk podzemni kabel 0,5m

DTK — vodovodna cijev 0,15m

3 Do svake zgrade treba postaviti instalacijske cijevi, i to u prometnim povrSinama i
plo¢nicima PVC cijevi @110 mm, a za privode do zgrada cijevi PEHD @50 mm.

(4) Dubina kabelskog rova za polaganje cijevi iznosi najmanje 80 cm, a pri prijelazu kolnika
dubina je 1,2 m. Sirina koridora za polaganje cijevi distributivne telekomunikacijske kabelske
kanalizacije iznosi oko 0,4 do 0,5 m (ovisno o broju paralelno polozenih cijevi).

(5) Koristiti tipske montazne kabelske zdence prema zahtjevima vlasnika telekomunikacijske
infrastrukture, s originalnim poklopcima za dozvoljene pritiske prema mjestu ugradnje.

(6) Gdje se oCekuje promet motornih vozila ugraditi poklopce nosivosti 400 kN, a u pjeSackim
povrSinama i slobodnom terenu poklopce nosivosti 125 kN.

25



7 Osim gore navedenih uvjeta svaka izgradnja DTK mora biti izvedena u skladu s vazeéim
zakonima i pravilnicima.

(8) Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura (EKI) i povezana oprema, prema nacinu
postavljanja, moze biti na:

- postoje¢im gradevinama (antenski prihvat),

- samostoje¢im antenskim stupovima.

9) Samostojeci antenski stupovi se ne planiraju unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana.

(10) Dozvoljava se postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme
na postojeCe i planirane gradevine u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba odredenim
posebnim propisima koji propisuju posebne uvjete pri ishodenju odgovarajuzéeg odobrenaj za
gradenje sukaldno zakonu.

54 Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
Clanak 55.

Q) UrbanistiCkim planom je prikazana komunalna infrastrukturna mreza sa postojeéim i
planiranim gradevinama, instalacijama i uredajima kao nacelnim lokacijama. Moguca je promjena
trase vodova i polozaja planiranih gradevina i uredaja ukoliko se detaljnijom razradom preciznije
utvrde trase i polozaj ili opravda racionalnije rjeSenje mreze i sustava.

2) Komunalna infrastruktura u pravilu se vodi u koridoru postojecih ili planiranih kolno-
pjeSackih i pjeSackih prometnica. PovrSine infrastrukturnih sustava mogu se uredivati unutar
prostora odredenih za druge preteZite namjene.

Energetski sustav
Elektroenergetika

Clanak 56.

(1) Za napajanje elektricnom energijom novih zgrada potrebno je izvrSiti sliedece:

- ukinuti postoje¢i 10 kV zra¢ni vod i izgraditi novi 20(10) kV kabelski vod do postojece TS
20(10)/0,4 kV Zivogo$ée — Blato;

- izgraditi novu trafostanicu 20(10)/0,4 kV, ukinuti dio postojeceg 20 kV kabelskog voda i
izgraditi novi 20(10) kV kabelski vod do nove TS 20(10)/0,4 kV;

- izgraditi niskonaponski kabelski rasplet 1kV za napajanje potrosaca;

- izgraditi javnu rasvjetu ulicne mreze.

2) Prilikom gradnje ili rekonstrukcije elektroenergetskih objekata treba obratiti paznju na

sljedece uvjete:

- gradevna Cestica predvidena za slobodnostojece trafostanice 20(10)/0,4 kV mora biti
minimalne veli¢ine 7 x 6 m (posebno za trafostanice instalirane snage 2 x 1000 kVA minimalna
veli¢ina Cestice je 9 x 8 m), a u pravilu se postavljaju u srediStu konzuma, tako da se osigura
kvalitetno napajanje do krajnjih potroSaca na izvodima;

- pristup trafostanicama mora biti nesmetan, zbog potreba servisiranja, tehnic¢kog
odrzavanja i o€itanja stanja brojila te da se moze pristupiti teSkim teretnim vozilom;

- dubina kabelskih kanala iznosi 0,8 m u slobodnoj povrsini ili nogostupu, a pri prelasku
kolnika dubina je 1,2 m;

- Sirina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paralelno poloZenih kabela;
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- na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se proviate kroz PVC cijevi promjera
$110, 160, odnosno $200 ovisno o tipu kabela (JR, NN, VN);

- prilikom polaganja kabela po cijeloj duzini kabelske trase obavezno se polaze
uzemljivacko uze Cu 50mm?;

- elektroenergetski kabeli polazu se, gdje god je to moguce, u nogostup prometnice
stranom suprotnom od strane kojom se polazu telekomunikacijski kabeli. Ako se moraju
paralelno voditi obavezno je postivanje minimalnih udaljenosti (50 cm). Isto vrijedi i za
medusobno krizanje s tim da kut krizanja ne smije biti manji od 45°.

3) Rasvjeta prometnih povrSina napajat ¢e se iz postojeCe trafostanice preko kabelskih
razvodnih ormara javne rasvjete. Tip i vrsta stupova javne rasvjete i pripadnih rasvjetnih tijela,
kao i precizni razmaci i lokacije odrediti ¢e se prilikom izrade glavnog projekta javne rasvjete
planiranih prometnica.

(4) Elektroenergetska mreza prikazana je u grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana,
kartografski prikaz broj 2.2. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — Javne
telekomunikacije i energetski sustav, u mjerilu 1:1000.

Obnovljivi izvori energije
Clanak 57.

Q) Unutar svih gradevnih Cestica mogucée je postavijanje fotonaponskih celija, sun&anih
kolektora na krovovima i iznad parkiralita, postavljanje (podzemnih) dizalica topline, prikupljanje
i koristenje kiSnice kao i koristenje ostalih obnovljivih izvora energije.

Plinske instalacije
Clanak 58.

Q) Moguce je koridtenje plina kao energenta iz javne plinoopskrbe (kada se steknu tehnicki
uvjeti). Plinovod je potrebno voditi kroz planirane ulice. Ostala potrebna infrastruktura ce biti
sadrZzana u projektnoj dokumentaciji koja ¢e se izradivati za potrebe odgovaraju¢eg odobrenja za
gradenje sukladno Zakonu.

Vodnogospodarski sustav
Vodoopskrba
Clanak 59.

Q) Unutar podrucja potrebno je dograditi vodoopskrbnu mrezu za nove gradevine, a
prikljuenje pojedinih potroSaca na vodoopskrbni sustav obvezno je izvrSiti u skladu s posebnim
uvjetima javnopravnih tijela.

2) Svaki zahvat u prostoru, odnosno gradevna Cestica, mora imati osiguran priklju¢ak na
vodoopskrbni sustav. Pojedinacne prikljucke izvoditi u prometnim ili zelenim povrSinama (kolniku,
nogostupu ili zelenoj povrsini) odnosno kroz pristupne putove do zgrada.

3) Vodoopskrbne cijevi postavljati, u pravilu, u prometnu povrsinu, uskladeno s rasporedom

ostalih komunalnih instalacija. Vodoopskrbna mreza se ne smije postavljati ispod kanalizacijskih
cijevi, niti kroz revizijska okna kanalizacije.
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4) Sve gradevine vodoopskrbnog sustava projektirati i izvoditi sukladno propisima i uvjetima
kojima je regulirano projektiranje i gradnja tih gradevina.

(5) U ciliju efikasne protupozarne zastite, potrebno je osigurati dovoljne koli¢ine vode iz
javnog vodoopskrbnog sustava, te izvesti vanjsku hidrantsku mrezu koju ¢ine nadzemni hidranti.
Hidrantsku mreZu potrebno je projektirati i izgraditi u skladu s vazec¢im propisima koji rweguliraju
gradnjun hidrantskem mreze (Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje poZara, ,Narodne novine®,
broj 8/06).

(6) Vodoopskrbna mreZa prikazana je u grafickom dijelu elaborata UrbanistiCkog plana,
kartografski prikaz broj 2.3. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza -
Vodnogospodarski sustav — Vodoopskrba i uredenje vodotoka, u mjerilu 1:1000.

Odvodnja otpadnih voda
Clanak 60.

) Odvodnju otpadnih (fekalnih i oborinskih) voda potrebno je rijesiti razdjelnim
kanalizacijskim sustavom, odnosno odvojeno zbrinuti fekalne i oborinske vode.

2) Fekalnu i oborinsku kanalizacijsku mrezu izvoditi unutar koridora planiranih kolnih
prometnica i pristupnih putova do pojedinih zgrada. U razdjelnom sustavu kanalizacije oborinski
kanal izvoditi u sredini prometnice dok kanal fekalnih otpadnih voda smjestiti uz rub prometnice ili
nogostup na suprotnoj strani prometnice od polozaja vodovoda. Kanale fekalnih i oborinskih voda
polagati na koti nizoj od kote vodoopskrbnog cjevovoda. Kanalizacijsku mrezu otpadnih voda
moguce je polagati unutar pojedinih zahvata.

3) Dimenzioniranje kanalizacijske mreze fekalnih i oborinskih voda odredit ¢e se na osnovi
hidraulickog proracuna u fazi izrade projektne dokumentacije.

(4) Svi elementi gradenja kanalizacijske mreze moraju se izvoditi u skladu sa pravilima
struke, vazeé¢im normama i posebnim uvjetima javnopravnih tijela. Kanalizacijski sustav potrebno
je redovito odrzavati i kontrolirati.

(5) Moguc¢a su odstupanja u pogledu rjeSenja objekata kanalizacije, radi uskladenja s
preciznijim geodetskim izmjerama te tehnolodkim inovacijama i dostignu¢ima, koja se necée
smatrati izmjenama ovog Urbanisti¢kog plana.

(6) Odvodnja otpadnih voda prikazana je u grafickom dijelu elaborata Urbanistickog plana,
kartografski prikaz broj 2.4. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreZza -
Vodnogospodarski sustav — Odvodnja otpadnih voda, u mjerilu 1:1000.

Odvodnja fekalnih voda
Clanak 61.

Q) Unutar obuhvata Urbanistickog plana potrebno je izgraditi fekalni kanalizacijski sustav
(gravitacijske i tlaCne cjevovode, crpnu stanicu) koji je dio javnog fekalnog sustava istonog dijela
naselja Zivogosée. Fekalni kolektor moguce je voditi unutar svih pjesackih povrSina i duzobalne
Setnice.

2) Fekalne otpadne vode cijelog naselja se preko sustava kolektora i crpnih stanica dovode
do uredaja za prociS¢avanje fekalnih otpadnih voda koji je planiran zapadno od obuhvata
Urbanisti¢kog plana, te nakon prociS¢avanja ispustaju u more preko podmorskog ispusta.
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3) Na fekalni kanalizacijski sustav potrebno je prikljuciti sve zgrade. Otpadne vode Ciji je
sastav l0Siji od dopustenog potrebno je prije upustanja u fekalnu kanalizacijsku mrezu procistiti i
dovesti na razinu sastava fekalnih otpadnih voda.

4) Do izgradnje fekalnog kanalizacijskog sustava omoguéava se izgradnja vodonepropushih
sabirnih jama unutar gradevnih €estica s odvozom prikupljenog efluenta putem ovlastene osobe
ili izgradnja vlastitih uredaja za prociSc¢avanje. Vlastiti uredaj za prociS¢avanje treba biti smjesten
na gradevnoj Cestici zgrade kojoj taj uredaj sluzi te mora imati odgovarajuéi stupan;
pro€is¢avanja, odnosno onaj stupanj prociS¢avanja kojim se u ispustenim vodama postiZzu
dopustene koncentracije Stetnih tvari propisane posebnim Pravilnikom. Nakon proci§¢avanja u
uredaju, proCiS¢ene fekalne otpadne vode potrebno je ispustiti u prirodni prijemnik (u okolni teren
na gradevnoj Cestici), ovisno o uvjetima na terenu te uz suglasnost i prema uvjetima nadleZznog
javnopravnog tijela. Ispustene, proCiS¢ene otpadne vode ne smiju ni u kojem slu€aju ugroziti
okolne Cestice zemljista niti postojeée i planirane zgrade

(5) Nakon izgradnje javnog fekalnog kanalizacijskog sustava, sve zgrade se moraju prikljuditi
na kanalizacijski sustav.

Odvodnja oborinskih voda
Clanak 62.

Q) Oborinske vode s krovova zgrada (,Ciste” oborinske vode) upustiti direktno u prirodni
prijemnik (teren) putem upojnih povrsina unutar zahvata u prostoru odnosno gradevne Cestice,
bez prethodnog prociséavanja i na nacin da se ne ugroze okolne zgrade. Iste vode se mogu
koristiti za potrebe zalijevanja, navodnjavanija i dr.

2) Oborinske vode s javnih prometnica potrebno je sakupiti putem slivnika u sustav
oborinske kanalizacije te nakon proci§¢avanja na uredaju (separator masti, ulja i taloga) upustiti u
prirodni prijemnik (teren) putem upojnih povrsina.

3) Konaénu dispoziciju oborinskih voda kao i dimenzioniranje sustava oborinske odvodnje
(cjevovodi, uredaj, ispust) treba odrediti na osnovi hidrauliCkog proraCuna mjerodavnih
maksimalnih dotoka oborinskih voda u fazi izrade projektne dokumentacije.

4) Koli¢ine oborinskih voda unutar gradevne Cestice potrebno je smanijiti pa se preporuca sto
veéu povrsinu neizgradenog dijela gradevne Cestice urediti kao zelene vodopropusne povrsine,
odnosno minimalno prema ovim Odredbama.

Uredenje vodotoka i voda, koriStenje i gospodarenje vodama, zastita voda i mora, katastar
vodai vodnog dobra

Uredenje vodotoka i voda
Clanak 63.

(2) Prema Katastru voda i vodnog dobra uz isto€nu granicu obuhvata Urbanistickog plana
nalazi se korito bujice Kolovrat (k.¢. 8672 K.O. Zivogosce) koja predstavlja esticu ,javno vodno
dobro* Cija je namjena definirana Zakonom o vodama i pripadnim podzakonskim aktima. Zbog
neuskladenosti k.6. 8672 K.O. Zivogo$ée i stvarnog poloZaja bujice Kolovrat, u grafickom dijelu
plana prikazan je stvarni polozaj bujice na terenu koje je uglavnom regulirano, a koje je manjim
dijelom obuhvaceno Urbanisti¢kim planom. Korito bujice Kolovrat prikazano je u grafickom dijelu
elaborata Urbanistickog plana, na kartografskim prikazima broj 1. Koristenje i namjena povrsina,
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broj 2.3. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — Vodnogospodarski sustav —
Vodoopskrba i uredenje vodotoka, broj 3. Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite povrSina — Uvjeti i
oblici koristenja i broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.

2) Planira se natkrivanje bujice Kolovrat i okolnog terena radi uredenja kolne prometnice.

3) Zastitu od Stetnog djelovanja povremenih buji¢nih vodotoka i oborinskih odvodnih kanala,
kada moze doc¢i do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljista i drugih sli¢nih
Stetnih pojava, te posredno do ugroZavanja Zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremecaja
u vodnom rezimu, treba provoditi izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina, odnosno
tehnickim i gospodarskim odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih
gradevina koje treba provoditi prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana
upravljanja vodama. U svrhu tehni¢kog odrZzavanja, te radova gradenja, uz bujicne vodotoke
treba osigurati inundacijski pojas minimalne Sirine od 5,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba
Cestice javnog vodnog dobra. U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje
kojima se moze onemoguciti izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji na¢in umanijiti
proto€nost korita i pogorsati vodni rezim, te povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog djelovanja
vodotoka. U posebnim slu€ajevima se inundacijski pojas moze smanijiti, ali to bi trebalo utvrdili
vodopravnim uvjetima za svaki objekt posebno. Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili parcele
smjesStene uz korito vodotoka ili €esticu javno vodno dobro duzZan je omoguciti nesmetano
izvrSavanje radova na CiS¢enju i odrzavanju korita vodotoka, ne smije izgradnjom predmetne
gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu umanijiti propusnu moé vodotoka, niti
uzrokovati eroziju u istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati bilo
kakvi materijal u korito vodotoka.

4) Postoje¢a neregulirana korita povremenih buji¢nih vodotoka i oborinskih kanala potrebno
je regulacijskim radovima povezati i uredili na nacin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i
druge povrsinske vode do uljeva u more, a sve u skladu s vodopravnim uvjetima i ostalim aktima i
planovima predvidenim Zakonom o vodama. Projektno rjeSenje uredenja korita sa svim
potrebnim objektima, treba maksimalno smijestiti na Cesticu "javno vodno dobro" iz razloga
izbjegavanja imovinsko - pravnih sporova kao i razloga prilagodbe uredenja vazecoj prostorno
planskoj dokumentaciji, a koje ¢e istovremeno omoguditi siguran i blagovremen protok voda
vodotoka, te odrzavanje i CiS¢enje istog. Dimenzioniranje korita treba izvrsiti za mjerodavnu
protoku dobivenu kao rezultat hidroloskih mjerenja ili kao rezultat primjene neke od empirijskih
metoda.

(5) U iznimnim slu€ajevima, u svrhu osiguranja i formiranja Sto kvalitetnijeg prometnog
koridora buducih prometnica treba predvidjeti regulaciju ili izmijeStanje vodotoka u obliku
odgovarajuée otvorene ili natkrivene aimirano-betonske kinete (min. propusne moéi 100-god
velika voda) i na nacin koji ¢e omoguciti njeno to jednostavnije odrzavanje i €iS¢enje (natkrivanje
izvesti pomicnim armiranobetonskinim plo¢ama duz Sto viSe dionica i sa Sto viSe revizijskih
okana). Trasu regulirane natkrivene kinete u sklopu prometnice u pravilu postaviti uz jedan od
rubova prometnice ili ispod samog plo¢nika kako bi ostao osiguran pojas za Cesticu javnog
vodnog dobra. Izradu projektnog rjeSenja treba uskladiti sa stru¢nim sluzbama Hrvatskih voda.

(6) Na mjestima gdje trasa prometnice poprecno prelazi preko buji¢nih vodotoka i odvodnih
kanala predvidjeti mostove ili propuste takvih dimenzija koji ée nesmetano propustiti mjerodavne
protoke. Ukoliko je potrebno predvidjeti i rekonstrukciju postojecih propusta zbog male propusne
moci ili dotrajalosti. Takoder treba predvidjeti oblaganje uljeva i izljeva novoprojektiranih ili
rekonstruiranih propusta u duZini min. 3,0 m', odnosno izraditi tehniCko rjeSenje eventualnog
upustanja ,Cistih“ oborinskih voda u korita vodotoka kojim Ce se osigurati zaStita korita od erozije i
neometan protok vodotoka. Detalje upusStanja oborinskih voda investitor treba usuglasiti sa
stru¢nim sluzbama Hrvatskih voda. Na mjestima gdje prometnica sa svim pripadnim instalacijama
prelazi preko reguliranog korita vodotoka (trapezno oblozeno korito, betonska kineta i si.)
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konstrukciju i dimenzije osnovnih elemenata mosta ili propusta sa svim pripadnim instalacijama
treba odrediti na nacin kojim se ne bi umanjio projektirani slobodni profil korita, kojim ce se
osigurati statiCka stabilnost postojeCe betonske kinete, zidova ili obaloutvrde, odnosno kojim se
nece poremetiti postojeci vodni rezim.

Clanak 64.

) Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektriCni i
telekomunikacijski kablovi itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim prateéim objektima, uzduzno
unutar korita vodotoka odnosno Cestice javnog vodnog dobra nije dopusteno. Vodenje trase
paralelno sa reguliranim koritom vodotoka izvesti na minimalnoj udaljenosti kojom ¢e se osigurati
statiCka i hidraulicka stabilnost reguliranog korita, te nesmetano odrzavanje ili buduca
rekonstrukcija korita. Kod nereguliranih korita, udaljenost treba biti minimalno 3,0 m od gornjeg
ruba korita, odnosno ruba €estice javnog vodnog dobra zbog osiguranja inundacijskog pojasa za
buducu regulaciju. U samo odredenim slu€ajevima udaljenost polaganja se moze smanijiti, ali to
bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima i za svaki objekt posebno.

2) Poprec¢ni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po
mogucnosti je potrebno izvesti iznad u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto prijelaza
izvesti popreéno i po moguénosti to okomitije na uzduznu os korita. Ukoliko instalacija prolazi
ispod korita investitor je duZan mjesta prijelaza osigurati na nacin da je uvuce u betonski blok Cija
¢e gornja kota biti 0,50 m ispod kote reguliranog ili projektiranog dna vodotoka. Kod
nereguliranog korita, dubinu iskopa rova za kanalizacijsku cijev treba usuglasiti sa stru¢nom
sluzbom Hrvatskih voda. Na mjestima prokopa oblozenog korita vodotoka ili kanala, izvrsiti
obnovu obloge identiénim materijalom i na isti nacin. Teren devastiran radovima na trasi
predmetnih instalacija i uz njihovu trasu, treba dovesti u prvobitno stanje kako se ne bi poremetilo
povrSinsko otjecanje.

Koristenje i gospodarenje vodama
Clanak 65.

(1) Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana nema registriranog koristenja voda, osim onog
iz javnog vodoopskrbnog sustava.

6. UVJETI UREDENJA ZELENIH POVRSINA

Clanak 66.

Q) Zelene povrsine odnose se na zelene povrSine na uzvisenom podrucju izmedu parkiralista
i Sportsko rekracijske namjene, zelene povrSine uz prometnice te zelene povrSine unutar
gradevnih Cestica.

2) Sve zahvate unutar obuhvata UrbanistiCkog plana potrebno je projektirati na nacin da se u
najvecoj mjeri oCuva postojece visoko zelenilo.

3) Unutar svih zelenih povrSina moguce je vodenje i gradnja komunalne i infrastrukturne
mreze i gradevina.
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4) PovrSine na kojima je potrebno odrzavati postoje¢e zelenilo ili je potrebno ozeleniti
prikazane su u grafickom dijelu UrbanistiCkog plana na kartografskom prikazu broj 3. Uvjeti
koriStenja, uredenja i zastite povrSina — Uvjeti i oblici koriStenja i broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u
mjerilu 1:1000.

(5) Unutar zelenih povrsina moguce je uredenje pjeSackih staza, postavljanje urbane opreme i
javne rasvjete.

Clanak 67.

(2) Na uzviSenom podru€ju izmedu parkiraliSta i Sportsko rekracijske namjene, na
sjeverozapadnom dijelu obuhvata Urbanisti¢kog plana, moguce je uredenje vidikovca. Vidikovac
je obvezno urediti pjeSackim stazama te opremiti komunalnom opremom (klupama, koSevima za
otpatke i dr.). Postojece visoko i nisko zelenilo je potrebno u najvecoj mjeri oCuvati. Kod zamjene
ili sadnje novog zelenila prednost je potrebno dati autohtonim i udomaéenim vrstama. PjeSacke
staze se ne smiju betonirati ve¢ ih je potrebno poplocati na tradicijski nacin. PovrSina unutar koje
se ureduje vidikovac oznagena je u grafickom dijelu Urbanisti¢kog plana na kartografskom
prikazu broj 3. Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite povrSina — Uvjeti i oblici koriStenja u mjerilu
1:1000 kao toCke i potezi znaCajni za panoramske vrijednosti krajobraza.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO - POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Mjere zastite prirodnih vrijednosti
Clanak 68.

) Sukladno Zakonu o zastiti prirode (“‘Narodne novine“, broj 80/13.) unutar obuhvata
Urbanisti¢kog plana nema zasti¢enih podrudja.

2) Sukladno Uredbi o ekoloskoj mrezi (“Narodne novine®, broj 124/13 i 105/15.) podrucje
unutar obuhvata Urbanistickog plana ne nalazi se unutar podrucja ekoloSke mreze.

3) Na otprilike 350 m udaljenosti od obuhvata Urbanistickog plana nalazi se podrucje
ekologke mreze znadajno za vrste i stanidne tipove HR3000349 - Spilja MatijaSevica te na oko
600 m udaljenosti podru¢je ekolodke mreze znafajno za vrste i staniSne tipove HR3000130 -
Uvala V. Duba.

4) Za zahvate u prostoru koji mogu imati zna¢ajan negativan utjecaj na ciljeve oCuvanja i
cjelovitost podruCja ekoloSke mreze, sukladno Zakonu o zastiti prirode i Pravilniku o ocjeni
prihvatljivosti za ekoloSku mreZzu (Narodne novine, broj 164/2014), provodi se ocjena
prihvatljivosti za ekoloSku mreZu.

Clanak 69.

(2) Temeljem Clanka 21. Zakona o zastiti prirode utvrduju se sljedeci uvjeti zastite prirode:

- uredenje postojecih i Sirenje gradevinskih podrucja planirati na nacin da njihova izgradnja
ne uzrokuje gubitak rijetkih i ugrozenih staniSnih tipova te gubitak staniSta strogo
zasticenih biljnih i Zivotinjskih svojti,

- prilikom planiranja i uredenja gradevinskih zona koristiti materijale i boje prilagodene
prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi,

- prilikom ozelenjivanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste, a eventualne postojece
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elemente autohtone flore sacuvati u najveéoj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno
uredenje,

- oCuvati bioloSke vrste znaCajne za staniSni tip, ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme,

- oCuvati u najve¢oj mogucoj mjeri postojeée krajobrazne vrijednosti i ne dozvoliti da
planirani zahvati u prostoru negativno utje€u na krajobrazne vrijednosti podrucja,

- ocCuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna, obale i priobalnog podrucja u Ssto
prirodnijem obliku,

- nasipavanje i betoniranje obale te mijenjanje obalne linije svesti na minimum,

- na podrucjima gdje se nalazi prirodna obala saCuvati izgled obale u postoje¢em stanju,

- Stititi speleoloSke objekte, ne mijenjati staniSne uvjete u speleoloskim objektima,
njihovom nadzemlju i neposrednoj blizini,

- posebno voditi brigu o zastiti podmorskih staniSta posidonije (Posidonion oceanicae) te
na podrucju njihovog stanista ograniciti sidrenje i nasipavanje,

- osigurati pro€iS¢avanje svih otpadnih voda.

Mjere zastite kulturne bastine
Clanak 70.

(2) Na morskom dijelu obuhvata Urbanistickog plana nalaze se evidentirana podmorska
arheoloska nalazista:

- Smrcevac sa ostacima arhitekture,

- pojedinacni nalazi anti¢kog sidra i amfora.

2) Prije izrade glavnog projekta uredenja luke moguée je (sukladno uvjetima nadleznog
tijela) izraditi elaborat temeljen na podvodnom rekognosticiranju koji ¢e odrediti moguénost i
karakteristike gradnje.

Clanak 71.

Q) Na kopnenom dijelu obuhvata UrbanistiCkog plana nema evidentiranih ni registriranih
kulturnih dobara.

2 Ukoliko se pri izvodenju bilo kojih radova podru¢ju obuhvata Urbanistickog plana, koji se
obavljaju na povrsini ili ispod povrsine tla, naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi
radove duzna je, u skladu s ¢lankom 45. Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturih dobara (“Narodne
novine®, broj 69/99, 151/03, 157/03 Ispravak, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13,
152/14 i 44/17.), prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo (Konzervatorski
odjel u Splitu).

8. POSTUPANJE S OTPADOM
Clanak 72.

Q) Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana s otpadom ¢e se postupati u skladu s
cjelovitim sustavom gospodarenja otpadom opc¢ine Podgora.

2) Unutar podru€ja obuhvata Urbanistickog plana pretpostavlja se nastanak samo
komunalnog otpada koji treba ukljuciti u sustav izdvojenog skupljanja korisnog otpada.
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3) Na gradevnim Cesticama je potrebito urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kuénog
otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrsine i treba biti
zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice.

9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Opc¢e mjere zastite
Clanak 73.

Q) Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okolida i njegovih ugrozenih dijelova provodit ¢e
se u skladu s posebnim propisima.

2) Ne mogu se graditi ili rekonstruirati gradevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom,
neposredno ili potencijalno, ugrozavale Zivot i rad ljudi, pridonosili destabilizaciji prirodnog terena,
odnosno vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite Covjekova
okoliSa u naselju.

3) Unutar podrucja obuhvata Urbanistickog plana ne moze se uredivati ili koristiti zemljiSte
na nacin koji bi mogao izazvati posljedice u smislu prethodnog stavka.

Mjere zastite od pozara
Clanak 74.

Q) Za podrucdje obuhvata UrbanistiCkog plana Ministarstvo unutarnjih poslova (PU Splitsko-
dalmatinska izdalo je Posebne uvjete gradnje iz podrucja zastite od pozara pod brojem 511-12-
21-1971/2-2018-H.D. od 08. veljaCe 2018. godine, a koji su navedeni u sljede¢im stavcima ovog
Clanka.

2) Pri projektiranju posebno voditi racuna o:
- mogucnosti evakuacije i spaSavanja ljudi, Zivotinja i imovine,
- sigurnosnim udaljenostima izmedu zgrada ili njihovom pozarnom odjeljivanju,
- osiguranju pristupa i operativnih povrsina za vatrogasna vozila,
- osiguranju dostatnih izvora vode za gasenje, uzimajuéi u obzir postojeca i nova naselja,
zgrade, postrojenja i prostore te njihova pozarna opterecenja i zauzetost osobama.

3) Mijere zastite od poZara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima
koji reguliraju ovu problematiku, a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi
koriste se priznate metode proraCuna i modela. Posebnu pozornost obratiti na:
- Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gaSenje poZara (“Narodne novine®, broj 08/06),
- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (“Narodne novine®, broj 35/94, 142/03),
- Pravilnik o otpornosti na poZar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljavati
u slu¢aju pozara (“Narodne novine®, broj 29/13).

(4) Garaze projektirati prema austrijskoj smjernici OIB 2.2 Protupozarna zastita u garazama,
natkrivenim parkirnim mjestima i parkirnim etazama, 2011.

(5) Sprinkler uredaj projektirati shodno njemackim smjernicama VdS ili VdS CEA 4001, 2008.

(6) Stambene zgrade projektirati prema austrijskom standardu OIB — smjernica 2, lzdanje
2011., Protupozarna zastita.
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(7) Uredske zgrade projektirati prema austrijskom standardu OIB — smjernica 2, izdanje
2011., Protupozarna za$tita, odnosno ameri¢kim smjernicama NFPA 101, izdanje 2015.

(8) Trgovacke sadrzaje projektirati u skladu s tehni¢kim smjernicama, austrijskim standardom
OIB — smijernica 2. Izdanje 2011., protupozarna zastita, ili ameri¢kim smjernicama NFPA 101
(izdanje 2015.).

9) Marine projektirati sukladbno NFPA 303 Fire Protection Standard for Marinas and
Boatyards 2000 Edition ili European Guideline CFPA-E No 15:2012 F fire safety in Guest
Harbours and Marinas.

(10) Izlazne puteve iz objekata projektirati u skladu s americkim smjernicama NFPA 101
(2015.).

(11) U svrhu zastite gradevine od izlaganja vanjskom pozaru primijeniti preporuke NFPA 80A,
izdanje 2012.

(12) U svrhu smanjenja opasnosti od zapaljenja gradevine djelovanjem poZara otvorenog
prostora primijeniti odredbe NFPA 1144, izdanje 2013.

(13) U slucaju da ¢e se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekuéine i
plinovi potrebno je postupiti sukladno odredbama ¢&lanka 11. Zakona o zapaljivim tekuéinama i
plinovima (“Narodne novine®, broj 108/95, 56/2010).

(14) Za potrebe gaSenja pozara u hidrantskoj mreZi treba osigurati potrebnu koli€inu vode i
odgovarajuceg tlaka. Prilikom gradnje vodoopskrbne mreze treba predvidjeti vanjsku hidrantsku
mrezu sukladno propisima.

(15) Radi omogucavanja spa3avanja osoba iz gradevina i gasSenja pozZara na gradevini ili
otvorenom prostoru treba planirati odgovarajuce vatrogasne pristupe, prilaze i povrSine za
operativni rad vatrogasnih vozila.

Mjere zastite od elektroenergetskih objekata
Clanak 75.

(2) Obvezno je primjenjivati kabelske (podzemne) vodove 20(10) kV i vodove niskog napona
(1kV), ¢ime se viSestruko povecava sigurnost napajanja potro$aca, uklanja opasnost od dodira
vodova pod naponom te uklanja vizualni utjecaj nadzemnih vodova na okolis.

(2) Potrebno je primjenjivati kabelske razdvodne ormarice (KRO) i kabelske prikljuéne
ormari¢e (KPO) izradene od poliestera, ¢ime se bitno produljuje njihov vijek trajanja, poboljSava
vizualna prihvatljivost i povecava sigurnost od opasnih napona dodira.

3) Trafostanice gradskog tipa izgraditi u obliku kucice adekvatno arhitektonski oblikovane i
uklopljene u okoli§. Sve pasivne metalne dijelove vodova i postrojenja bez obzira na vrstu
lokacije treba propisno uzemljiti i izvriti oblikovanje potencijala u neposrednoj blizini istih, kako bi
se eliminirale potencijalne opasnosti za ljude koji povremeno ili trajno borave u njihovoj blizini.
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Mjere zastite tla, voda i mora
Clanak 76.

(2) Obvezno je rijeSiti odvodnju fekalne i oborinske kanalizacije na nacin da se ne ugrozava
okoli§. Potrebno je ugraditi uredaje odgovarajuéeg stupnja procis¢avanja fekalnih otpadnih voda,
te pjeskolove i mastolove na oborinskim kolektorima prije ispusta u prirodni prijemnik.

2) Na gradiliStu postaviti prijenosne sanitarne objekte te njihov sadrzaj zbrinjavati na
propisani nacin. Potrebno je redovito kontrolirati ispravnost mehanizacije kako bi se sprijecilo
nezeljeno curenje goriva (maziva) u tlo.

Mjere zastite od buke
Clanak 77.

) Na podrucju obuhvata UrbanistiCkog plana ne oCekuje se povecana buka osim od kolnog
prometa ili eventualnih poslovnih i ugostiteljsko-turisti¢kih djelatnosti (restorani ili barovi).

2) Ako se utvrdi prekoracenje dopustene buke, potrebno je osigurati smanjenje buke
izmijestanjem ili ukidanjem odredene djelatnosti ili, ako to nije moguée, postavljanjem zvucnih
barijera (prirodnih ili gradivih).

Mjere zastite zraka
Clanak 78.

) U skladu s posebnim propisima potrebno je djelovati preventivno kako se zbog gradenja i
razvoja podruCja ne bi naruSila kakvoca zraka, odnosno prekoracile preporuCene vrijednosti
kakvoce zraka.

(2) Radi saCuvanja i poboljSanja kakvoée zraka, za sve zahvate u prostoru, odreduju se
sljedeée mjere i aktivnosti:

- ograniciti emisije i propisati tehniCke standarde u skladu sa stanjem tehnike i Uredbom o
grani¢nim vrijednostima emisije oneciscujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora,

- ne smije se izazvati znaCajno povecanje optereCenja zraka. Razina znacajnog
optereCenja ocjenjuje se temeljem rezultata utjecaja na okoli§. Zbog dodatnog
optereCenja emisija iz novog izvora ne smije doci do prelaska kakvocCe zraka u niZu
kategoriju u bilo kojoj tocki okoline izvora.

3) Prilikom gradnje kod prijevoza suhog prasinastog materijala potrebno je prije pocetka
voznje materijal prskati vodom, kako bi se sprijeCilo oneciScenje zraka. Gradevinski strojevi i
transportna sredstva koji se upotrebljavaju pri gradenju moraju biti stalno pod nadzorom u
pogledu koli€ine i kakvoce ispudnih plinova, sukladno dopustenim vrijednostima.

Mjere zastite i spasavanja od opasnosti, nastanka i posljedica katastrofa i velikih nesrec¢a
Clanak 79.

(1) Mjere zastite i spaSavanja od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti izradene su u skladu sa
Zahtjevima zastite i spaSavanja u dokumentima prostornog uredenja. koji su sastavni dio Procjene
ugrozenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i velikih nesre¢a za opcinu
Podgora.
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2) U cilju planiranja i provodenja mjera zastite i spaSavanja stanovnisStva, materijalnih dobara
i okoliSa, kako bi se umanijile posljedice i ucinci djelovanja prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih
katastrofa i velikih nesre¢a te poveéao stupanj sigurnosti stanovnidtva, materijalnih dobara i
okoliSa potrebno je primjenjivati odredbe vazecih zakona i pravilnika, osobito:

1. Zakon o sustavu civilne zastite (“Narodne novine, broj 82/15.),

2. Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom

planiranju i uredivanju prostora (“Narodne novine, broj 29/83, 36/85 i 42/86.),

3. Pravilnik o nositeljima, sadrzaju i postupcima izrade planskih dokumenata u civilnoj zastiti
te nacCinu informiranja javnosti u postupku njihovog donoSenja (,Narodne novine®, br.
49/17.),

Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva (“Narodne novine, broj 69/16.),

Pravilnik o tehniCkim zahtjevima sustava javnog uzbunjivanja stanovniStva (“Narodne
novine“, broj 69/16.),

6. Uredba o sprjeCavanju velikih nesreca koje uklju€uju opasne tvari (“Narodne novine®, broj

44/14, 31/17 1 45/17 - Ispravak),

7. Zakon o prostornom uredenju (“Narodne novine®, broj 153/15., 65/17. i 114/18) i Zakon o
gradnji (“Narodne novine®, br. 153/13. i 20/17.),

Zakon o zastiti okoliSa (“Narodne novine®, broj 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18.),
Procjena ugrozenosti stanovnistva, materijanih i kulturnih dobara i okoliS8a od katastrofa i
velikih nesre¢a za opc¢inu Podgora.

ok

© x

3) Zahtjevi zastite i spaSavanja odnose se na ugroze po stanovnidtvo i materijalna dobra, te
su podijeljeni prema mogucim opasnostima i prijetnjama koje mogu izazvati nastanak katastrofe i
velike nesrece.

(4) Mijere sklanjanja ljudi provoditi sukladno vazeéim propisima u podrucju civilne zastite.
Sklanjanje ljudi planirati u postojecim skloniStima te u zaklonima sa ili bez prilagodavanja
pogodnih prirodnih, podrumskih i drugih gradevina za funkciju sklanjanja. Za slu€aj potrebe
odrediti moguée lokacije kao i najpovoljnije pravce evakuacije i zbrinjavanja ljudi.

(5) Sukladno &lanku 39. Zakona o sustavu civilne zastite ("Narodne novine" br. 82/2015)
vlasnici i korisnici objekata u kojima se okuplja ili istodobno boravi vise od 250 ljudi, u kojima se
zbog buke ili akusti¢ne izolacije ne mozZe osigurati dovoljna Cujnost sustava javnog uzbunjivanja,
duzni su uspostaviti i odrzavati odgovarajuci interni sustav za uzbunjivanje i obavjeS€ivanje te
preko istog osigurati provedbu javnog uzbunjivanja i prijem priopéenja nadleZznog centra 112 o
vrsti i mjerama za zastitu koje je potrebno poduzeti.

(6) U slu€aju promjene propisa iz stavka 2. ovog €lanka primjenjuju se vazeci propisi.

ZaStita od potresa i odrona zemljiSta
Clanak 80.

Q) U procesu planiranja, pripreme i provodenja potrebnih mjera zastite i spasavanja ljudi i
materijalnih dobara od posljedica potresa na podruc€ju obuhvata UrbanistiCkog plana, potrebno je
voditi racuna o tipovima gradevina, moguc¢im stupnjevima ostecenja i kvantitativnim posljedicama
koje se mogu ocekivati za predvidivi maksimalni intenzitet potresa.

(2) Prema Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora ("Narodne novine" br. 29/83, 36/85 i 42/86) medusobni
razmak stambenih odnosno poslovnih objekata ne mozZe biti manji od visine sljemena krovista
veceg objekta ali ne manji od H1/2+H2/2 + 5m, gdje je H1 visina vijenca jednog objekta, a H2
visina vijenca susjednog objekta. Medusobni razmak objekata moZe biti i maniji pod uvjetom da je
tehnickom dokumentacijom dokazano da je konstrukcija objekta otporna na ruSenje od
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elementarnih nepogoda, te u slu€aju ratnih razaranja ruSenje neée u vecem opsegu ugroziti
Zivote ljudi i izazvati oSte¢enja na drugim objektima.

3) Protupotresno projektiranje kao i gradenje gradevina treba provoditi sukladno zakonskim
i tehni¢kim propisima, odnosno odgovaraju¢im posebnim propisima o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima. Kod projektiranja u obzir se moraju
uzeti pravila propisana EN 1998, Eurokod 8: Projektiranje potresne otpornosti konstrukcija, za
podrucje opcine Podgora.

4) Pod utjecajem potresa veceg intenziteta ili pod utjecajem velikih kiSa postoji moguénost
nastanka kliziSta ili odrona. Potrebno je izbjegavati gradnju gradevina na podrucju koje bi
eventualno bilo ugroZeno klizistem — odronima. U slu¢aju odrona na prometnicama potrebno ih je
u relativno kratkom periodu sanirati i otkloniti uz pomo¢ pravnih osoba te snaga za zastitu i
spasavanje koje ¢e se angazirati na podrucju grada.

(5) Svi zahvati u prostoru trebaju biti izvedeni na nacin da ne uzokuju pojavu odrona a strme
padine je potrebno sanirati na nacin da se sprijeci pojava odrona.

(6) Kod rekonstruiranja postojecih gradevina izdavanje odgovaraju¢eg akta za gradenje treba
uvjetovati ojaCavanjem konstrukcije gradevine ukoliko je potrebno, a sukladno vazeéim
zakonima, propisima i normama.

) Potrebno je osigurati dovoljno Siroke i sigurne evakuacijske putove i potrebno je omoguciti
nesmetan pristup svih vrsta pomoéi u skladu s vazeéim propisima o zastiti od pozara i
elementarnih nepogoda.

Zastita od olujnog ili orkanskog nevremena i jakog vjetra
Clanak 81.

(2) Zastitu i smanjenje posljedica u slu€aju olujnih ili orkanskih nevremena i jakih vjetrova
osigurati na nacin da se na kriticnim dionicama sade odgovarajuca stabla.

2) Gradevine, naroCito pomorske, se moraju projektirati i izvoditi sukladno tehnickim
pravilnicima kojima su definirana optereéenja na konstrukciju gradevine sukladno podrucju u
kojem se grade (podacima o udarima vjetra).

3) U podrucju elektroprivrede i telekomunikacija treba predvidjeti podzemne energetske
vodiCe i telekomunikacijsku mrezu.

(4) U opskrbi vodom olujni i orkanski vjetar moze indirektno utjecati na poremecéaj opskrbe
(prekid opskrbe elektricnom energijom na duze vrijeme onemogucuje rad crpnih stanica), te je
potrebno predvidjeti agregate ili drugo alternativno napajanje energijom za rad crpki za vodu.

Mjere zaStite od poledice
Clanak 82.

Q) Preventivne mjere zastite od poledice ukljuCuju prognoze za tu pojavu, izvjeScivanja
odgovarajucih sluzbi koje u svojoj redovnoj djelatnosti vode raCuna o sigurnosti infrastrukturnih
gradevina, zbog poduzimanja potrebnih aktivnosti i zadaéa pripravnosti operativnih snaga i
materijalnih resursa.
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Mjere zaStite od opasnih tvari

Clanak 83.
(2) Obveza svih pravnih subjekata koji koriste opasne tvari u svom radu je provedba
preventivnih mjera za sprijeCavanje nesreée, ograniCavanje pristupa u dijelove postrojenja s
opasnim tvarima te odgovorno ponasSanje. Uobiajene mjere prevencije su:

- odrzavanije instalacija i postrojenja,

- odrzavanje gradevina i gradevinskih dijelova,

- provodenje aktivnih mjera sigurnosti (ugradnja hidranata i druge
opreme za gasenje pozara, ugradnja detektora otrovnih plinova, ugradnja neutralizatora i
sustava za apsorpciju i dr.),

- provodenje pasivnih mjera sigurnosti (izgradnja tankvana u kojima su
smijesteni spremnici s opasnim tvarima, ojacavanje cjevovoda i spremnika i dr.),

- ispitivanje nepropusnosti spremnika i tankvana.

(2) U cilju pripravnosti na iznenadne dogadaje potrebno je u pravnim osobama uspostaviti
postupak periodickog testiranja pripravnosti, obucenosti i opremljenosti osoba koje postupaju s
opasnim tvarima, te provoditi nadzor nad obukom i stvarnom provodenju vjezbi.

3) Obzirom da opasne tvari zbog svojih svojstava mogu ugroziti ljude, prouzro€iti materijalnu
Stetu i onedistiti okolis, u prijevozu opasnih tvari potrebno je provoditi odgovaraju¢e mjere zastite.

Nesreée u prometu
Clanak 84.

(2) Glavne preventivhe mjere nastanka cestovnih nesreca su:
- izgradnja kvalitetne i odgovarajuce cestovne mreze,
- edukacija i osvjeS¢ivanje sudionika u prometu,
- poboljSanje voznog parka i dr.

Mjere zaStite ljudi i Zivotinja od epidemija

Clanak 85.

(2) Mjere zastite ljudi i Zivotinja od epidemija treba provoditi u€inkovitom i pravodobnom
akcijom nadleznih zdravstvenih i veterinarskih sluzbi u skladu s posebnim propisima.

Nacin uzbunjivanja i obavje$§c¢ivanja stanovniStva
Clanak 86.

() Sukladno ¢&lanku 4. Pravilnika o postupku uzbunjivanja stanovniStva (NN 69/16) za
uzbunjivanje i obavjeséivanje zaposlenika i korisnika gospodarske zone koriste se SMS uredaji i
elektronicki mediji:

- radio i televizijske postaje koje imaju koncesiju za emitiranje na nacionalnoj razini;

- lokalne radio postaje;

- web-stranice Drzavne uprave;

- aplikacije za pametne telefone i druge uredaje.
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11.  MJERE PROVEDBE URBANISTICKOG PLANA

Clanak 87.
Q) Omogucéava se uredenje prostora i zahvata u prostoru odnosno uredenje gradevnih
Cestica u fazama i/ili etapama.

2) Za provedbu UrbanistiCkog plana, osim ovih Odredbi za provodenje, sluze i odnosni
tekstualni i graficki dio Urbanisti¢kog plana, odredbe vaZeéeg zakona o prostornom uredenju u
mijeri i na nacin kako je to predvideno Zakonom.

Clanak 88.

Q) Elaborat Urbanistickog plana izraden je u Sest (6) izvornika. Ovjeren je pecatom
Op¢inskog vije¢a Opcine Podgora i potpisom predsjednika Opcinskog vije¢a Opc¢ine Podgora, te
je sastavni dio ove Odluke.

Clanak 89.
1) Odredbe za provodenje Urbanistitkog plana objavit ¢e se u sluzbenom glasilu Opcine
Podgora kao dio Urbanisti¢kog plana.

2) Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u sluzbenom glasilu Opcine
Podgora.

KLASA: 021-05/17-01/11
PODGORA: 2147/05-02/01-20-176
Podgora, 10. kolovoza 2020. godine

PREDSJEDNIK OPCINSKOG VIJECA
Marin Urli¢, v.r.
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OBRAZLOZENJE Urbanistigki plan uredenja naselja Zivogo$ée — Blato (UPU)

A OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTA

1.1  POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI DIJELA NASELJA U PROSTORU OPCINE
PODGORA

1.1.1 Osnovni podaci o stanju u prostoru

Polozaj, veli¢ina i obuhvat

Naselije Zivogo$ée - Blato smjesteno je oko 12 km jugoistoéno od naselja Podgora.
UrbanistiCkim planom obuhvacen je dio naselja izmedu drzavne ceste D8 i mora, odnosno
gradevinsko podrugje naselja Zivogosée - Blato u koje je ukljuéena mjedovita i poslovha

namjenu, plaza i sportska luka s pripadajuc¢im dijelovima mora.

UrbanistiCkim planom obuhvaceno je ukupno oko 8,21 ha povrSine, odnosno oko 7,14 ha
kopnenog podrudja i oko 1,07 ha morske povrsSine.

Obuhvaceno gradevinsko podrucje mjeSovite namjene (M1) i iskljuCive poslovne namjene (K1)
je vecim dijelom izgradeno (oko 70 % ukupne povrsine).

Slika1l. Naselje Zivogo$ée - Blato (obuhvaéeno Urbanistickim planom)

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa
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OBRAZLOZENJE Urbanistigki plan uredenja naselja Zivogo$ée — Blato (UPU)

DuzZ obale smjestena je sportska luka i uredena $ljun¢ana plaza.

Slika 2.  Sportska luka

Slika 3.  Podrucje uredene plaze

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa

2



OBRAZLOZENJE Urbanistigki plan uredenja naselja Zivogo$ée — Blato (UPU)

Ocjena stanja u obuhvatu Urbanisti¢kog plana

Postoje¢om dijelom neplanskom izgradnjom naruSene su vrijednosti prostora. Obuhvaéeno
gradevinsko podrucje je vecim dijelom izgradeno (oko 70 % ukupne povrsine). lzgradene
gradevine su gusto postavljene (samostojece, dvojne ili u nizu) na malim gradevnim Cesticama.
Podru€je neposredno uz obalni pojas sjeverno od kolno pjeSacke povrSine, te krajn;ji
sjeverozapadni i sjeveroistoéni dio su uglavnom neizgradeni.

Postoje¢e poslovne gradevine na jugoistoénom dijelu obuhvata Urbanistickog plana su
zapuS$tene i manjim dijelom devastirane.

Podrucje je djelomiéno opremljeno prometnom mrezom koja je neuvjetna, odnosno prometnice
su uske i neodgovarajucih profila s nerijeSenim pjeSackim plo¢nicima.

U srediSnjem dijelu obuhvata UrbanistiCkog plana ureden je obalni pojas, izveden obalni zid i
nasut lukobran te djelomi¢no uredena sportska luka.

Uz Sljun€anu plazu izveden je drvored koji je dijelom natkriva.

1.1.2 Prostorno razvojne znacajke

Naselje Zivogosée — Blato predstavlja znadajno podruéje za $iri obuhvat Urbanistikog plana
obzirom na atraktivnost prirodnih Sljun€anih plaza i buduéi poslovni centar.

1.1.3 Infrastrukturna opremljenost

Obuhvaceno podrudje je djelomi¢no opremljeno prometnom i komunalnom infrastrukturnom
mrezom.

Cestovni promet

Osnovu cestovne mreze obuhvacenog naselja €ine postojece dvije prometnice, polozene sjever

— jug, koje imaju priklju¢ak na drzavnu cestu DC 8. Prometnice su prosje¢ne Sirine 4,5 — 5,0 m
na kojima uglavnom nije izveden ploCnik za pjeSacki promet.

URBOS doo Split

biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa
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OBRAZLOZENJE Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Zivogo$cée — Blato (UPU)

Slika 4ai4b. Glavne prometnice koje su priklju¢ene na D8

S prethodno navedenih kolnih prometnica izvedene su pristupne kolnopjeSacke prometnice
Sirine 3 - 3.5 m s kojih se pristupa pojedinim izvedenim gradevinama.

Slika 5a i 5b.  Pristupne kolnopjeSacke prometnice u srediSnjem dijelu naselja

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa
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OBRAZLOZENJE Urbanistigki plan uredenja naselja Zivogo$ée — Blato (UPU)

Duz obale izvedena je kolnopjeSacka prometnica Sirine oko 3,0 m kojom se pristupa obali i
sadrzajima sportske luke.

Slika 6. Duzobalna kolnopjeSacka povrsina

Svi radovi na cestovnoj mrezi izvedeni su bez potrebne dokumentacije.

Komunalna infrastruktura

Obuhvaceno gradevinsko podrudje naselja, kao i S8ire podruje, ima izgradenu
telekomunikacijsku, elektroopskrbnu i vodovodnu mrezu.

Na predmetnom podrucju izvedena je srednjenaponska i niskonaponska elektricna mreza koja
napaja postojeée potrodaCe. Kroz vecinu prometnica je postavljen vodoopskrbni cjevovod.
Sustav javne odvodnje otpadnih voda (fekalna i oborinska kanalizacija) nije izvedena te je
odvodnja fekalnih otpadnih voda rijeSena putem sabirnih jama za pojedinu gradevinu.

Uz isto¢nu granicu obuhvata Urbanisti¢kog plana djelomicno je regulirano korito bujice Kolovrat.
Korito je Sirine 1,5—-2,0 m.

Slika 7. Regulirano korito bujice Kolovrat

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa
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OBRAZLOZENJE Urbanistigki plan uredenja naselja Zivogo$ée — Blato (UPU)

1.1.4 Zastiéene prirodne, kulturno — povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana nema zasti¢enih podrucja ni podruc¢ja ekoloSke mreze.
kao ni posebnih kulturno-povijesnih i ambijentalnih vrijednosti koje je potrebno Stititi.

Na otprilike 350 m udaljenosti od obuhvata Urbanistickog plana nalazi se podrucje ekoloske
mreze znacajno za vrste i staniSne tipove HR3000349 - Spilja MatijaSevica te na oko 600 m
udaljenosti podrucje ekoloske mreze znacajno za vrste i staniSne tipove HR3000130 - Uvala V.
Duba.

Na kopnenom dijelu obuhvata Urbanistickog plana nema evidentiranih ni registriranih kulturnih
dobara, a na morskom dijelu nalaze se evidentirana podmorska arheolo$ka nalazista:

- Smrdéevac sa ostacima arhitekture,

- pojedinacni nalazi anti¢kog sidra i amfora.

1.1.5 Obveze iz planova Sireg podrucja

Za podrucje opc¢ine Podgora na snazi je Prostorni plan uredenja opcine Podgora (,Glasnik® -
sluzbeno glasilo Opéine Podgora, broj 4/07, 1/10, 7/11, 7/13, 7/14, 13/15, 8/16, 6/17 i 18/19.) s
kojim je uskladen ovaj Urbanisti¢ki plan.

U nastavku su navedene znacajnije Odredbe za provodenje iz vazeCeg Prostornog plana
uredenja opcine Podgora (,Glasnik® - sluzbeno glasilo Opc¢ine Podgora, broj 4/07, 1/10, 7/11,
7113, 7/14, 13/15, 8/16, 6/17 i 18/19.) koje se odnose na podrucje obuhvata Urbanisti¢kog plana.

2. UVJETI ZA UREPENJE PROSTORA
2.2. Gradevinska podruéja naselja

Clanak 19.

Gradevinska podrucja naselja su povrsine:

* mjesovite namjene u kojima prevladava stambena izgradnja (primarna namjena), te
sadrzaji naselja koji prate stanovanje (sekundarna namjena): javni i drustveni, poslovni,
ugostiteljsko turisticki, rekreacijski sadrzaji, parkovne povrsine, prometne povrsine, komunalni
objekti i uredaji.

» isklju¢ive namjene unutar naselja tj. zone u kojima je koristenje prostora podredeno jednoj
(osnovnoj) funkciji a ¢ine ih zone:

poslovne namjene

- preteZito usluzna — K1, naselje Zivogosée

Clanak 21.

Povrsine za razvoj i uredenje naselja mjeSovite namjene,namijenjene su za uredenje gradevnih
Cestica za potrebe izgradnje stambenih, stambeno poslovnih i poslovnih gradevina s moguc¢im
prate¢im sadrZajima koji ne ometaju stanovanje te zelenim, parkovnim, rekreacijskim i
infrastrukturnim povrsinama.

URBOS doo Split

biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa

2



OBRAZLOZENJE Urbanistigki plan uredenja naselja Zivogo$ée — Blato (UPU)

Stambene gradevine su namijenjene isklju€ivo stanovanju.

Pod stambeno poslovnim gradevinama smatraju se gradevine u kojima se pored stambene
obavlja poslovna djelatnost ili djelatnosti poslovnog karaktera kod kojih se ne javljaju buka,
zagadenje zraka, vode i tla te ostali Stetni utjecaji po ljudsko zdravije i okolis (usluzne,
intelektualne, bankarske, poStanske, ugostiteljske, turistiCke, manje servisne, trgovacke, javni i
drustveni sadrzZaji-djecji vrtici i sl.).

Poslovne gradevine su gradevine isklju¢ivo poslovne namjene u kojima se obavlja poslovna
djelatnost ili djelatnost poslovnog karaktera kod kojih se ne javijaju buka, zagadenje zraka, vode
i tla te ostali Stetni utjecaji po ljudsko zdravije i okolis (usluzne, intelektualne, bankarske,
postanske, ugostiteljske, turisticke, servisne, trgovacke i sl.).

Na gradevnoj ¢estici, uz osnovnu gradevinu mogu se graditi pomocne gradevine.

Clanak 21.a
Gradevine mogu imati podrum, suteren, prizemlje, nhadzemne etaZe i potkrovlje, ovisno o nagibu
terena.

Najveca dozvoljena visina gradevine se ovim Planom odreduje s dva temeljna pokazatelja koja
oba moraju biti zadovoljena. To su najveéi dozvoljeni broj etaza i najvec¢a dozvoljena visina
gradevine. PoSstivaju¢i maksimalnu visinu gradevina propisanu ovim odredbama, moZe se
izvoditi razlicit raspored {j. broj etaza ovisno o tome da li se gradevina gradi na ravnom |li
kosom terenu.

Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga volumena
u konacéno uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja.

Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svoga volumena u konaéno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je
najmanje jednim svojim proceljem izvan terena.

Podrumom ili suterenom nece se smatrati razina Cija su sva procelja u potpunosti odvojena od
okolnog terena, bez obzira da li je u terenu izveden podzid ili je zasjek terena uraden bez
podzida.

Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise 1,0
m iznad  konaéno uredenog i zaravnanog ferena mjereno na najnizoj tocki uz procelje
gradevine ili Ciji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova). Etaza
Cija se razina zavrsne plohe poda nalazi vise od 1,0 metar iznad kote uredenog terena smatra
se prvim katom, a nikako ne visokim prizemljem ili sl. Prizemlje se obi¢no nalazi iznad podruma,
ili kao prva nadzemna razina (u slu¢aju da nema suterena).

Kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad prizemlja ili suterena.
Visina gradevine mjeri se od konacno zaravnatog i uredenog terena uz procelje gradevine na

njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja (ili strehe krova), &ija visina ne moze biti veca od 1,8 m.
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OBRAZLOZENJE Urbanistigki plan uredenja naselja Zivogo$ée — Blato (UPU)

Gradevni pravac je zami$ljeni pravac kojim se odreduje poloZaj gradevine na gradevnoj ¢estici
na nacin da se na njega naslanjaju najmanje dvije najistaknutije tocke procelja gradevine, a
odreden je u odnosu na regulacijski pravac.

Regulacijski pravac je pravac povucen granicom koja razgrani¢uje povrSinu postojeceg uli¢nog
koridora/trase (prometne povrSine) u izgradenim  dijelovima naselja, odnosno povrsinu
planiranog uli¢nog koridora (prometne povrSine) u neizgradenim dijelovima naselja od povrsina
gradevnih cCestica. Gradevna Cestica mozZe imati viSe regulacijskih pravaca.

U slu¢aju donoSenja zakonskog propisa kojim se propisuju pojmovi iz ovog ¢lanka primjenjivat
¢e se zakonski propis.

Clanak 22.

Stambene i stambeno poslovne gradevine mogu se graditi do maksimalne visine
Po+(S)/P+2+Pk (podrum, suteren ili prizemlje, dva kata i potkrovije), odnosno najvise 10,80 m.
Ukoliko se izvodi ravni krov maksimalna visina iznosi Po+(S)/P+3 (podrum, suteren ili prizemlje,
tri kata), odnosno 12,0 m.

Clanak 23.
Podrum moze imati vecu povrSinu od povrSine nadzemnog dijela gradevine i moZe zauzeti
najvise 80% povrsine gradevne Cestice samo ako se izvodi kao potpuno ukopani dio gradevine.

Podrum moze biti smjeSten na manjoj udaljenosti od granice gradevne Cestice od one koja je
odredena za nadzemni dio gradevine, odnosno i na samoj granici gradevne cestice.

Kota neposrednog pristupa podzemnoj etazi-podrumu ili garazi, maksimalne S$irine 3,5 m za
stambeno poslovne gradevine i 5,0 m za poslovne gradevine, ne racuna se kao najniza kota
konacno zaravnatog terena neposredno uz gradevinu.

Vise od jedne podrumske etaze se omogucava u slucaju kada se u drugim podrumskim
etazama predvida uredenje garaZze i u tom sluaju svijetla visina podrumske etaZe iznosi
maksimalno 2,60 m (osim ukoliko se koriste posebni gotovi parking sustavi).

Clanak 24.

U slucaju kada se neposredno primjenjuju ove odredbe veli¢ina gradevne Cestice, koeficijent
izgradenostii  koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice za gradnju stambene, stambeno
poslovne i poslovne gradevine odreduje se prema nacinu izgradnje kako slijedi:

gradevna cestica za gradnju gradevina
NACIN IZGRADNJE Najmanja i|Maksimalni  [Maksimalni

najveca koeficijent koeficijent

povrsina (m?) izgradenosti |iskoristivosti -

nadzemni
izgradeni dio naselja
Stambena, stambeno poslovna i|samostojeca 250-600 0,4 1,6
poslovna gradevina gradevina
dvojne gradevine |150-500 0,4 1.6
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gradevine u nizu  |100-250 0,5 1,2
neizgradeni dio naselja
Stambena, stambeno poslovna i|samostojece 500 -1000 0,3 1,2
poslovna gradevina gradevine

dvojne gradevine (400-600 0,3 1,2

Moguca je gradnja vise podrumskih etaZza u svrhu garaZiranja vozila. U tom sluCaju za povrsinu
podzemnih etaza povecava se koeficijent izgradenosti.

Moguca je i veca povrSina gradevne Cestice za gradnju samostojecihstambenih, stambeno
poslovnih i poslovnih gradevina. U sluCaju kad je gradevna Cestica veca od maksimalno
propisane u gornjoj tablici, najveca tlocrtna povrsina gradevine ne moZe biti veéa od 300 m?.
Tlocrtna povrdina zgrade je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih
konstruktivnih dijelova zgrade, osim balkona, ukljucivsi i terase u prizemlju zgrade kada su iste
konstruktivni dio podzemne etaze.

Samostojeca gradevina je gradevina smjesStena na gradevnoj ¢estici na nacin da se ni jednim
svojim dijelom ne naslanja na gradevine na susjednim gradevnim ¢esticama.

Dvojna gradevina je gradevina smjeStena na gradevnoj ¢estici na nacin da se jednom svojom
stranom naslanja na granicu susjedne gradevne Cestice, odnosno na gradevinu na toj Cestici s
kojom ¢ini arhitektonsku cjelinu.

Niz je gradevna cjelina od medusobno prislonjenih gradevina (najvise 3) priblizno jednakih
gabarita i oblikovanja. Gradevine se s najviSe dvije strane nalaze na medi vlastite gradevne
Cestice, a s drugih strana imaju neizgraden prostor ili javnu povrsinu.

Clanak 27.
Gradevine u neizgradenom gradevinskom podruc¢ju mogu se graditi, ovisno o Sirini gradevne
Cestice, na udaljenosti:

- ako je Sirina gradevne Cestice manja od 18,0 m minimalna udaljenost od granice
gradevne Cestice iznosi 3,0 m

- ako je Sirina gradevne Cestice veca od 18,0 m minimalna udaljenost od granice
gradevne Cestice iznosi 4,0 m

Udaljenost iz prethodnog stavka moze biti i manja u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja
naselja, ali ne manja od 1,0 m uz postivanje posebnih propisa iz oblasti zastite od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora i pod uvjetom da je
tehnickom dokumentacijom dokazano:
- da je konstrukcija objekta otporna na rusenje od elementarnih nepogoda
- da u slucaju ratnih razaranja rusenje objekta neCe u veCem opsegu ugroziti zivote
ljudi i izazvati oSteCenja na drugim objektima.

Minimalna udaljenost gradevine od pristupne kolne prometnice iznosi 4,0 m.
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Clanak 28.

Prilikom gradnje gradevine obvezno je o¢uvanje prirodne konfiguracije terena gradevne Cestice
na nacin da se iskopi izvode samo radi gradnje podruma i temelja a kosi teren ureduje kaskadno
ili ostavlja u prirodnom ili zateéenom nagibu. Maksimalna visina potpornih zidova iznosi 2.0 m, a
vi§i potporni zidovi se ureduju kao kaskadni maksimalne visine kaskade 1,5 m smaknute
minimalno 1.0 m, te ozelenjene visokim i niskim zelenilom.

Pod kosim terenom se podrazumijeva nagib terena veci od 12%.

Izgradnja ograda pojedinacnih gradevinskih ¢estica treba biti sukladna tradicionalnom nacinu
gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,5 m visine.

Izmedu ceste (ulice) i kuce obvezno je uredenje predvrtova u neizgradenom dijelu gradevinskog
podrucéja naselja.

Najmanje 20% novoplanirane gradevinske cestice u neizgradenom gradevinskom podrucju
mora biti uredeno kao zelenilo s vodopropusnhom povrsinom.

Prilikom oblikovanja svih gradevina na kosom terenu preporuca se postavijanje duzeg procelja
paralelno sa slojnicama terena.

Clanak 29.

Ako se gradevine izvode s kosim krovom minimalni nagib moZe iznositi 20° a maksimalni nagib
30°.

Pri izgradnji tavana ili etaZe potkrovija u krovnim plohama moguca je izvedba luminara koji
mogu biti kosi: jednostresni, dvostresni, trostre$ni ili ravni.

Gradevine u gradevinskim podrucjima gospodarske - proizvodne i poslovne namjene (hale i sl.)
mogu se izvoditi s krovovima manjeg nagiba od odredbe iz stavka 1. ovog ¢lanka.

Omogucava se ugradnja sunc¢anih kolektora na svim gradevinama osim u zaS$ticenim dijelovima
naselja.

Clanak 30.

Moguca je rekonstrukcija postojecih gradevina u cilju sanacije izgradenih podrucja naselja.
Rekonstrukcija je moguca unutar postojecih gabarita zgrade ukoliko ti gabariti prelaze gabarite
odredene ¢lankom 24. i 26. ovih Odredbi.

Kod rekonstrukcije postojecih gradevina na ¢esticama manjim od navedenih u tablici u ¢lanku
24.i 26. ovih Odredbi, ako je tlocrtna povrsina postojece gradevine manja ili jednaka povrsini
gradevne cestice, prilikom rekonstrukcije ili zamjene moguce je zadrZati postojec¢i koeficijent
izgradenosti, a visinu je moguce prilagoditi propisanoj u ¢lanku 22.

Povecanje koeficijenta izgradenosti postojecih gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka izuzetno je
moguce do maksimalno 0,6 u sluCaju potrebe dogradnje stepenista, kotlovnica ili drugih
sadrZaja neophodnih za funkcioniranje gradevine.

Clanak 30a.

Kod interpolacije nove gradevine ili dogradnje postojec¢e gradevine u izgradenom dijelu
gradevinskog podruéja naselja gradevina moZe biti smjeStena i na samom rubu gradevne
Cestice, odnosno maksimalni kig moze iznositi 1,0, i to samo u slu¢aju kada je susjedna zgrada
izgradena na zajedni¢koj medi.

Pod interpolacijiom se podrazumijeva gradnja nove gradevine na neizgradenoj gradevinskoj
Cestici ili dogradnja postojece gradevine u izgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja
smjeStenoj izmedu izgradenih bocénih Cestica ili izmedu izgradene bocne cCestice i granice
gradevinskog podruéja uz formirane ulice minimalne Sirine 3,0 m.
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U slu€aju interpolacije, nova gradnja se mora uklopiti u ambijent svojim oblikovanjem, mjerilom,
tipologijom te gabaritima. Minimalna neto tlocrtna povrSina nove gradevine ne mozZe biti manja
od 50 m? Za gradevne Cestice manje od 100 m2 maksimalni Kis moZe iznositi 3,0.

U slucéaju interpolacije gradevine kod koje su zgrade na susjednim boc¢nim gradevnim Cesticama
izgradene na regulacijskoj liniji, i nova gradevina se mora postaviti na regulacijskoj liniji
formirajuci ulicni niz.

Kod interpolacija gradevina kada postojeci put presijeca ¢esticu na dva dijela ili kada su sa obje
strane tog puta cCestice zemlje istog vlasnika, dozvoljava se da se na odvojenom dijelu Cestice
zemlje, odnosno drugoj ¢estici zemlje osiguravaju parkiraliSna mjesta za potrebe gradevine.

Clanak 31.

Zemljiste za redovnu uporabu postojece gradevine za koju nije utvrdena gradevna cestica ¢ini
pojas zemljista oko gradevine minimalne Sirine 1,0 m, odnosno maksimalne $irine H/2 visine
gradevine (H = visina gradevine mjereno od konac¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata,
odnosno vrha nadozida potkrovlja). 1zuzetno, gradevna cestica postojecih gradevina mozZe se
formirati na nacin da je poloZena rubom gradevine ukoliko na tom procelju nema otvora.

U zemljiste za redovnu upotrebu gradevine ne mogu biti ukljuéene javno prometne povrsine,
povrsine javnog parka ili druge uredene zelene javne povrsine kao ni dijelovi susjedne vecé
formirane gradevne cestice.

Za zgrade za koje se izdaje rjeSenje o izvedenom stanju sukladno posebnom zakonu, moguce
Je zadrZavanje istaka i balkona koji Cine dijelove gradevina iznad prizemlja i konzolno su
izbacCeni izvan gradevnog pravca prizemlja, na minimalnoj visini od 3,0 m iznad javno prometne
povrsine, odnosno minimalno 2,5 m iznad drugih javnih povrsSina, oz obveznu suglasnost
jedinice lokalne samouprave.

Gradevna Cestica za zgrade iz prethodnog stavka moZe se formirati na naéin da u njenu
povrsinu nisu ukljuéene povrsine balkona i drugih istaka iznad javnih povrS$ina.

Moguca je gradnja novih istaka i balkona iznad visine navedene u prethodnom stavku,
postivajuci propisane uvjete.

Clanak 32.
Svaka gradevna c¢estica u neizgradenom dijelu gradevinskog podruéja mora imati neposredan
kolni pristup na prometnu povrS$inu najmanje Sirine 3,0 m, a u izgradenom dijelu 2,5 m.

Clanak 33.

Unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja ulice moraju imati Sirinu koja
omogucava nesmetano odvijanje dvosmjernog prometa, odnosno najmanje 5,0 m te minimalno
s jedne strane pjeSacki plo¢nik najmanje Sirine 1,2 m. Zbog konfiguracije terena i/ili vlasnickih
odnosa moguce je odstupanje od propisane Sirine za maksimalno 0,5 m.

Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrudja naselja Sirina kolnika ulica moZe biti i manja, ali
ne manje od 3,0 m za jednosmjerni promet i 4,5 m za dvosmjerni promet. U tim podrucjima nije
obvezna gradnja pjeSackog plocnika gdje lokalni uvjeti to ne omogucavaju.

Gradnja slijepih ulica unutar izgradenog dijela naselja izvodi se maksimalne duljine 150 m i
minimalne Sirine 3,0 m s okretiStem na kraju ulice.

Slijepa ulica na kraju ima obvezno okretiSte dimenzionirano za komunalna, vatrogasna i druga
vozila.
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Javno prometne povrsine, te prilazi gradevinama javne namjene, moraju imati elemente kojima
se osigurava hesmetano kretanje osobama s posebnim potrebama.

Prikljuéenje na cestu drzavnog i Zupanijskog znacaja moguce je na temelju prethodnog
odobrenja nadleznog tijela za ceste u postupku ishodenja lokacijske dozvole ili na temelju
detaljnog plana uredenja.

Prikljucenje na ostale (nerazvrstane) ceste moguce je temeljem prethodnog odobrenja
nadleznog tijela opcinske uprave u postupku ishodenja lokacijske dozvole ili na temelju
dokumenta prostornog uredenja detaljnijeg stupnja razrade.

Clanak 34.

Minimalna udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca iznosi 4,0 m za novoplanirane
gradevine u neizgradenom gradevinskom podrudju.

U izgradenom dijelu naselja u sluéaju interpolacije nove gradevine izmedu postojecih gradevina
koje su smjestene na manjoj udaljenosti, gradevni pravac moze biti na liniji regulacijskog pravca,
odnosno u pravcu susjednih gradevina.

Clanak 35.

U gradevinskom podrucdju naselja, povrSina izmedu obalne crte i regulacijskog pravca prema
obalnoj $etnici (lungomare), odnosno pojas kopna od najmanje 6 metara od obalne crte,
namijenjen je iskljuc¢ivo za javnu namjenu. Na navedenom podruéju nije moguce ogradivanje
plaZa, prekidanje javne Setnice, niti onemogucavanje pristupa.

Clanak 36.
Kiosci i pokretne naprave razmijestaju se prema Planu koristenja javnih povrsina Opcine
Podgora.

Clanak 37.

Na gradevinskim ¢esticama je potrebito urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kuc¢nog otpada.
Mijesto za odlaganije treba biti lako pristupa¢no s javne prometne povrsine i treba biti zaklonjeno
od izravnoga pogleda s ulice.

Clanak 38.

Na gradevnoj Cestici mozZe se graditi samo jedna osnovna i pomoéne gradevine koje s
osnovnom gradevinom c¢ine funkcionalnu cjelinu kao garaze, spremista, ljetne kuhinje,
radne prostorije, bazeni, manje gradevine gospodarsko-obrtnicke namjene i sl., koje
funkcionalno sluZze osnovnoj gradevini i zajedno predstavljaju jednu funkcionalnu cjelinu.

Pomocne gradevine mogu se graditi:

- U gabaritu osnovne gradevine;

- kao izdvojene tlocrtne povr$ine na gradevnoj cestici.
Pomocne gradevine mogu imati najvecu visinu podrum, prizemlje i ravni ili kosi krov nagiba 20-
30°, odnosno najvise 4,0 m mjereno od najniZe tocke konac¢no uredenog terena uz gradevinu do
vijenca gradevine i najvecu povrsinu od 60 m? ako se grade kao izdvojene tlocrtne povrsine na
gradevnoj cestici. Mogu se smjestiti na udaljenosti od najmanje 1,0 m od granice gradevne
Cestice za novoplanirane gradevine i mogu se postavljati izmedu stambene ili stambeno
poslovne gradevine i javnho prometne povrSine.

PovrsSina pomocne gradevine obracunava se u koeficijent izgradenosti gradevinske parcele.

Garaze se u pravilu grade u gabaritu novoplanirane gradevine. lzuzetno, u slucaju kosog terena,
garaZza se moZze graditi i na procCelju stambene gradevine i odvojeno i na granici ¢estice prema
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javno prometnoj povrsini (neovisno da li je prilaz sa vise ili niZe razine terena) ukoliko se takvom
izgradnjom ne ugroZava sigurnost prometa i ne presijecaju vazni prometni tokovi, ali ne prema
drzavnoj cesti. Udaljenost garaze prema drzavnoj ili Zupanijskoj cesti je najmanje 5,0 m od ruba
kolnika ceste, odnosno na granici ¢estice prema nerazvrstanoj prometnoj povrsini.

Kod novoplaniranih gradevina garaze nije moguce postavljati na procelju gradevnih ¢estica uz
more (prvi red gradevina uz more).

U izgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja gdje nije moguce osigurati kolni pristup
gradevnoj Cestici, u cilju rekonstrukcije postojece ili interpolacije nove stambene ili stambeno
poslovne gradevine mogu se graditi parkiraliSna mjesta, odnosno osigurati propisani broj
parkiraliS$nih mjesta, na zasebnim gradevnim cesticama, udaljenim maksimalno 500 m.

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 51.

Gospodarske djelatnosti mogu se smjestavati:

- unutar gradevinskih podrucja naselja (mjesovita nhamjena), sukladno uvjetima propisanim za
gradnju poslovnih gradevina

- uzonama isklju¢ive namjene u okviru gradevinskog podrucja naselja

- uizdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja

Sve gospodarske gradevine u gradevinskom podrucju naselja u mjesovitoj namjeni, u zonama
iskljuive namjene te u izdvojenim gradevinskom podrucjima izvan naselja, odvodnju otpadnih
voda moraju rijesiti razdjelnim sustavom odvodnje s adekvatnim proci§¢avanjem prije ispustanja
u recipijent ukoliko sustav javne odvodnije nije izgraden ili prikljuckom na postojeci sustav javne
odvodnje s prociséavanjem i podmorskim ispustom. Prije prikljuéenja na sustav odvodnje
otpadne vode moraju se dovesti na razinu ku¢anskih otpadnih voda.

Oborinske vode sa onecis¢enih povrSina (parkiralista, manipulativnih povrsina i sl.) prije
upustanja u recipijent (more ili korita vodotoka) moraju se prodistiti putem talozZnika i separatora
ulja i masti.

Uvjeti gradnje gospodarskih (poslovnih) djelatnosti u zonama iskljucive namjene u okviru
gradevinskog podrucja naselja

Clanak 55.

Gospodarske zone isklju¢ive namjene u okviru gradevinskih podrucja naselja odredene su za:
- proizvodnu namjenu (12)
- poslovnu namjenu (pretezito usluzne); (K1)
- poslovnu namjenu (komunalno servisnu); (K3)

Clanak 56.
Prostornim planom odredene su zone poslovne namjene:
- Naselje Zivogosce - Pretezito usluzni kompleks u naselju Blato (K1)

Naselje Zivogosée - Pretezito usluzni kompleks u naselju Blato (K1)
Gradevine se grade prema slijedec¢im uvjetima:
- djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugrozavati okolis,
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- gradevna ¢estica za gradnju gospodarskih, poslovnih, preteZno usluznih gradevina mora se
nalaziti uz prometnu povrsinu najmanje Sirine 5,0 metara, a prometna povrs§ina na koju se
vezuje gradevna Cestica mora biti povezana s mreZzom prometnica iste Sirine,

- veli¢ina gradevne destice ne moZe biti manja od 600 m?,

- koeficijent izgradenost gradevne cgestice iznosi najvise (Kig) 0,6,

- koeficijent iskoristivost gradevne ¢estice iznosi najvise (Kis) 1,5,

- hajveca visina gospodarskih i poslovnih gradevina iznosi 13,20 m

- najmanja udaljenost gradevine od meda iznosi hajmanje 3,0 m,

Sport i rekreacija

Clanak 63.

SadrZaji $porta i rekreacije planiraju se u gradevinskim podrucjima naselja mjesSovite namjene,
u zonama iskljuéive namjene u okviru gradevinskog podrucja naselja i u izdvojenim
gradevinskim podrucjima Sportsko-rekreacijske namjene.

Uvjeti gradnje Sportsko rekreacijskih djelatnosti u gradevinskim podruéjima naselja -
mjesovita namjena

Clanak 64.

SadrZaji Sporta i rekreacije s pripadajué¢im pomocnim sadrZajima (teren, gledaliste, svlacionice,
spremista i sl.), odnosno zatvorena Sportska gradevina (sadrZaj) mogu zauzeti maksimalno 50%
povrSine gradevne cestice (kiy 0,5). Uz osnovne, Sportsko rekreacijske gradevine i sadrZaje,
moguce je uredenje | pratecih ugostiteljsko - turistiCkih i manjih trgovackih sadrzaja (restorani,
kafici, specijalizirane trgovine i sl.). Moguce je planirati smjeStajne kapacitete za boravak
Sportasa.

Clanak 665.

Visina pojedine Sportske gradevine (sadrZaja) odreduje se prema namijeni.

Visina prate¢ih gradevina (garderobe, sanitarni ¢évorovi, ugostiteliske gradevine i sl.), uz
otvorene $§portske sadrZaje iznosi najvise 6,0 m mjereno od najniZze tocke kona¢no uredenog
terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

Clanak 66.

Udaljenost gradevine od granice gradevne cestice odreduje se za prate¢e gradevine uz
Sportske sadrzZaje, hajmanje 3,0 m.

Zatvorene Sportske gradevine, kad grani¢e s gradevnim cZesticama na kojima su izgradene
stambene ili stambeno-poslovne gradevine, moraju biti udaljene od tih gradevina najmanje H/2,
gdje je H visina Sportske gradevine do vijenca prema toj susjednoj gradevini.

Clanak 67.

Uz morsku obalu u gradevinskim podrucjima naselja, turistickim zonama i izvan granica
gradevinskog podruéja naselja predvidena je izgradnja kontinuirane $etnice "lungo mare”,
minimalne Sirine 2,0 m namijenjeneiskljucivo biciklistima i pjeSacima.

Uredenje obale potrebno je provesti nenametljivo, koristenjem prirodnih materijala, uredenjem
odmorista, postavijanjem klupica za odmor, ozelenjavanjem, sadnjom drvoreda i slicno.

Uvjete izgradnje Setnica potrebno je prilagoditi uvjetima zastite okolisa i prirode uz maksimalno
ocCuvanje prirodne sredine i stanista.

URBOS doo Split
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OBRAZLOZENJE Urbanistigki plan uredenja naselja Zivogo$ée — Blato (UPU)

Obala mora izvan gradevinskih podrucja naselja i izdvojenih gradevinskih podrucja ugostiteljsko
turisticke namjene smatra se prirodnom plazom te se ¢uva u prirodnom obliku, bez mogucénosti
intervencija.

Clanak 69.

Prostornim planom se odreduje da se unutar gradevinskih podrucja naselja te izdvojenih
gradevinskih podrucja ugostiteljsko turisticke namjene na obalnom pojasu ureduju plazei
oznacene su simbolom R3-1.

Uredene plaze obuhvacaju otvorene povrSine namijenjene sunéanju i kupanju, nadzirane i
pristupac¢ne svima s morske i kopnene strane, a ¢ine ih Sljunéane ili pje§¢ane povrsine, odnosno
kamena obala.

Uredene plaze mogu se opremati tusevima, platoima, sunc¢alistima, prilazima moru za osobe sa
smanjenom pokretljivoscéu, djecjim igralistima, svladionicama, povrS§inama za smjeStaj plaznih
rekvizita, toboganima, vodenim topovima i ostalim plaznim sadrzajima.

Na podrudju uredenih plaza nije dopusteno ogradivanje plaza, prekidanje javne Setnice, kao i
onemogucavanje pristupa moru.

Uredene plaze mogu se dohranjivati. U cilju zastite plaza moguca je gradnja zastitnih
(stabilizirajuc¢ih) pera sukladno posebnim propisima i pravilima struke uz uvaZavanje mjera
zaStite okolisa i prirode.

Za uredenje pojedinih plaza potrebna je izrada idejnog projekta uredenja obalnog pojasa unutar
kojeg se, pored uredenja plaZa iz prethodnog ¢lanka ovih odredbi, planira uredenje obalne
Setnice (lungo mare) minimalne $irine 2,0 m, postavljanje urbane opreme (javna rasvjeta,
vodovod, odvodnja, tk instalacije, otvorenih trgova, odmorista, fontana, manjih bazena s
morskom vodom i sl.).

Moguce je postavijanje priviemenih montaznih gradevina sukladno posebnim propisima
(nadstreSnice, Standovi, ugostiteljski Stekati i sl..)koji sluze za trgovinu kao i za pruZanje
ugostiteljskih i obrtni¢kih usluga. Projektom mora biti osigurano nesmetano kretanje osobama sa
smanjenom pokretljivosti.

Obijekti iz prethodnog stavka smjestaju se izvan obuhvata uredene plaze.
U svrhu uredenja obalnog pojasa kao javhog prostora potrebna je izrada detaljne topografsko —

katastarske podloge u svrhu preciznog razgrani¢enja obalnog pojasa od dijela naselja mjeSovite
namjene.

5. UVJETI UTVRBIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Cestovni promet

Clanak 82.

U zastithom pojasu javne ceste mogu se graditi gradevine za potrebe odrzavanja ceste i
pruZanja usluga vozacdima i putnicima a predvidene projektom ceste (cestarske kucice,

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa
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OBRAZLOZENJE Urbanistigki plan uredenja naselja Zivogo$ée — Blato (UPU)

odlagalista, benzinske postaje, parkiralista, odmorista i sl.). Prije izdavanja lokacijske dozvole za
te gradevine, potrebno je zatraZiti uvjete nadlezne uprave za ceste.

Clanak 83.

Prilikom gradnje novih dionica cesta ili rekonstrukcije postojecih obvezno je ocuvati krajobrazne
i spomenic¢ke vrijednosti podrucja, prilagodavanjem trase prirodnim oblicima terena uz
minimalno koristenje podzida, usjeka i nasipa. Ukoliko nije moguce izbjeci izmicanje nivelete
ceste izvan prirodne razine terena obvezno je saniranje nasipa, usjeka i podzida.

Clanak 84.

Promet u mirovanju se rjesava javnim ili privatnim parkiraliSnim/garaznim prostorom. Postojedi
deficiti parkiraliSnog prostora u naselju Podgora nadoknaduju se gradnjom javhe garaZze na
lokaciji oznake K3 (komunalno servisna zona).

Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcijom postojecih gradevina, ovisno o vrsti i hamjeni potrebno
je urediti parkiraliSta/garaze na gradevnoj cestici. lzuzetno, moguce je uredenje parkiralista za
osobna vozila i na posebnom dijelu javno prometne povrs§ine na kojem postoji koncesija jedinice
lokalne samouprave ili je u njenoj vlasnosti, i to kao javno parkiraliSte za sadrZaje koji su
smjesteni u prizemlju gradevina orijentiranih na ulicu (trgovina, ugostiteljstvo, turizam i sl.), pod
uvjetom da se time ne pogor$avaju prometni uvjeti, ne ometa pristup vozilima hithe pomaodi,
vatrogasaca i prolazima za pjeSake i osobe s poteskoc¢ama u kretanju.

U postupku izdavanja lokacijske i gradevinske dozvole za izgradnju gradevina stambene, javne,
gospodarske, turisticke, sportsko-rekreacijske i druge namjene potrebno je osigurati parkiraliSna
mjesta (na gradevnoj cestici ili u sklopu jedinstvenog zahvata koji se odreduje dokumentom
prostornog uredenja detaljnijeg stupnja razrade) prema sljedecoj tablici:

Potreban broj parkiralisnih ili garaznih mjesta:

Namjena Tip gradevine Potreban broj parkiralidnih ili garaZznih mjesta (PM)
Stanovanje Stambene, stambenoposlovne i poslovne |U izgradenom gradevinskom podrucju:
gradevine (prema broju stambenih 1 PM na svakih 80 m?
jedinica) i/ili
1 PM po 1 stambenoj jedinici
U neizgradenom podrudju:
1,25 PM po 1 stambenoj jedinici i 1,25 PM za 1 turistiki
apartman
Ugostiteljstvo i | SmjeStajni objekti iz skupine hotela i Sukladno vazec¢em ,Pravilniku o razvrstavanju,
Turizam poslovni dio stambenih gradevina kategorizaciji, posebnim standardima i posebnoj kvaliteti
ugostiteljsko turisti¢ke namjene smjeStajnih objekata iz skupine hoteli*.
Trgovina i Robna kuca, supermarket 1 PM na 25 m? prodajne povrsine
Skladista
Ostale trgovine 1 PM na 30 m?prodajne povrsine najmanje 2 PM
Skladista 1 PM na 100 m?
Poslovna i Banke, agencije, poslovnice (javni dio) 1 PM na 25 m? najmanje 2 PM
javna
Namjena

URBOS doo Split
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OBRAZLOZENJE Urbanistigki plan uredenja naselja Zivogo$ée — Blato (UPU)

Uredi i kancelarije 1 PM na 50 m?
Sport i Sportski objekti otvoreni bez gledalista 1 PM/250 m? povrsine
rekreacija Sportski objekti zatvoreni bez gledalista

Sportski objekti i igralista s gledalistem 1 PM/200 m? povrSine

1 PM/10 sjedecih mjesta

Potreban broj parkiralisnih ili garaznih mjesta iz gornje tablice odreden je u odnosu na
gradevinsku (bruto) povrsinu odgovarajuceg tipa gradevine.

U gradevinsku (bruto) povrSinu za izracun PM ne uradunava se povrSina garaze i povrSina
jednonamjenskih sklonista i potpuno ukopani dijelovi podruma ¢ija funkcija ne ukljuc¢uje duZi
boravak ljudi.

Postojece garaze ne mogu se prenamijeniti u druge sadrzaje.

Potreban broj parkiralisnih mjesta iz stavka 4. ovog ¢lanka primjenjuje se samo na povr$inu tj.
broj stambenih jedinica, apartmana i namjenu onog dijela koji se gradi, a ne na postojecu
(izgradenu) ili zamjensku gradevinu ili rekonstrukciju istih u postojec¢im gabaritima. Moguce je
urediti parkiraliste na ulazu u svako mjesto, izvan granica gradevnog podrucja naselja ili ¢e se
parkiranje rijesiti sukladno odredbama ove Odluke. l1zuzetno, moguce je uredenje parkiralista za
osobna vozila i na posebnom dijelu javno prometne povrsine na kojoj postoji koncesija jedinice
lokalne samouprave ili je u njenoj vlasnosti pod uvjetom da se time ne pogorSavaju prometni
uvjeti i ne ometa pristup interventnim vozilima i osobama s potesko¢ama u kretanju.

Pomorski promet

Clanak 87.
Na moru i obali planirana je gradnja novih i dogradnja i nadogradnja postojecih luka.

Luke posebne namjene su Sportske luke i luke nauti¢kog turizma.
Sportske luke su: ... Zivogo$ée Blato (70).
Na obalnom podrucju opcine Podgora, odreduje se izgradnja obalne Setnice (lungo mare).

Sve luke je potrebno predvidjeti, urediti i koristiti u skladu s Pravilnikom o uvjetima i naéinu
odrzavanja reda u lukama i na ostalim dijelovima unutarnjih morskih voda i teritorijalnog mora
RH, te granicama plovidbe brodova i brodica izvan luke (NN br. 90/05), uz posebnu napomenu
na obvezu izrade posebnog akta kojim se propisuje red u luci a odobrava ga nadlezna
Kapetanija (¢lanak 3. Pravilnika).

Svaka novoizgradena luka ili njezin dio, prije izrade glavnog projekta odnosno prije pocCetka
koritenja luke, ukoliko glavni projekt nije potreban, mora imati maritimnu studiju prihvacenu i
potvrdenu od nadleZzne Lucke kapetanije sukladno Clanku 5. Uredbe o uvjetima koje moraju
zadovoljiti luke (NN br. 110/04.)

Cijeli prostor (more i obalu) izvan luckih akvatorija potrebno je osloboditi od bilo kakvih priveza ili
odlaganja plovila i predvidjeti iskljuc¢ivo za potrebe plaZze odnosno kupalista.

URBOS doo Split
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Javne telekomunikacije

Clanak 88.

Potrebno je posti¢i dobru pokrivenost podrucja mobilnom telefonijom, odnosno sustavom baznih
stanica.

Bazne stanice mobilne telefonije se postavljaju sukladno posebnim propisima.

TK objekti i uredaji moraju biti gradeni u skladu s ekoloskim kriterijima i mjerama zastite, te
moraju biti izgradeni u skladu sa normama i odlukama prema posebnim propisima.

Koncesionari  koji pruzaju TK usluge moraju se Koristiti jedinstvenim (zajednic¢kim)
podzemnim i nadzemnim objektima za postavku mreza i uredaja (antena).

Clanak 89.

Svaka postojeca i novoplanirana gradevina treba imati osiguran priklju¢ak na telefonsku mreZzu.
TK mrezZa u pravilu se izvodi podzemno i to kroz postojece prometnice, prema rasporedu
komunalnih instalacija u trupu ceste. Ako se projektira ili izvodi izvan prometnica treba se izvoditi
na nacin da ne onemogucava gradnju na gradevinskim ¢esticama, odnosno izvodenje drugih
instalacija. Isto se odnosi i na eventualnu zracnu mrezu-vodove.

Clanak 90.

Smjernice za  izgradnju nove [ rekonstrukciju - Sirenje postojeée

elektroniékeinfrastrukture, odrediti planiranjem koridora primjenjujudéi slijedeca nacela:

- za gradove i naselja gradskog obiljezja; podzemno u zoni pjesackih staza ili zelenih
povrsina

- zaostala naselja ; podzemno i/ili nadzemno u zoni pje$ackih staza ili zelenih povrsina

- za medunarodno, magistralno i medumjesno povezivanje: podzemno slijedeci koridore
prometnica ili Zeljezni¢kih pruga. 1znimno kada je to moguce, samo radi bithog skracivanja
trasa, koridor se moZe planirati i izvan koridora prometnica ili Zeljezni¢kih pruga vodeci
racuna o pravu vlasnistva.

Za izgradenu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za pruzZanje javnih komunikacijskih
usluga putem elektronickin komunikacijskih vodova planirati dogradnju odnosno rekonstrukciju
te eventualno proSirenje radi implementacije novih tehnologija i/ili lokacija, odnosno potreba
novih operatora, vodeci racuna o pravu zajednickog koristenja od strane svih operatora.

Energetski sustav

Clanak 94.

Gradevinska Cestica predvidena za trafostanice 20(10)/0,4 kV mora biti minimalno 42m2 (7x6m),
posebno za trafostanice instalirane snage 2x1000 kVA minimalna veliina parcele je 9x8 m , a
lokaciju odabrati tako da se osigura pristup vozilom radi gradnje, odrZzavanja i upravljanja, a u
pravilu se postavljaju u sredistu konzuma, tako da se osigura kvalitetno napajanje do krajnjih
potroSaca na izvodima.

Predvida se mogucnost izgradnje manjih infrastrukturnin gradevina(TS 20(10)/0,4 kV) bez
dodatnih ograni¢enja u smislu udaljenosti od prometnica i granica parcele, te mogucnost
izgradnje istih unutar zona koje planom nisu predvidene za izgradnju (izvan gradevnog
podrucje, u zelenim povrsinama, parkovima i si).

Dozvoliti izgradnju trafostanica u izgradenim i neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja
za koja je predvidena izrada planova niZzeg reda (UPU i DPU), a prije donoS$enja istih.

URBOS doo Split

biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa

14



OBRAZLOZENJE Urbanistigki plan uredenja naselja Zivogo$ée — Blato (UPU)

Postavljanje elektroopskrbnih (zracnih ili podzemnih) vodova kao i potrebnih trafostanica izvan
gradevnih podrucja utvrdenih ovim Planom obavljat ¢e se u skladu sa posebnim uvjetima
Hrvatske Elektroprivrede kroz lokacijsku dozvolu.

Clanak 95.
Za svaku postojecu i novoplaniranu gradevinu mora biti osiguran priklju¢ak na elektro mreZzu.
Elektro mreZa projektira se i izvodi sukladno posebnim propisima, a prema planskim rjesenjima.

Clanak 96.

Svi podzemni elektro vodovi izvode se kroz prometnice, odnosno prikljuéci za pojedine
gradevine kroz priklju¢ne kolne puteve.

Nije dopusteno projektiranje niti izvodenje elektro vodova kojima bi se ometalo izvodenje
gradevina na gradevnim cesticama, odnosno realizacija planiranih gradevina, iz razloga
izmjestanja uvjetovanog naknadnom gradnjom planiranih gradevina.

Clanak 97.
Instalacije javne rasvjete u pravilu se izvode postoje¢im odnosno planiranim nogostupom uz
prometnice.

Clanak 98.
U skladu sa Strategijom energetskog razvitka RH omogucava se i razvoj plinske mreze na
predmetnom podrucju.

Vodnogospodarski sustav
VODOOPSKRBA

Clanak 100.
Svaka postojeca i novoplanirana gradevina mora imati osiguran priklju¢ak na vodoopskrbni
sustav.

Vodoopskrbna mrezZa, osim magistralne za koju je Plan definirao koridore, sa svim prateéim
elementima u pravilu se izvodi kroz prometnice.

Pojedinacni kucni prikljucci izvode se kroz pristupne putove do gradevnih ¢estica. Isto se odnosi
i na hidrantsku mrezu.

Sve gradevine na vodoopskrbnom sustavu projektiraju se i izvode sukladno propisima i uvjetima
kojima je regulirano projektiranje i gradnja tih gradevina.

ODVODNJA OTPADNIH | OBORINSKIH VODA

Clanak 102.

Odvodnju otpadnih voda rijesiti na slijedeci nacin:

- definirati aktivhosti koje se mogu provoditi na podrucju obuhvata plana, s cillem odredivanja
koli¢ine i kvalitete otpadnih voda;

- odvodnju otpadnih voda rijeSiti razdjelnim sustavom;

- odvodnju fekalnih otpadnih voda rijesiti dovodenjem do uredaja za cis¢enje, odnosno do
podmorskog ispusta pomocu niza crpnih stanica, tla¢nih i gravitacijskih kanala;

- do izgradnje sustava javne odvodnje, kao i za podruCja za koja nije planirana izgradnja
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sustava javne odvodnje, moguca je izgradnja objekata s prihvatom sanitarnih otpadnih voda
u vodonepropusne sabirne jame i odvozom prikupljenog efluenta putem ovlaStene osobe ili
izgradnja objekata s ugradnjom uredaja za prociS¢avanje sanitarnih otpadnih voda te
ispuStanje procCiscenih sanitarnih otpadnih voda u prirodni prijemnik, a sve ovisno o uvjetima
na terenu i uz suglasnost Hrvatskih voda.Odvodnju oborinskih voda rijeSiti odvodnjom u more
novim kanalima.

Clanak 103.

Cijevi odvodnje se postavljaju u javho prometnu povrSinu, uskladeno s rasporedom ostalih
komunalnih instalacija. Cijevi odvodnje se polazu na uzbrdnu stranu ulice ili ceste, ili ‘pak u osi
iste. Na istoj strani su i elektri¢ni kablovi, dok je nizbrdna strana ostavljena za vodovod i TK
kablove. Prilikom rekonstrukcije odvodnje ili rekonstrukcije ceste potrebno je istovremeno izvrSiti
rekonstrukciju ili gradnju ostalih komunalnih instalacija u profilu ceste.

Moguca su odstupanja od predvidenih trasa odvodnje, ukoliko se tehniékom razradom dokaze
racionalnije i pogodnije riesenije.

Svaka postojeca i novoplanirana gradevina mora imati osiguran prikljuéak na sustav odvodnje.
Kuéni prikljuéci se izvode kroz pristupne putove do gradevne cestice.

Sve gradevine na kanalizacijskoj mreZi izvode se sukladno propisima kojima je regulirano
projektiranje i izgradnja ovih gradevina.

Na podrucjima gdje nema izgradenih ili nisu projektirani sustavi odvodnje otpadnih i oborinskih
voda, do izgradnje sustava kanalizacije, otpadnu kanalizaciju objekata rjesavat izgradnjom
vlastitih nepropusnih sabirnih jama. Prilikom izgradnje sabirnih jama potrebno je:

- dajama bude izvedena kao nepropusna za okolni teren

- da se locira izvan zastitnog pojasa prometnice

- da od susjedne gradevne ¢estice bude udaljena minimalno 1,0 m

- dajoj se omoguci kolni pristup radi ¢is¢enja

- da od vodovodnog cjevovoda bude udaljena minimalno 3,0 m.

Odabir sabirne jame , odnosno individualnog uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda, ovisit ¢e
o0 koli¢ini otpadnih voda te kvaliteti i prijemnoj mogucnosti recipijenta.

9.1. MJERE PROVEDBE PLANA
Clanak 119.

OBVEZE IZRADE PROSTORNIH PLANOVA

Prostornim planom se utvrduje obveza izrade slijedecih urbanistickih planova uredenja:
Zivogosée

25. Urbanisti¢ki plan uredenja cjeline naselja Zivogosée — Blato, priblizne povrsine 7,40 ha

Clanak 120.

Smjernice za izradu urbanistickih planova uredenja

ZIVOGOSCE

25. Urbanistiéki plan urbane obnove-sanacije naselja Zivogosée - Blato, priblizne povrsine
7,40 ha

URBOS doo Split

biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa

16



OBRAZLOZENJE Urbanistigki plan uredenja naselja Zivogo$ée — Blato (UPU)

Urbanisti¢kim planom uredenja potrebno je osigurati komunalno i infrastrukturno uredenje
predmetnog podrudja. Potrebno je detaljnije strukturirati prostor naselja te rijesiti sustav ulica uz
odgovarajuce rjeSenje oborinskih i otpadnih voda. U naselju je potrebno osigurati javne
sadrzaje, zelene povrsine, djecja igralista i sl. Od osobitog je znacCaja oCuvanje obalnog pojasa
od nove gradnje zgrada. Uz obalu je obvezno planiranje obalne Setnice Sirine od 1,5 do 3,0 m.
Nova gradnja je moguca na udaljenosti od najmanje 5,0 m od vanjskog ruba obalne Setnice.
Prostor od obalne Setnice do mora je u javnoj upotrebi namijenjen za uredenu plazu, zelene
povrsine i sportsku luku. Do donoSenja Urbanistickog plana nije dopusteno izdavanje odobrenja
za gradnju na podrudju obuhvata Urbanisti¢kog plana.

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa
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lzvodi iz grafickog dijela Prostornog plana uredenja opéine Podgora prikazani su u
nastavku ovog teksta.

Slika 8. 1zvod iz PPUO Podgora, kartografski prikaz br. 1. Slika 9. Izvod iz PPUO Podgora, kartografski prikaz br.
L,Koristenje i namjena povrsina 2.1. ,Infrastrukturni sustavi i mreze: Promet
(cestovni, pomorski)*

Slika 10. Izvod iz PPUO Podgora, kartografski prikaz br. Slika 11. Izvod iz PPUO Podgora, kartografski prikaz br.
2.2. ,Infrastrukturni sustavi i mreze: Energetski 2.3. ,Infrastrukturni sustavi i mreze: Posta i
sustav” telekomunikacije”

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa
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Slika 12. Izvod iz PPUO Podgora, kartografski prikaz br. Slika 13. Izvod iz PPUO Podgora, kartografski prikaz
2.4. Infrastrukturni sustavi i mreze: Koristenje br. 2.5. ,Infrastrukturni sustavi i mreze:
voda“ Odvodnja otpadnih voda*“

Slika 14. Izvod iz PPUO Podgora, kartografski prikaz br. Slika 15. Izvod iz PPUO Podgora, kartografski prikaz
3.1. ,Uvjeti koristenja i zastite prostora: Podrucja br. 3.2. ,Uvjeti koristenja i zastite prostora:
posebnih uvjeta koriStenja (prirodna i Podrugja posebnih ograni¢enja u koristenju
spomenicka bastina)* (krajobraz, tlo, vode i more)*

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa
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Slika 16. Izvod iz PPUO Podgora, kartografski prikaz br.

3.2. ,Uvijeti koriStenja i zastite prostora: Podrucja

primjene posebnih mjera uredenja i zastite
(uredenje zemljista, zastita posebnih vrijednosti i
obiljezja)“
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Slika 17. lzvod iz PPUO Podgora, kartografski prikaz br.
3.2. ,Uvjeti koristenja i zastite prostora: Podrucja
primjene posebnih mjera uredenja i zastite
(podrucja i dijelovi primjene planskih mjera
zastite)*

Slika 18. Izvod iz PPUO Podgora, kartografski prikaz br. 4. ,Gradevinska podrucja naselja“

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa



OBRAZLOZENJE Urbanistigki plan uredenja naselja Zivogo$ée — Blato (UPU)

1.1.6 Ocjena mogucénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske
podatke te prostorne pokazatelje

Podrucje obuhvaéeno Urbanisti¢kim planom je veéim dijelom izgradeno gradevinsko podrudje s
djelomi¢éno izvedenom infrastrukturom.

Mogucnosti i ograni¢enja razvoja ogledaju se kroz niz prednosti i ograni¢enja koje pruza prostor
obuhvata UrbanistiCkog plana za gradnju i uredenje (urbanu sanaciju) naselja.

Prednosti uredenja naselja odnose se na komunalno i infrastrukturno uredenje podrucja naselja
mjeSovite pretezito stambene namjene (nove kolne i pjeSacke povrSine, javna parkiralista,
fekalna kanalizacijska mreza i dr.), detaljnije strukturiranje prostora naselja, osiguranje javnih
sadrzaja, zelenih povrsina, rekreacijskih i djecjih igralista i sl. Od osobitog je zna¢aja oCuvanje
obalnog pojasa od nove gradnje zgrada. Omoguéava se gradnja nove mreze ulica, obalne
Setnice, te rjeSenje oborinskih i fekalnih otpadnih voda. Od obalne Setnice do mora osigurava se
prostor u javnoj upotrebi namijenjen za uredenu plazu i sportsku luku.

Uredenje naselja odnosi se na:
- komunalno i infrastrukturno opremanje podrucja
- uredenje poslovne zone,
- uredenje sportske luke,
- uredenje obale za rekreaciju i kupanje (plaze),
- uredenje podrucja za rekreaciju,
- uredenje zelenih povrsina,
- uredenje buijice.

Ogranicenja u organizaciji uredenja naselja, odnosno planiranju i uredenju prostora odnose se
na potrebna znatna financijska ulaganja u infrastrukturu prvenstveno za fekalnu kanalizacijsku
mreZu cijelog naselja te izvedbu kolnih i pjeSackih prometnica i uredenje sportske luke.

URBOS doo Split

biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1 CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA OPCINSKOG ZNACAJA

2.1.1 Demografski razvoj

Uredenje plaze utjecat ¢e na unapredenje demografskih struktura u opéini Podgora prvenstveno u
pogledu viSe stope aktivnosti stanovnistva u lietnim mjesecima.

2.1.2 Odabir prostorne i gospodarske strukture
Prostorna struktura podrucja, nacelno je odredena Prostornim planom uredenja op¢ine Podgora.

Prostor je predviden za mjeSovitu pretezito stambenu namjenu, poslovnu, sportsko-rekreacijsku
(rekreacija i uredena plaza), morsku luku posebne namjene (sportska luka), majim dijelom javno
vodno dobro, zelene i prometne povrsine.

2.1.3 Prometnai komunalna infrastruktura

Nova prometna mreZa naselja izgraduje se i prikljuCuje na postojece prometnice odnosno dvije
ceste koje su prikljuCene na drzavnu cestu DC 8. Obzirom na veli€inu i izgradenost podrudja,
planirano je nekoliko javnih parkiraliSta. Ostala parkiraliSna mjesta rjeSavaju se unutar gradevnih
Cestica. PjeSacka povrsina uz obalu odredena je za obalnu 3etnicu i interventni odnosno ograniceni
promet vozila.

Temeljno napajanje elektriSnom energijom $ireg podrugja Zivogo$ce, vrsi se iz trafostanice
35/10 kV ,Podgora“, preko kombiniranog KB-DV 10 kV radijalnog voda. Osnovno napajanje iz
trafostanice ,Podgora“ vrsi se preko dalekovoda 10 kV tip Al¢ presjeka 95 mm?, a sam odcjep
koji napaja trafostanicu 20(10)/0,4 kV Zivigo$ée-Blato je izgraden kao dalekovod na drvenim
stupovima tip Al-Fe presjeka 25 mm?2. Trafostanica ,Zivogo$ée-Blato“ je tipa ,gradska*
prethodno izvedena s instaliranom snagom 400 kVA koja preko mjeSovite niskonaponske mreze
napaja potroSace Sireg podrucja naselja. Postojeci transformator od 400 kVA je zbog povecane
potrosnje zamijenjen transformatorom od 1000 kVA.

Komunalne infrastrukturne mreze se izgraduju i prikljuuju na postojecéu infrastrukturu.
Prioritetno je rieSavanje sustava odvodnje fekalnih otpadnih voda naselja.

Na prometnu, telekomunikacijsku, elektricnu, vodovodnu i kanalizacijsku mrezu moraju se
prikljuCiti sve gradevine unutar naselja.

2.1.4 Oc¢uvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja
Na morskom dijelu obuhvata Urbanisti¢kog plana nalaze se evidentirana podmorska arheoloSka
nalazista:

- Smréevac sa ostacima arhitekture,

- pojedinacni nalazi anti¢kog sidra i amfora.

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa
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Na ostalom podrucju naselja nema drugih posebnih prirodnih, kulturno-povijesnih i ambijentalnih
vrijednosti koje je potrebno Stititi.

2.2 CILJEVI PROSTORNOG UREBDENJA DIJELA NASELJA

Osnovni ciljevi izrade Urbanistickog plana su:

- komunalno i infrastrukturno opremanje podru¢ja naselja mjeSovite pretezito stambene
namjene,

- uredenje poslovne zone,

- uredenje sportske luke,

- uredenje obale za rekreaciju i kupanje (plaze),

- uredenje ostalih povrsina (podrucja za rekreaciju, zelenih povrsina, obalne Setnice i dr.).

2.2.1 Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj
stanovnika, gustoéu stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednosti i
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno — povijesnih i ambijentalnih vrijednosti

Na podrudju naselja prostorno rieSenje omogucava sanaciju izgradenog dijela gradevinskog podrucja,
gradnju novih gradevina mjesSovite i poslovne namjene, uredenje rekreacijske namjene i plaze,
duzobalne Setnice, zelenih povrSina i uredenje buijice, a koji podizu kvalitetu kako cijelog podrucja
obuhvata tako i Sireg podrudja.

Stvaranjem novih struktura ne ugrozavaju se posebne prirodne i krajobrazne vrijednosti
podrucja, ve¢ se vrsi sanacija izgradenog gradevinskog podrucja, te oblikuje primjerena urbana
struktura.

2.2.2 Unapredenje uredenja dijela naselja i komunalne infrastrukture

Realizaciju sadrzaja moguce je provoditi u fazama.

Prilikom privodenja namjeni pojedinih podru¢ja potrebno je voditi raCuna o zastiti okoliSa
(podzemnih voda i dr).

URBOS doo Split

biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1 PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Program gradnje na podrucju obuhvaéenom Urbanisti¢kim planom proizlazi iz prostornog plana
Sireg podrucja, prvenstveno odredbi Prostornog plana uredenja op¢ine Podgora.

Uvjeti uredenja, gradnje i koriStenja povrSina javnih i drugih namjena unutar obuhvata
Urbanisti¢kog plana definirani su temeljem:

- ciljeva razvoja i funkcije naselja,

- vrednovanja i uloge naselja u okruzenju podbiokovske rivijere,

- vrednovanja identiteta prostora,

- ocuvanja i oplemenjivanja obalnog podrucja,

- revitalizacije i unaprjedenja kvalitete Zivota u naselju,

- osiguranja sustava kolnih i pjeSackih komunikacija unutar naselja

- osiguranja duzobalne Setnice,

- postizanja nove kvalitete prostora (uredenje rekreacijskih, zelenih, prometnih i pjeSackih

povrsina i dr.).

Zonu treba dograditi prometnom i komunalnom infrastrukturom. ParkiraliSna mjesta se uz ona
na gradevnim ¢esticama osiguravaju i na novim planiranim javnim parkiralistima.

3.2  OSNOVNA NAMJENA PROSTORA
UrbanistiCki plan uredenja obuhvaca povrsinu veli€ine 8,21 ha.
UrbanistiCkim planom je odredena sljedec¢a namjena povrSina za razvoj i uredenje naselja:

- mjesSovita namjena:
- pretezito stambena (M1),
- poslovna namjena:
- pretezito usluzna (K1),
- sportsko-rekreacijska namjena:
- rekreacija (R2),
- uredena plaza (R3),
- morska luka posebne namjene:
- sportska luka (LS),
- zelene povrsine (Z),
- postojece korito bujice Kolovrat,
- javne prometne povrSine — cestovni promet
- kolne i pjeSacke povrsine,
- parkiraliste.

URBOS doo Split
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Povrsine planiranih namjena unutar obuhvata UrbanistiCkog plana prikazane su u sliedec¢oj tablici:

3 POVRSINA
NAMJENA POVRSINA
ha %
MJESOVITA NAMJENA
. M1 - pretezito stambena 5,02 61,1
POSLOVNA NAMJENA
> K1 - pretezito usluzna 0,62 7.6
SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA
R2 - rekreacija 0,15 1,8
3. R3 - uredena plaza 0,51 6,2
kopneni dio 0,17 2,1
morski dio 0,34 4,1
MORSKA LUKA POSEBNE NAMJENE
LS — sportska luka 0,93 11,4
“ kopneni dio 0,20 2,4
morski dio 0,73 9,0
5. ZELENE POVRSINE 0,10 1,2
6. POSTOJECE KORITO BUJICE KOLOVRAT 0,002 0,02
JAVNE PROMETNE POVRSINE (cestovni promet) 0,87 10,7
7. kolne i pjeSacke povrSine 0,76 9,4
parkiraliste 0,11 1,3
UKUPNO (obuhvat Plana) 8,21 100,0

3.3 ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA |
UREDENJA POVRSINA

Omogucava se formiranje gradevnih Cestica, gradnja zgrada, kolnih i pjeSackih povrsina,
pjeSackih staza, duzobalne Setnice, uredenje rekreacijske zone, komunalne i druge
infrastrukturne mreze, uredenje vidikovca, zelenih povrSina, bujicnog vodotoka i plaze. Unutar
mjesSovite pretezito stambene namjene (M1) moguca je rekonstrukcija postojecih, interpolacija i
gradnja novih preteZito stambenih, stambeno poslovnih ili poslovnih zgrada (ugostiteljsko-
turisti¢kih, trgovackih ili manji zanatskih sadrzaja).

URBOS doo Split
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Prostorne cjeline naznacene su na sljede¢em prikazu.

P

Prostorni pokazatelji za nacin koriStenja i uredenja povrSina pojedinih gradevnih Cestica za
gradnju gradevina mjeSovite i poslovne namjene prikazani su u sljedecoj tablici:

Najvecdi Najveci L
Nacin gradnje . . koeficijent koeficijent N?JYeca
- Najmanja | . s " . visina
Vrsta Oznaka gradevine povrsina izgradenosti | iskoristenosti Najveéa katnost grad
radevine Zahvat zone radevne gradevne gradevne radevine .
9 S - samostojeca grade Cestice Cestice 9
. Cestice
D - dvojna (m)
kig kis nadz
Po+(S)/P+1+Pk * 7,2*
rekonstrukcija | uzonil - - - ili ili
Po+(S)/P+2+Pk * 10,8 *
Stambene,
i S 250 Po+(S)/P+2+Pk 10,8
stambeno- uzonil 0,4 1,6 ili ili
poslovne | npova gradnja i D 150 Po+(S)/P+3 12,0
radevine i ii
g interpolacija s 300 Po+(S)/P+2+Pk 10,8
u zoni 2 0,4 1,6 ili ili
D 200 Po+(S)/P+3 12,0
. S 250 Po+(S)/P+2+Pk 10,8
nova gradniat |, zoni1 0.4 16 il il
polaci) D 150 Po+(S)/P+3 12,0
Pozlovlna Po+(S)/P+2+Pk 10,8
gradevina | ova gradnja | u zoni 2 S 600 0,4 1,6 li li
Po+(S)/P+3 12,0
nova gradnja | uzoni 3 - 600 0,6 15 Po+P+2+Pk 13,2

* ovisno o udaljenosti gradevine od ruba gradevne Cestice koja je propisana Odredbama za provodenje

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa
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U Odredbama za provodenje Urbanistickog plana za postojeCe i planirane sadrzaje zone
odredeni su sljededi prostorni pokazatelji:

- namjena gradivog dijela;

- nacin gradnje,

- najmanja povrsina gradevne Cestice,

- najvedéi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig);

- najvecdi koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice nadzemni (kis nadz);

- najveca katnost i visina gradevine.

3.4 PROMETNA | ULICNA MREZA

3.4.1. Cestovni promet

Struktura namjene svih povrsina, pa tako i prometnih povrsina, iskazana je u poglaviju 3.2.
Prikazane javne prometne povrSine zauzimaju oko 0,87 ha ili oko 10,7 % ukupne povrsine
obuhvata Urbanistickog plana, a oblikovno tvore mrezu koja osigurava kolni pristup gradevnim
Cesticama za gradnju zgrada, pjeSacke povrsine te duZobalnu Setnicu.

Osnovnu prometnu mrezu ¢ine glavna ulica, pristupne ulice i pjeSacke povrsSine.

Sve prometnice, njihove dionice mogu se realizirati u fazama i/ili etapama.

Drzavna cesta

Drzavna cesta DC 8 nalazi se sjeverno od obuhvata Urbanisti¢kog plana i na njoj su izvedena 2
prikljucka kojima se osigurava kolni i pjeSacki pristup podrucju obuhvata Urbanisti¢kog plana.

Zastitni pojas drzavne ceste iznosi 25 m sa svake strane ceste, a mjeri se od vanjskog ruba
zemljiSnog pojasa. Unutar zastitnog pojasa drzavne ceste moguca je gradnja zgrada, gradevina
i instalacija uz prethodne uvjete i suglasnost od Hrvatske ceste d.o.0. U zastitnom pojasu
drZzavne ceste zabranjeno je poduzimati bilo kakve radove ili radnje bez suglasnosti od Hrvatske
ceste d.o.0., ako bi ti radovi ili radnje mogli nanijeti Stetu drzavnoj cesti, kao i ugrozavati ili
ometati promet na njoj te povecati troSkove odrZzavanja drzavne ceste.

Glavna ulice

Glavna ulica povezuje podrucje obuhvata Urbanistickog plana s drzavnom cestom DC 8.

Glavna ulica se izvodi s karakteristiénim popreénim profilom tipa 1, odnosno ukupne Sirine 5,5 m
unutar koje je potrebno izvesti kolnicke trake najvise Sirine 2,5 m i obvezni jednostrani pjeSacki
plo¢nik najmanje Sirine 0,5 m.

Glavna ulica na dionici sjeverno od poslovne namjene ima Siri poprecni presjek radi izvodenja

javnog parkiraliSta. Na toj dionici glavna ulica je Sira za 5,5 m ,odnosno njena ukupna Sirina
iznosi 11,0 m.

URBOS doo Split
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Pristupne ulice

Pristupne ulice potrebno je izvesti s karakteristi¢nim popre¢nim profilom tipa “2A*, “2B* ili “2C*,
odnosno prema kartografskom prikazu broj 2.1 Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna
mreZa - Promet u mjerilu 1:1000 u grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana.

Zbog nedovoljne Sirine kolnika za dvosmjerni promet na pojedinim pristupnim ulicama potrebna
je organizacija jednosmjernog prometa.

Parkiralista

Promet u mirovanju, unutar zahvata odnosno pojedine gradevne Cestice, potrebno je rijeSiti
izgradnjom parkiraliSnih povrSina (parkiralidta) ili garaze u podrumskom dijelu zgrade.
Parkiralista je moguce urediti na terenu i/ili na ravnim krovovima zgrada.

Prilikom rekonstrukcije postojece zgrade, ukoliko se povecavaju stambeni ili smjeStajni
kapaciteti, potrebno je osigurati propisani broj parkiraliSnih mjesta za ukupnu gradevinsku
povrsinu zgrade. Ukoliko nije moguce osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta na gradevnoj
Cestici, nije dopusteno poveéanje gradevinske bruto povrsine zgrade.

Potreban broj parkiraliSnih mjesta (PM) ovisi 0 namjeni, te je u okviru gradevne Cestice, ovisno o
planiranoj namjeni, potrebno osigurati:

STANOVANJE 1 PM na svakih 80 m?
stambene gradevine i/ili
(prema broju stambenih jedinica) 1 PM po 1 stambenoj jedinici
TRGOVINA
robna kuéa, supermarket 1 PM / 25 m? prodajne povrsine
ostale trgovine 1 PM/ 30 m? prodajne povrsine (najmanje 2 PM)
skladista 1 PM /100 m? prodajne povrsine

POSLOVNA NAMJENA
banke, agencije, poslovnice (javni dio) | 1 PM /25 m? (najmanje 2 PM)

uredi 1 PM /50 m?
PROIZVODNA NAMJENA
zanatski objekti 1 PM /50 m?
UGOSTITELJSTVO | TURIZAM
restoran, kavana 1 PM /50 m? (na otvorenom prostoru)
caffe bar, slasti€arnica i sl. 1 PM /20 m? (na otvorenom prostoru, najmanje 2 PM)
smjestajni objekti prema posebnim propisima

UrbanistiCkim planom planirana su javna parkiralista na 4 podrucja kojima se omogucava
ukupno oko 42 parkiraliSna mjesta.

Ukoliko se na javnom parkiraliStu ne umanjuje planirani broj parkiraliSnih mjesta, koji je
naznacen u grafickom dijelu elaborata Urbanistickog plana na kartografskom prikazu broj 2.1
Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - Promet u mjerilu 1:1000, s javnog
parkiraliSta moguce je osigurati kolni pristup okolnim gradevnim Cesticama.
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Za izvedbu parkiraliSnog mjesta na javnim parkiraliStima kod okomitog parkiranja potrebna je
povrsina 5,0 x 2,5 m, a kod uzduznog parkiranja povrsina 6,5 x 2,0 m.

Potreban broj i veli€inu pristupaénih parkiraliSnih mjesta, za osobe s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti, potrebno je odrediti prema posebnim propisima. Broj i veli€ina pristupacnih
parkiraliSnih mjesta odreduje se u odnosu na ukupni broj parkiraliSnih mjesta.

Pjesacke povrsine

PjeSaCke povrSine odnose se na plocnike koji je potrebno izvesti unutar profila glavne i
pristupnih ulica, kolno-pjeSacke povrsine i obalnu Setnicu.

PjeSacke povrsine izvode se kao plocnici unutar profila glavne ulice i profila pristupnih ulica tipa
“2A“ 1 “2B", kao zajednicke kolno-pjeSacke povrsine u profilu ,,2C* i kao Setnica (profil ,3%).

PjeSactka povrsina s poprecnim profilom tipa ,3 sluzi prvenstveno kao Setnica za pjeSacki
promet. Iznimno se dozvoljava promet interventnih vozila te omogucéava kolni pristup gradevnim
Cesticama smjestenim neposredno uz Setnicu. Minimalna Sirina prikazane obalne Setnice je 3,0
m.

Osim prikazanih pjeSackih povr§ina omoguc¢ava se gradnja i drugih javnih (ili u javnoj upotrebi)
pjeSackih povrSina, kao i pjeSackih povrSina unutar gradevnih Cestica za gradnju zgrada.
Gradnja tih povrSina ne smatra se izmjenom Urbanisti¢kog plana.

PjeSacke plo¢nike, staze i obalnu Setnicu je potrebno osvijetliti javnom rasvjetom, opremiti
klupama, koSevima za otpatke i dr.

Uredenje trgova nije planirano unutar obuhvata Urbanistickog plana.

3.4.2. Pomorski promet
Sportska luka
Sportska luka obuhvaca kopneni i morski dio.

Kopneni dio sportske luke obuhvaca povrSinu namijenjenu smjestaju potrebne infrastrukture
luke ( operativna obala, lukobran i dr.). Na operativnoj obali i lukobranu mogu se uredivati
prometne (kolne, pjeSacke, parkiraliSne, manipulativne) povrSine. Dio kopnenih povrSina
obvezno je ozeleniti. Nije moguca gradnja prate¢ih gradevina na kopnenom dijelu sportske
luke. Na istocnom SljunCanom dijelu podruCja moguc je smjestaj strukture za igru djece
(tobogan, ljuljacke i sl.) tlocrtne povrsine do 100m2. Kopneni dio luke mora biti javno dostupan
svima te biti sastavni dio neprekinute javne duzobalne Setnice.

Morski dio sportske luke obuhvaca povrSinu namijenjenu pomorskom prometu i smjesStaju
potrebne infrastrukture. Unutar morskog dijela sportske luke najviSse je moguce smijestiti 70
plovila te je potrebno osigurati privezna mjesta za najviSe 70 plovila. Unutar morskog dijela luke
potrebno je postaviti gatove za privez plovila. Morski dio luke, kao i dio operativne obale i
lukobrana potrebno je opremiti opremom za privez plovila, infrastrukturom i dr.
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3.5 KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
3.5.1 Energetski sustav
Urbanisti¢ka podloga i elektroenergetska osnova

Obzirom da instalirana snaga postojeée TS ,Zivogo$ce - Blato* nije bila dovoljna za postojeée
potroSaCe ona je rekonstruirana odnosno postojeéi transformator od 400 kVA zamijenjen je s
transformatorom od 1000 kVA.

Trenutno stanje potroSnje na podru€ju obuhvata UrbanistiCkog plana je 700 kW. Obzirom da se
planira gradnja novih stambeno-poslovnih i poslovnih sadrzaja te rekonstrukcija postojecih
sadrzaja doci ¢e i do rasta potrodnje elektriCne energije te se planira gradnja nove trafostanice
na podrucju uz drzavnu cestu DC-8, ¢ime ¢e se poboljSati naponske prilike.

© POSTOJECA TS 20(10)0.4 kv
— — POSTOJECI 20 KV KB

~—— POSTOJEC! 10 kV 2V

© PLANIRANA TS 20(10)0,4 kv
— —  PLANIRANI 20(10) kV KB

Elektriéna mreza 10(20) kV

Uz gradnju nove TS planira se ukidanje postoje¢eg 10 kV zracnog voda te polaganje novih
20(10) kV kabela izmedu trafostanica.

URBOS doo Split
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Elektricna mreza niskog napona

Napajanje elektricnom energijom postoje¢ih i planiranih gradevina vrsit ¢e se iz postojece i
planirane trafostanice unutar obuhvata UrbanistiCkog plana, kabelima 1 kV tip XP 00-A 4x150
mm?. Kabeli ¢e se poloZiti od niskonaponske plo¢e u trafostanicama do kabelskih razvodnih
ormara (KRO) ili glavnih razvodnih ormara (GRO) smjestenih u pojedinim objektima. 1z KRO-a
Ce se poloziti kabeli prema KPMO-ima smjestenim na rub gradevne Cestice u ogradnom zidu.

Elektricna mreza javne rasvjete

Rasvjeta ulica i parkiraliSta unutar obuhvata Urbanistickog plana napajat ¢e se dijelom iz
postojeée TS 20(10)/0,4 kV Zivogosée - Blato a dijelom iz planirane TS 20(10)/0,4 preko
kabelskih razvodnih ormara javne rasvjete. KRO javne rasvjete napajat ¢e se iz trafostanica
kabelom 1 kV tip XP 00-A 4x150 mm? a za rasplet iz ormara do kandelabera koristit ¢e se kabeli
1 kV tip XP 00-A 4x25 mm?2.

Tip i vrsta kandelabera i pripadnih rasvjetnih tijela, kao i precizni razmaci odredit ¢e se prilikom
izrade glavnog projekta javne rasvjete postojecih i planiranih prometnica.

Plinske instalacije

Kad se steknu tehnicki uvjeti moguce je koristenje plina kao energenta iz javne plinoopskrbe za
koristenje u zgradama.

Obnovljivi izvori energije

Unutar obuhvata Urbanistickog plana mogucée je postavljanje fotonaponskih celija, solarnih
kolektora na krovovima i iznad parkiraliSta, postavljanje podzemnih dizalica topline, prikupljanje i
koritenje kiSnice i koriStenje ostalih obnovljivih izvora energije.

3.5.2 Telekomunikacijska mreza

Planiranu distributivhu telekomunikacijsku kanalizaciju (DTK) potrebno je prikljuciti na postojeéu
DTK iz najblizeg komutacijskog ¢vorista.

Za spajanje zgrada na postojeCu telekomunikacijsku mrezu potrebno je osigurati koridore za
trasu DTK, a planirane prikljuCke izvesti u najblizem postojeCem kabelskom zdencu Sto blize
komunikacijskom &voristu. Koridore telekomunikacijske infrastrukture potrebno je planirati unutar
koridora kolnih i kolno-pjeSackih prometnica, te pri planiranju potrebno je odabrati trasu
udaljeniju u odnosu na elektroenergetske kabele. Pri paralelnom vodenju ili krizanju DTK s
ostalim infrastrukturnim instalacijama obvezno je postivati minimalne udaljenosti od pojedinih
instalacija.

Do svake zgrade treba postaviti instalacijske cijevi te koristiti tipske montazne kabelske zdence.

Elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javne komunikacijske usluge putem
elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, omogucava se postavljanjem baznih stanica i
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njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na planiranim zgradama (uz nacelo
zajednickog koriStenja od strane svih operatora gdje god je to moguce).

3.5.3 Vodoopskrba

Unutar podrucja potrebno je dograditi vodoopskrbnu mrezu za nove gradevine, a prikljucenje
pojedinih potroSaa na vodoopskrbni sustav obvezno je izvrditi u skladu s posebnim uvjetima
javnopravnih tijela.

Svaki zahvat u prostoru, odnosno gradevna cCestica, mora imati osiguran priklju¢ak na
vodoopskrbni sustav. Pojedinacne priklju¢ke izvoditi u prometnim ili zelenim povrSinama
(kolniku, nogostupu ili zelenoj povrsini) odnosno kroz pristupne putove do zgrada.

Vodoopskrbne cijevi postavljati, u pravilu, u prometnu povrsinu, uskladeno s rasporedom ostalih
komunalnih instalacija. Vodoopskrbna mreza se ne smije postavljati ispod kanalizacijskih cijevi,
niti kroz revizijska okna kanalizacije.

Sve gradevine vodoopskrbnog sustava projektirati i izvoditi sukladno propisima i uvjetima kojima
je regulirano projektiranje i gradnja tih gradevina.

U cilju efikasne protupozarne zastite, potrebno je osigurati dovoljne koli¢ine vode iz javnhog
vodoopskrbnog sustava, te izvesti vanjsku hidrantsku mrezu koju ¢ine nadzemni hidranti.

3.5.4 Odvodnja otpadnih voda

Odvodnju otpadnih (fekalnih i oborinskih) voda potrebno je rijesiti razdjelnim kanalizacijskim
sustavom, odnosno odvojeno zbrinuti fekalne i oborinske vode.

Fekalnu i oborinsku kanalizacijsku mrezu izvoditi unutar koridora planiranih kolnih prometnica i
pristupnih putova do pojedinih zgrada. U razdjelnom sustavu kanalizacije oborinski kanal izvoditi
u sredini prometnice dok kanal fekalnih otpadnihih voda smijestiti uz rub prometnice ili nogostup
na suprotnoj strani prometnice od poloZaja vodovoda. Kanale fekalnih i oborinskih voda polagati
na koti nizoj od kote vodoopskrbnog cjevovoda. Kanalizacijsku mrezu otpadnih voda moguce je
polagati unutar pojedinih zahvata.

Dimenzioniranje kanalizacijske mreze fekalnih i oborinskih voda odredit ¢e se na osnovi
hidraulickog proracuna u fazi izrade projektne dokumentacije.

Svi elementi gradenja kanalizacijske mreze moraju se izvoditi u skladu sa pravilima struke,
vazeéim normama i posebnim uvjetima javnopravnih tijela. Kanalizacijski sustav potrebno je
redovito odrzavati i kontrolirati.

Moguca su odstupanja u pogledu rjeSenja objekata kanalizacije, radi uskladenja s preciznijim
geodetskim izmjerama te tehnoloskim inovacijama i dostignu¢ima, koja se neCe smatrati
izmjenama ovog Urbanistickog plana.
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Odvodnja fekalnih voda

Unutar obuhvata UrbanistiCkog plana potrebno je izgraditi fekalni kanalizacijski sustav
(gravitacijske i tlacne cjevovode, crpnu stanicu) koji je dio javhog fekalnog sustava isto¢nog
dijela naselja Zivogosée. Fekalni kolektor moguce je voditi unutar svih pje$ackih povrsina i
duzobalne Setnice.

Fekalne otpadne vode cijelog naselja se preko sustava kolektora i crpnih stanica dovode do
uredaja za proCiS¢avanje fekalnih otpadnih voda koji je planiran zapadno od obuhvata
Urbanisti¢kog plana, te nakon prociS¢avanja ispustaju u more preko podmorskog ispusta.

Na fekalni kanalizacijski sustav potrebno je prikljuCiti sve zgrade. Otpadne vode ¢&iji je sastav
loSiji od dopustenog potrebno je prije upustanja u fekalnu kanalizacijsku mrezu progcistiti i dovesti
na razinu sastava fekalnih otpadnih voda.

Do izgradnje fekalnog kanalizacijskog sustava omogucava se izgradnja vodonepropusnih
sabirnih jama unutar gradevnih ¢estica s odvozom prikupljenog efluenta putem ovlastene osobe
ili izgradnja vlastitih uredaja za progiS¢avanje. Vlastiti uredaj za prociS¢avanje treba biti smjesten
na gradevnoj Cestici zgrade kojoj taj uredaj sluzi te mora imati odgovarajuéi stupan;
procis¢avanja, odnosno onaj stupanj prociS¢avanja kojim se u ispustenim vodama postizu
dopustene koncentracije Stetnih tvari propisane posebnim Pravilnikom. Nakon prociS¢avanja u
uredaju, proCiS¢ene fekalne otpadne vode potrebno je ispustiti u prirodni prijemnik (u okolni
teren na gradevnoj Cestici), ovisno o uvjetima na terenu te uz suglasnost i prema uvjetima
nadleznog javnopravnog tijela. Ispustene, procis¢ene otpadne vode ne smiju ni u kojem slucaju
ugroziti okolne Cestice zemljista niti postojeée i planirane zgrade

Nakon izgradnje javnog fekalnog kanalizacijskog sustava, sve zgrade se moraju prikljuciti na
kanalizacijski sustav.

Odvodnja oborinskih voda

Oborinske vode s krovova zgrada (,Ciste“ oborinske vode) upustiti direktno u prirodni prijemnik
(teren) putem upojnih povrSina unutar zahvata u prostoru odnosno gradevne Cestice, bez
prethodnog procis¢avanja i na nacin da se ne ugroze okolne zgrade. Iste vode se mogu koristiti
za potrebe zalijevanja, navodnjavanja i dr.

Oborinske vode s javnih prometnica potrebno je sakupiti putem slivnika u sustav oborinske
kanalizacije te nakon procis¢avanja na uredaju (separator masti, ulja i taloga) upustiti u prirodni
prijemnik (teren) putem upojnih povrsina.

Konaénu dispoziciju oborinskih voda kao i dimenzioniranje sustava oborinske odvodnje
(cjevovodi, uredaj, ispust) treba odrediti na osnovi hidrauliCkog prorauna mjerodavnih
maksimalnih dotoka oborinskih voda u fazi izrade projektne dokumentacije.

Koli¢ine oborinskih voda unutar gradevne Cestice potrebno je smanijiti pa se preporu¢a sto vecu
povrSinu neizgradenog dijela gradevne Cestice urediti kao zelene vodopropusne povrsine,
odnosno minimalno prema ovim Odredbama.
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3.6  UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

3.6.1 Uvjeti i na€in gradnje

a) GRADEVINE STAMBENE NAMJENE

Stambene gradevine moguce je graditi unutar povrSina mjeSovite pretezito stambene
namjene (M1). Stambene gradevine su namijenjene isklju€ivo stanovanju.

Unutar mjeSovite pretezito stambene namjene (M1) osim stambenih gradevina dozvoljava se i
gradnja stambeno poslovnih gradevina u kojima se u poslovhom dijelu gradevine dozvoljava
smijestaj ugostiteljsko turisti¢kih sadrzaja (apartmana, kafi¢a, restorana i sl.), trgovackih i manjih
zanatsko-obrtnih sadrZaja osobito onih kojima se nadopunjuje turisti¢ka ponuda (kreativne
radionice, atelje i sl.).

Na gradevnoj €estici, uz osnovnu gradevinu, mogu se graditi i pomocne gradevine.

Na povrS§inama mjeSovite pretezito stambene namjene (M1) mogu¢ je smjestaj gradevina prema
uvjetima i oblicima koristenja prikazanim u grafickom dijelu Urbanisti¢kog plana. Oblici koristenja
se razlikuju za konsolidirani dio naselja i za nekonsolidirane dijelove naselja.

Podruc€je konsolidiranog, pretezito izgradenog dijela naselja planirano je za odrzavanje
postojecih i gradnju novih gradevina, odnosno za:
- odrzavanje postojec¢ih dovrSenih gradevina i rekonstrukciju postoje¢ih gradevina (zamjenu,
dogradnju, nadogradnju i sl.),
- interpolaciju odnosno gradnju novih gradevina na neizgradenim ¢esticama.

Podrucja nekonsolidiranog, pretezito neizgradenog dijela naselja planirana su za gradnju novih
gradevina.

Na temelju stupnja konsolidiranosti (izgradenosti, uredenosti i opremljenosti) odnosno
dovrsenosti, prostor naselja se dijeli na sljedec¢a podrucja (bez obzira na namjenu prostora):

- konsolidirano podrucje (preteZito izgradeni dio naselja),

- nekonsolidirano podrucje (neizgradeni dio naselja).

Unutar konsolidiranog podrudja moguc¢a je gradnja samostojeéih zgrada, a unutar
nekonsolidiranog podrucja gradnja samostojecih ili dvojnih zgrada.

Konsolidirano podrucje (dovrseni dio naselja)

(Konsolidirana podrucja mjeSovite preteZito stambene izgradnje (M1) predstavljaju izgradene i

dovrSene zone (prostorne cjeline). Intervencije na postoje¢im gradevinama su usmjerene ka

odrzavanju, dovrSavanju i poboljSanju karaktera naselja.

Moguce je odrzavanje i rekonstrukcija postoje¢ih gradevina, te interpolacija i gradnja novih
samostojecih gradevina na neizgradenim Cesticama.
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Pod interpolacijom se podrazumijeva gradnja nove gradevine na neizgradenoj gradevnoj Cestici
ili dogradnja postoje¢e gradevine u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja smjestenoj
izmedu izgradenih boc¢nih Cestica ili izmedu izgradene bocne Cestice i granice gradevinskog
podrucja uz formirane ulice minimalne Sirine 3,0 m.

Pod novom gradnjom se podrazumijeva gradnja nove gradevine u izgradenom dijelu
gradevinskog podrudja naselja na neizgradenoj gradevnoj Cestici smjeStenoj izmedu izgradene
bocne Cestice i izgradene kolne ulice minimalne Sirine 3,0 m.

Svaka neizgradena gradevna Cestica na kojoj se interpolira ili gradi nova gradevina mora imati
neposredan kolni pristup na kolnoprometnu povrsinu najmanje 2,5 m Sirine. Ukoliko se zbog
lokalnih uvjeta ne mozZe omoguciti kolni pristup gradevnoj €estici, tada se te Cestice smatraju ne
gradevnim i ureduju kao zelene povrsSine.

Interpolirana gradevina se mora uklopiti u ambijent svojim oblikovanjem, mjerilom, tipologijom te
gabaritima. Minimalna neto tlocrtna povrSina nove gradevine ne moze biti manja od 50 m?2.

U slu€aju interpolacije nove gradevine kod koje su zgrade na susjednim boc¢nim gradevnim
Cesticama izgradene na regulacijskoj liniji, i nova gradevina se mora postaviti na regulacijskoj
liniji formirajuci uli¢ni niz. Kod interpolacija gradevina kada postojeci put presijeca Cesticu na dva
dijela ili kada su sa obje strane tog puta Cestice zemlje istog vlasnika, dozvoljava se da se na
odvojenom dijelu Cestice zemlje, odnosno drugoj Cestici zemlje osiguravaju parkiraliSsna mjesta
za potrebe gradevine.

- Uvjeti rekonstrukcije postojecih gradevina u zoni 1

Postoje¢e stambene i stambeno poslovne gradevine se mogu rekonstruirati u cilju sanacije

izgradenog podrudja naselja.

Prostorno - planski pokazatelji za postojece gradevine ili njihove dijelove koji se
rekonstruiraju, dograduju, nadograduju ili zamjenjuju i to u pogledu veliine gradevne
Cestice, visine gradevina, izgradenosti gradevne Cestice te gradevinske Inije i prostora
unutar kojeg se moZe razviti tlocrt zgrade odreduju se prema zateCenom stanju zgrade
odnosno gradevne Cestice, dok se preostali planski pokazatelji utvrduju kako slijedi:

- postojeCe stambene i stambeno poslovne gradevine se mogu nadograditi iznad

postojeceg horizontalnog gabarita do najvece visine Po+(S)/P+2+Pk (podrum, suteren
ili prizemlje, dva kata i potkrovlje), odnosno najvise 10,80 m, ukoliko je zadovoljena
udaljenost od:

- minimalno 1,0 m od susjednih gradevnih Cestica, tada na nadogradenom dijelu
ne smije biti otvora prema susjednoj gradevnoj Cestici (otvorom se ne smatra
fiksno ostakljenje neprozirnim staklom najvece povrSine 60 x 60 cm, dijelovi
zida od staklene opeke i ventilacijski otvori najve¢eg promjera 15 cm) i

- minimalno 3,0 m, javne prometnice,

postoje¢e stambene i stambeno poslovne gradevine koje su izgradene na manjoj
udaljenosti od ruba gradevne Cestice od navedenih u prethodnoj alineji, mogu se
nadograditi iznad postojeCeg horizontalnog gabarita iskljuivo u svrhu dovrSetka
gradevine odnosno izgradnje kosog krova ili potkrovlja. Ukupna visina tako
nadogradene gradevine mora biti manja od 7,80 m (ili jednaka 7,80 m) inace
nadogradnja nije moguca,

ne smije se izvoditi nadogradnja postoje¢e zgrade u manjem gabaritu od izvornog
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tlocrta,

- ne smiju se izvoditi viSekrake betonske stube odmaknute od procelja kuce,

- prilikom rekonstrukcije kosog krova koristiti crijep,

- procelja gradevina moraju se uredivati iskljucivo u tradicionalnim materijalima i svjetlim
tonovima,

- postoje¢e gradevine visine vece od propisane zadrzavaju postoje¢u visinu bez
mogucnosti dogradnje.

Prilikom rekonstrukcije postojeée zgrade, ukoliko se povecavaju stambeni ili smjestajni
kapaciteti, potrebno je osigurati propisani broj parkiraliSnih mjesta za ukupnu gradevinsku
povrdinu zgrade. Ukoliko nije moguce osigurati potreban broj parkiraliSsnih mjesta na
gradevnoj €estici, nije dopusteno povecanje gradevinske bruto povrsine zgrade.

Postoje¢e gradevine vecée visine od propisane zadrzavaju postoje¢u visinu, a u sluc¢aju
zamjene postojece gradevine zadrZavaju se gabariti i visine postojeCe gradevine.

- Nova gradnja (interpolacija) gradevina u zoni 1

Novu gradnju i interpolaciju novih gradevina potrebno je izvesti prema sliedeéim
prostornoplanskim pokazateljima:

- mogu se graditi samostojece ili dvojne gradevine,

- minimalna povrSina gradevne Cestice za gradnju samostoje¢e gradevine iznosi 250
m2,

- minimalna povrsina gradevne Cestice za gradnju dvojne gradevine iznosi 150 m?,

- maksimalna nadzemna visina iznosi 10,80 m, tj. maksimalna katnost gradevine
iznosi Po+(S)/P+2+Pk (podrum, suteren ili prizemlje, dva kata i potkrovilje),

- ukoliko se izvodi ravni krov maksimalna visina iznosi 12,0 m, tj. Po+(S)/P+3
(podrum, suteren ili prizemlje, tri kata),

- maksimalni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi, 0,4,

- maksimalni koeficijent iskoristenosti (Kis nadz) iznosi 1,6,

- udaljenost gradevina od kolno pjeSackih pristupnih prometnica mora iznositi
minimalno 3,0 m,

- udaljenost gradevina od obalne Setnice mora iznositi minimalno 10,0 m, odnosno
prema kartografskom prikazu br. 4. “Nacin i uvjeti gradnje” u mj. 1:1000,

- na udaljenosti najmanje 5,0 m od obalne Setnice moguca je izgradnja pomocnih
gradevina,

- udaljenost od susjedne gradevne Cestice moze iznositi minimalno 1,0 m bez
mogucnosti otvora na tom dijelu (otvorom se ne smatra fiksno ostakljenje
neprozirnim staklom najvece povrSine 60 x 60 cm, dijelovi zida od staklene opeke i
ventilacijski otvori najveceg promjera 15 cm),

- maksimalna tlocrtna povrsina gradevine moze iznositi 250 m?,

- promet u mirovanju obvezno je rijeSiti na gradevnoj Cestici sukladno Clanku 51. ovih
Odredbi,

- podrum gradevine se gradi sukladno Odredbama za provodenje,

- pomocne gradevine se grade sukladno Odredbama za provodenje,

- uredenje gradevne Cestice potrebno je izvesti sukladno Odredbama za provodenje.
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Urbanistigki plan uredenja naselja Zivogo$ée — Blato (UPU)

Nekonsolidirano podrucje (neizgradeni dio naselja)

Nekonsolidirana podru€ja mjeSovite pretezito stambene izgradnje (M1) predstavijaju
neizgradene povrSine za novu izgradnju stambenih i stambeno poslovnih zgrada koje po
nacinu gradnje mogu biti samostojeée i dvojne gradevine. Gradevne Cestice za gradnju ovih
gradevina su u pravilu vece i pretezito su smjeStene na rubnim dijelovima naselja.

Svaka neizgradena gradevna Cestica na kojoj se gradi nova gradevina mora imati neposredan
kolni pristup na prometnu povrSinu najmanje Sirine 3,0 m. Ukoliko se zbog lokalnih uvjeta ne
moze omoguditi kolni pristup gradevnoj Cestici, tada se te Cestice smatraju ne gradevnim i
ureduju kao zelene povrsine.

Maksimalna tlocrtna povrsina gradevine u nekonsolidiranim podruc¢jima moze iznositi 300 m2.

- Nova gradnja u zoni 2

U ovim prostornim cjelinama moguéa je gradnja stambenih i stambeno-poslovnih
gradevina koje se grade kao samostojece ili dvojne gradevine.

Novu gradnju moguce je izvesti prema sljedec¢im prostornoplanskim pokazateljima:

U

minimalna povrsina gradevne Cestice za gradnju samostojece gradevine iznosi 300
m2,

minimalna povrsina gradevne Cestice za gradnju dvojne gradevine iznosi 200 m?,
maksimalna nadzemna visina iznosi 10,80 m, tj. maksimalna katnost gradevine
iznosi Po+(S)/P+2+Pk (podrum, suteren ili prizemlje, dva kata i potkrovlje),

ukoliko se izvodi ravni krov maksimalna visina iznosi 12,0 m, tj. Po+(S)/P+3
(podrum, suteren ili prizemlje, tri kata),

maksimalni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,4,

maksimalni koeficijent iskoriStenosti (Kis nadz) iznosi 1,6,

udaljenost od kolnih i kolno pjeSackih pristupnih prometnica mora iznositi minimalno
3,0 m ili 4,0 m, odnosno prema prema kartografskom prikazu br. 4. “Nacin i uvjeti
gradnje” u mj. 1:1000,

udaljenost od susjedne gradevne dcestice moze iznositi minimalno 1,0 m bez
mogucnosti otvora na tom dijelu (otvorom se ne smatra fiksno ostakljenje
neprozirnim staklom najvece povrsine 60 x 60 cm, dijelovi zida od staklene opeke i
ventilacijski otvori najve¢eg promjera 15 cm),

promet u mirovanju obvezno je rijeSiti na gradevnoj Cestici sukladno Odredbama za
provodenje,

podrum gradevine se gradi sukladno Odredbama za provodenije,

pomocne gradevine se grade sukladno Odredbama za provodenje,

uredenje gradevne Cestice potrebno je izvesti sukladno Odredbama za provodenje.

zaStitnom pojasu drZzavne ceste DC 8, koji je prikazan u grafickom dijelu elaborata
UrbanistiCkog plana na kartografskom prikazu broj 2.1 Prometna, ulicha i komunalna
infrastrukturna mreza - Promet u mijerilu 1:1000, zabranjeno je poduzimati bilo kakve
radove ili radnje bez suglasnosti pravne osobe koja upravlja drzavhom cestom, ako bi ti
radovi ili radnje mogli nanijeti Stetu drzavnoj cesti, kao i ugroZavati ili ometati promet na
njoj te povecati troSkove odrzavanja drzavne ceste. Moguce je odstupanje od prikazanog
zastitnog pojasa, odnosno njegovo uskladenje s onim koji je utvrden projektom ceste Sto
se nece smatrati izmjenama Urbanstickog plana.
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Uvjeti gradnje pomoénih gradevina

Na gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna osnovna i pomoc¢ne gradevine (garaze,
spremista, ljethe kuhinje, radne (poslovne) prostorije, bazeni, manje gradevine gospodarsko-
obrtnicke namjene i sl.) koje funkcionalno sluze osnovnoj gradevini i zajedno predstavljaju jednu
funkcionalnu cjelinu.

Pomocne gradevine mogu se graditi kao izdvojene tlocrtne povrSine na gradevnoj Cestici
(samostoje¢e gradevine) ili u gabaritu osnovne gradevine. Pomoc¢ne gradevine grade se u
okviru najveée dopustene izgradenosti gradevne Cestice odnosno povrsina pomocéne gradevine
obracunava se u koeficijent izgradenosti gradevne Cestice. Bazeni do 100 m? neée se
obraCunavati u izgradenost i iskoristivost gradevne Cestice.

Pomocne gradevine mogu imati najvecu visinu podrum, prizemlje i ravni ili kosi krov nagiba 20-
30°, odnosno najvise 4,0 m mjereno od najnize to¢ke konacno uredenog terena uz gradevinu do
vijenca gradevine i najveéu povrsinu od 60 m? ako se grade kao izdvojene tlocrtne povrsine na
gradevnoj Cestici.

Pomocne gradevine mogu se smijestiti na udaljenosti od najmanje 1,0 m od granice gradevne
Cestice za novoplanirane gradevine i mogu se postavljati izmedu stambene ili stambeno
poslovne gradevine i javnho prometne povrSine. Pomoc¢ne gradevine mogu se u cijelosti ili
djelomiéno ukopati. PovrSina pomoéne gradevine obraCunava se u koeficijent izgradenosti
gradevne Cestice.Ukoliko su pomoéne gradevine prislonjene uz osnovnu gradevinu, mogu imati i
ravno kroviste s funkcijom prohodne terase, ali u tom slu€aju pomoc¢na gradevina ne smije biti
poloZena blize od 3,0 metra od susjedne mede, osim ako ovlastenik susjednog zemljiSta za
takvo priblizavanje medi da suglasnost i tada je najmanja udaljenost od susjedne mede 1,0 m.

Kod kosih terena, kad je visinska razlika izmedu kote prometnice i pretezne povrsine kona¢no
uredenog terena gradevne Cestice veca od 3,0 m, garaza se moze izvesti i na manjoj udaljenosti
od regulacijske linije prema prometnici, ali ne manjoj od 2,0 m od ruba kolnika prometnice
prema gradevnoj &estici. Sirina garaze u tom sluaju moZe biti najvise 6,0 m. Kod izvedbe
garaze s “donje” strane prometne povrSine na kosom terenu, prostor ispod garaze (umjesto
nasipa) moze se koristiti kao pomoéni prostor (spremiste i sl.). U tom slu€aju dopustena je
najveca visina pomoéne gradevine (pomocnog prostora) do 5,0 m. U slu€aju kosog terena i
izgradnje potpornog zida prema ulici, koji je rezultat rjeSenja javno prometne povrsine,
omogucava se gradnja garaza i pomoc¢nih prostorija iza potpornog zida, $to se racuna kao
podrumska etaza. U tom slu¢aju maksimalna visina podrumske etaze moze iznositi 3,5 m do
kote vrha potpornog zida, mjereno od srednje kote javno prometne povrSine uz Cesticu.

Na povrsini gradevnih Cestica postojeCih zgrada dopusSta se gradnja bazena te pripadajuce
strojarnice bazena. Bazen sa strojarnicom mora biti udaljen najmanje 2,0 m od ruba gradevne
Cestice.

Uvjeti gradnje podruma
Sve gradevine mogu imati podrumske etaZze. Podrum moze imati vecu povrsinu od povrSine

nadzemnog dijela gradevine i mozZe zauzeti najvise 80% povrSine gradevne Cestice samo ako
se izvodi kao potpuno ukopani dio gradevine.
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Podrum moze biti smjeSten na manjoj udaljenosti od granice gradevne cestice od one koja je
odredena za nadzemni dio gradevine, odnosno i na samoj granici gradevne Cestice. Kota
neposrednog pristupa podrumu (garazi), maksimalne S8irine 3,5 m za stambeno poslovne
gradevine i 5,0 m za poslovne gradevine, ne raéuna se kao najniza kota kona¢no zaravnanog
terena neposredno uz gradevinu.

Vise od jedne podrumske etaze se omogucava u sluCaju kada se u drugim podrumskim
etazama predvida uredenje garaze i u tom slu€aju svijetla visina podrumske etaze iznosi
maksimalno 2,60 m (osim ukoliko se koriste posebni gotovi parking sustavi). Moguéa je gradnja
viSe podrumskih etaza u svrhu garaziranja vozila.

Uredenje gradevne Cestice i oblikovanje gradevina

Na gradevnim Cesticama mogu se graditi nadstreSnice. NadstreSnica je gradevina koja natkriva
prostor (iznimno zatvorena s jedne strane kada se postavlja uz glavnu, drugu pomoénu
gradevinu, potporni zid ili medu susjedne gradevne Cestice). NadstreSnica je namijenjena za
natkrivanje parkiraliSta, terasa, stubista, ulaznih prostora, otvorenih povrdina gradevne Cestice i
sl., a za smjestaj i veli€inu unutar gradevinskih podru€ja primjenjuju se pravila za pomoéne
gradevine, a iznimno, ukoliko namjena gradevine zahtijeva, visina moze biti do 5,0 m.

Krov gradevine moze se izvesti kao kosi ili ravni. Ako se gradevine izvode s kosim krovom tada mora
imati nagib 20° - 30°, a svojom duzom stranom (slieme krova) mora biti paralelan s izohipsama terena.
Streha krova moZze biti najvise 20 — 25 cm istaknuta od ruba fasade gradevine, a na zabatu 10 cm. Pri
izgradnji tavana ili etaze potkrovlja u krovnim plohama moguéa je izvedba luminara. Kod rekonstrukcije
postojece gradevine moze se zadrZati postojeci nagib krova.

Procelja gradevina prema ulici mogu se izvesti od kamena ili Zbuke. Ukoliko se procelje izvodi od
kamena, fuge se ne smiju isticati ve¢ ih je potrebno svjetlije tonirati u svijetlo sivim ili svijetlo smedim
tonovima. Na proceljima gradevina moraju prevladavati svijetli tonovi (najmanje 80% povrsine procelja).
Prilikom oblikovanja svih gradevina na kosom terenu preporuCa se postavljanje duzeg procelja
paralelno sa slojnicama terena.

Ograda gradevne Cestice moze biti visoka do najvise 1,5 m. Mogucée ih je izvesti kao zidove, od
metalnih elemenata, kao zelene ograde ili u kombinaciji navedenog. Zidane ograde moguce je
izvesti od kamena, u kombinaciji kamena i zelenila ili u kombinaciji kamena, betona i zelenila.

Nije dozvoljeno postavijanje ograda od bodljikave Zice ili elemenata sa Siljatim dijelovima. Ukoliko je
ograda viSa od 1,0 m tada se ne moZze izvesti isklju€ivo kao kameni ili betonski (Zbukani) zid, ve¢ ih je
potrebno do pune visine izvesti u kombinaciji s metalnom ili zelenom ogradom (zivicom). Ukoliko se
ograda izvodi na medi gradevne Cestice na kojoj je izveden (ili planiran) potporni zid tada je ogradu
potrebno izvesti u kombinaciji metala i zelenila (Zivice).

Potporni zidovi koji se izvode radi uredenja gradevne Cestice u potpunosti se moraju izvesti na povrsini
gradevne Cestice i najvece visine 2,0 m. Ukoliko potporni zid zahtjeva veéu visinu potrebno ih je izvesti
kaskadno (terase) maksimalne visine kaskade 1,5 m smaknute minimalno 1.0 m te ozelenjene visokim
i niskim zelenilom. Potporni zid prometnice, kao i potporni zidovi infrastrukturnih gradevina (npr. uredaja
za prociS¢avanije i dr.) moze biti vidi od 2,5 m.

Izmedu ceste (ulice) i ku¢e obvezno je uredenje predvrtova u nekonsolidiranom podrucju
mjeSovite namjene odnosno zonama 2a i 2b.
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Na gradevnoj Cestici je obvezno osigurati najmanje 20% povrSine zelenila kao vodopropusni
teren. ParkiraliSne povrSine i druge sliéne povrsine ne smatraju se vodopropusnim terenom.

Na svim gradevinama se dozvoljava postavljanje suncanih kolektora. Suncani kolektori se mogu
postavljati i kao nadstre$nice iznad parkiralista i sl. Na proc€eljima i krovovima zgrada mogu se
postavljati satelitske antene, uredaji za klimatizaciju, ventilaciju i sl. na nagin da budu $to manje
uodljivi.

Na gradevnoj Cestici je potrebno urediti prostor za kratkotrajno odlaganje ku¢nog otpada koje treba biti
lako pristupacno s javne prometne povrsSine i zaklonjeno od izravnog pogleda s ulice.

b) GRADEVINE GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi i/ili rekonstruirati postojeée na povrSinama
mjeSovite i isklju€ive poslovne namjene (K1).

Gospodarske djelatnosti u mjeSovitoj namjeni (M1)

Na povrSinama mjeSovite namjene moguca je gradnja gradevina poslovnih pretezito usluznih
djelatnosti (ugostiteljsko turistiCkih — obiteljskih hotela, manijih trgovackih, obrtnih, poslovnih i
drugih kompatibilnih sadrzaja).

Novu gradnju poslovnih gradevina iz stavka 1 moguce je izvesti na neizgradenim gradevnim
Cesticama zone 1 prema istim prostornoplanskim pokazateljima kao za stambene i stambeno-
poslovne zgrade koji su propisani Odredbama za provodenje.

Novu gradnju poslovnih gradevina iz stavka 1 potrebno je izvesti u zoni 2 prema sliedec¢im
prostornoplanskim pokazateljima:
- mogu se graditi iskljuivo samostoje¢e gradevine,
- minimalna povrsina gradevne Cestice za gradnju samostojeée gradevine iznosi 600 m?,
- maksimalna nadzemna visina iznosi 10,80 m, tj. maksimalna katnost gradevine iznosi
Po+(S)/P+2+Pk (podrum, suteren ili prizemlje, dva kata i potkrovlje),
- ukoliko se izvodi ravni krov maksimalna visina iznosi 12,0 m, tj. Po+(S)/P+3 (podrum,
suteren ili prizemlje, tri kata),
- maksimalni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,4,
- maksimalni koeficijent iskoristenosti (Kis nadz) iznosi 1,6,
- udaljenost od kolnih i kolno pjeSackih pristupnih prometnica mora iznositi minimalno 3,0
m ili 4,0 m, odnosno prema prema kartografskom prikazu br. 4. “Nacin i uvjeti gradnje” u
mj. 1:1000,
- udaljenost od susjedne gradevne Cestice mora iznositi minimalno 3,0 m,
- promet u mirovanju obvezno je rijeSiti na gradevnoj Cestici sukladno Odredbama za
provodenje,
- podrum gradevine se gradi sukladno Odredbama za provodenije,
- pomocne gradevine se grade sukladno Odredbama za provodenije,
- uredenje gradevne Cestice potrebno je izvesti sukladno Odredbama za provodenje.
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Svaka neizgradena gradevna Cestica na kojoj se gradi nova gradevina mora imati neposredan
kolni pristup na prometnu povrSinu najmanje Sirine 3,0 m. Ukoliko se zbog lokalnih uvjeta ne
moze omoguciti kolni pristup gradevnoj Cestici, tada se te Cestice smatraju ne gradevnim i
ureduju kao zelene povrsine.

Omogucéava se rekonstrukcija postojeéih zgrada u zoni 1 odnosho njihova prenamjena za
smijestaj gospodarskih djelatnosti. Postoje¢e zgrade, koje su izgradene na nacin da odstupaju
od uvjeta propisanih za gradnju poslovnih gradevina u stavku 3 ovog &lanka, moguce je
rekonstruirati iskljuivo u postojeéim gabaritima. Promet u mirovanju obvezno je rijeSiti na
gradevnoj Cestici i osigurati propisani broj parkiraliSnih mjesta za ukupnu gradevinsku povrsinu
zgrade sukladno Odredbama za provodenje. Ukoliko nije mogucée osigurati potreban broj
parkiraliSnih mjesta na gradevnoj Cestici, nije dopustena rekonstrukcija zgrade odnosno njena
prenamjena za smijestaj gospodarskih djelatnosti.

Gospodarske djelatnosti u iskljucivoj poslovnoj namjeni (K1) — izgradeni dio naselja (zona 3)
Cijela zona se ureduje kao jedinstvena cjelina.

Na gradevnim ¢esticama ovog dijela naselja moguca je rekonstrukcija postojecih i gradnja novih
poslovnih gradevina za pretezito usluzne djelatnosti kao to su:
- trgovine,
- usluzni obrti,
- sadrzaji vezani za sport, rekreaciju, kulturu i sl. (dvorana za fitness, sauna, stolni tenis,
bilijar, bocaliste, i sl. ),
- administrativho-upravni sadrzaji (uredi za osiguravajuce tvrtke, knjigovodstvene servise,
odvjetnicke, agencijske, bankovne i postanske usluge i dr.,
- ugostiteljski sadrzaji (restoran, zalogajnica, caffe bar, noéni klub — disco, bazeni i drugi
sli¢ni sadrzaiji).

Gradevine se grade, odnosno rekonstruiraju, prema slijedec¢im uvjetima:

- djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugrozavati okolis,

- minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 600 m?,

- maksimalni koeficijent izgradenosti (Kig) gradevne Cestice iznosi 0,6,

- maksimalni koeficijent iskoridtenosti (Kis nadz) gradevne Cestice iznosi 1,5,

- najvecCa visina gradevina iznosi 13,20 m, tj. maksimalna katnost gradevine iznosi
Po+P+2+Pk,

- gradevna Cestica za gradnju poslovnih pretezno usluznih gradevina mora se nalaziti uz
prometnu povrsinu najmanje Sirine 5,0 metara, a prometna povrsina na koju se vezuje
gradevna Cestica mora biti povezana s mrezom prometnica iste Sirine,

- najmanja udaljenost gradevine od susjedne gradevne Cestice mora iznositi najmanje 3,0
m,

- slobodni dio gradevne Cestice, izvan gradivog dijela, ureduje se kao kolne, pjeSacke,
parkiraliSne, te kao zelene povrsine,

- promet u mirovanju obvezno je rijesiti na gradevnoj Cestici a broj parkiraliSnih mjesta ovisi o
djelatnosti koja ¢e se obavljati i odreden je u Odredbama za provodenije,

- najmanje 30% povrSine gradevne Cestice treba biti uredeno zelenim povrSinama, tj.
obradeno niskim i visokim zelenilom,

- pojas u Sirini najmanje 3 m od isto€ne granice obuhvata Urbanisti¢kog plana potrebno je
ozeleniti niskim raslinjem,

- unutar zelene povrSine iz prethodne alineje nije moguce postavljanje nikakvih gradevina,
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- podrum se gradi sukladno Odredbama za provodenje,
- ostali uvjeti uredenja gradevne Cestice odredeni su Odredbama za provodenje.

Postoje¢e gradevine se mogu rekonstruirati u postoje¢im gabaritima. U slucaju zamjene
postojec¢e gradevine mogu se zadrzZati gabariti i visine postojece gradevine. Postojeca gradevina
na srediSnjem juznom dijelu zone (uz pjeSacku i kolnu povrsinu koja grani€i sa sportskom
lukom) se moze rekonstruirati iskljuivo u postoje¢im gabaritima, odnosno ne moze se
povecavati postojec¢a visina gradevine.

c) GRADEVINE DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Na podrucju obuhvata Urbanisti¢kog plana nisu predvidene posebne zone za javne i drustvene
djelatnosti osim onih za rekreaciju.

Sportsko rekreacijska namjena
- Rekreacija (R2)

Na povrdini rekreacijske namjene moguce je uredenje igralista (bocalista,
malonogometnog igralista, koSarkaskog igralista, teniskih terena i sl ).

Uz osnovnu rekreacijsku namjenu mogucéa je gradnja prateéih ugostiteljskih sadrzaja
odnosno ugostiteljskog objekta maksimalne tlocrtne povrSine 60 m? i visine prizemlja 4,0
m. Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice je 3,0 m.

Najmanje 20% povrsine zone potrebno je urediti kao parkovne nasade i prirodno zelenilo.

Na ostalom dijelu zone omogucava se uredenje staza, Setnica, odmorista te postavljanje
elemenata parkovne i urbane opreme.

Obzirom da nije mogu¢ kolni pristup zoni zbog konfiguracije terena promet u mirovanju
rieSava se na susjednim javnim parkiralistima .

- Uredena plaZa (R3)

PovrSine kopnenog i morskog dijela uredene plaze prikazane su u u grafickom dijelu
elaborata Urbanistickog plana na kartografskim prikazima.

PovrSine kopnenog dijela uredene plaze ureduju se kao prirodna plaza (Sljunak). Na
kopnenom dijelu uredene plaze, isto€no od sportske luke, moguc¢ je smjestaj strukture za
igru djece (tobogan, ljuljacke i sl.) tlocrtne povrSine do 100m?2.

Uredenu plazu moguée je infrastrukturno i sadrzajno opremiti, postaviti montazne
(platnene) kabine za presvlacenje, tuSeve, te drugu opremu plaze kao $to su suncobrani,
lezajke i sl. plazni sadrzaji. Moguc je smjestaj strukture za igru djece (tobogan, ljuljacke i
sl.). Dio uredene plaze se moze Koristiti za postavljanje plovila za iznajmljivanje. Nije
dozvoljeno formiranje betonskih ili drvenih platoa.
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Obvezno je zadrzati postojece poteze visokog zelenila uz nadopunu sadnjom autohtonih
vrsta.

Omogucava se dohrana plaze Sljunkom.

Ne dozvoljava se ogradivanje kopnenog dijela plaze. Morski dio uredene plaze potrebno
je ograditi plutatama radi zastite kupaca.

Uredena plaza treba biti pristupacna svima s kopnene i morske strane, ukljucivo i
osobama smanjene pokretljivosti (sukladno posebnom propisu).

3.6.2 Mijere =zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno - povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Mjere zastite prirodnih vrijednosti

Sukladno Zakonu o zastiti prirode (“Narodne novine®, broj 80/13.) unutar obuhvata Urbanisti¢kog
plana nema zastic¢enih podrudja.

Sukladno Uredbi o ekoloskoj mrezi (“Narodne novine®, broj 124/13 i 105/15.) podrucje unutar
obuhvata UrbanistiCkog plana ne nalazi se unutar podrucja ekolo$ke mreze.

Na otprilike 350 m udaljenosti od obuhvata Urbanistickog plana nalazi se podrucje ekoloske
mreze znacajno za vrste i stanidne tipove HR3000349 - Spilja MatijaSevica te na oko 600 m
udaljenosti podrucje ekoloske mreze znacajno za vrste i staniSne tipove HR3000130 - Uvala V.
Duba.

Za zahvate u prostoru koji mogu imati znacajan negativan utjecaj na ciljeve oCuvanja i cjelovitost
podrucja ekoloske mreze, sukladno Zakonu o zastiti prirode i Pravilniku o ocjeni prihvatljivosti za
ekolosku mrezu (Narodne novine, broj 164/2014), provodi se ocjena prihvatljivosti za ekolosku
mrezu.

Temeljem Clanka 21. Zakona o zastiti prirode utvrduju se sljedeci uvjeti zastite prirode:

- uredenje postojecih i Sirenje gradevinskih podrucja planirati na nacin da njihova izgradnja
ne uzrokuje gubitak rijetkih i ugroZenih stanidnih tipova te gubitak stanista strogo
zasticenih biljnih i zivotinjskih svaijti,

- prilikom planiranja i uredenja gradevinskih zona koristiti materijale i boje prilagodene
prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi,

- prilikom ozelenjivanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste, a eventualne postojece
elemente autohtone flore saCuvati u najve¢oj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno
uredenje,

- oCuvati biolodke vrste znaCajne za staniSni tip, ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme,

- oCuvati u najve¢oj mogucoj mjeri postojeCe krajobrazne vrijednosti i ne dozvoliti da
planirani zahvati u prostoru negativno utje€u na krajobrazne vrijednosti podrudja,

- oCuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna, obale i priobalnog podrucja u $to
prirodnijem obliku,

- nasipavanje i betoniranje obale te mijenjanje obalne linije svesti na minimum,

URBOS doo Split

biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa

24



OBRAZLOZENJE Urbanistigki plan uredenja naselja Zivogo$ée — Blato (UPU)

- na podruc¢jima gdje se nalazi prirodna obala sacuvati izgled obale u postojeéem stanju,

- S§tititi speleoloSke objekte, ne mijenjati staniSne uvjete u speleoloSkim objektima,
njihovom nadzemlju i neposrednoj blizini,

- posebno voditi brigu o zastiti podmorskih staniSta posidonije (Posidonion oceanicae) te
na podruéju njihovog stanista ograniciti sidrenje i nasipavanje,

- osigurati procis¢avanje svih otpadnih voda.

Mjere zastite kulturne bastine

Na morskom dijelu obuhvata Urbanistickog plana nalaze se evidentirana podmorska arheoloSka
nalazista:

- Smrdéevac sa ostacima arhitekture,

- pojedinacni nalazi anti¢kog sidra i amfora.

Prije izrade glavnog projekta uredenja luke moguée je (sukladno uvjetima nadleznog tijela)
izraditi elaborat temeljen na podvodnom rekognosticiranju koji ¢e odrediti moguénost i
karakteristike gradnje.

Na kopnenom dijelu obuhvata Urbanistickog plana nema evidentiranih ni registriranih kulturninh
dobara.

Ukoliko se pri izvodeniju bilo kojih radova podrucju obuhvata Urbanistickog plana, koji se obavljaju na
povrsini ili ispod povrSine tla, naide na arheoloSko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove
duZna je, u skladu s ¢lankom 45. Zakona o zasétiti i ouvanju kulturnih dobara (“Narodne novine®, broj
69/99, 151/03, 157/03 Ispravak, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14 i 44/17.),
prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo (Konzervatorski odjel u Splitu).

3.7 SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTECAJA NA OKOLIS
Postupanje s otpadom

Na podrucju obuhvata Urbanisti¢kog plana s otpadom ¢&e se postupati u skladu s cjelovitim
sustavom gospodarenja otpadom opéine Podgora.

Unutar podrucja obuhvata Urbanisti¢kog plana pretpostavlja se nastanak samo komunalnog
otpada koji treba ukljuciti u sustav izdvojenog skupljanja korisnog otpada.

Na gradevnim Cesticama je potrebito urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kuénog otpada.
Mijesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrsine i treba biti zaklonjeno
od izravnoga pogleda s ulice.

Opce mjere zastite

Mijere sanacije, oCuvanja i unapredenja okolida i njegovih ugrozenih dijelova provodit ¢e se u
skladu s posebnim propisima.
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Ne mogu se graditi ili rekonstruirati gradevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom,
neposredno ili potencijalno, ugrozavale zivot i rad ljudi, pridonosili destabilizaciji prirodnog
terena, odnosno vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite
Covjekova okolisa u naselju.

Unutar podrucja obuhvata UrbanistiCkog plana ne moze se uredivati ili koristiti zemljiSte na nacin
koji bi mogao izazvati posljedice u smislu prethodnog stavka.

Mjere zastite od pozara

Za podrucje obuhvata Urbanistickog plana Ministarstvo unutarnjih poslova (PU Splitsko-
dalmatinska izdalo je Posebne uvjete gradnje iz podrucja zastite od pozara pod brojem 511-12-
21-1971/2-2018-H.D. od 08. veljate 2018. godine, a koji su navedeni u sljede¢im stavcima ovog
Clanka.

Pri projektiranju posebno voditi racuna o:
- mogucnosti evakuacije i spaSavanja ljudi, zivotinja i imovine,
- sigurnosnim udaljenostima izmedu zgrada ili njihovom pozarnom odjeljivanju,
- osiguranju pristupa i operativnih povrsina za vatrogasna vozila,
- osiguranju dostatnih izvora vode za ga$enje, uzimajuci u obzir postoje¢a i nova naselja,
zgrade, postrojenja i prostore te njihova pozarna opterecenja i zauzetost osobama.

Mjere zastite od pozara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima koji
reguliraju ovu problematiku, a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi koriste
se priznate metode prorauna i modela. Posebnu pozornost obratiti na:
- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (“Narodne novine®, broj 08/06),
- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (“Narodne novine®, broj 35/94, 142/03),
- Pravilnik o otpornosti na poZar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljavati u
slu¢aju pozara (“Narodne novine®, broj 29/13).

Garaze projektirati prema austrijskoj smjernici OIB 2.2 Protupozarna zastita u garazama,
natkrivenim parkirnim mjestima i parkirnim etazama, 2011.

Sprinkler uredaj projektirati shodno njemackim smjernicama VdS ili VdS CEA 4001, 2008.

Stambene zgrade projektirati prema austrijskom standardu OIB — smjernica 2, Izdanje 2011.,
Protupozarna zastita.

Uredske zgrade projektirati prema austrijskom standardu OIB — smjernica 2, izdanje 2011.,
Protupozarna zastita, odnosno americkim smjernicama NFPA 101, izdanje 2015.

Trgovacke sadrzaje projektirati u skladu s tehni¢kim smjernicama, austrijskim standardom OIB —
smjernica 2. lzdanje 2011., protupozZarna zastita, ili americkim smjernicama NFPA 101 (izdanje
2015.).

Marine projektirati sukladbno NFPA 303 Fire Protection Standard for Marinas and Boatyards
2000 Edition ili European Guideline CFPA-E No 15:2012 F fire safety in Guest Harbours and
Marinas.

Izlazne puteve iz objekata projektirati u skladu s americkim smjernicama NFPA 101 (2015.).
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U svrhu zastite gradevine od izlaganja vanjskom poZaru primijeniti preporuke NFPA 80A,
izdanje 2012.

U svrhu smanjenja opasnosti od zapaljenja gradevine djelovanjem pozZara otvorenog prostora
primijeniti odredbe NFPA 1144, izdanje 2013.

U slu€aju da Ce se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekuéine i plinovi
potrebno je postupiti sukladno odredbama &lanka 11. Zakona o zapaljivim tekuéinama i
plinovima (“Narodne novine®, broj 108/95, 56/2010).

Za potrebe gasSenja pozara u hidrantskoj mrezZi treba osigurati potrebnu koli¢inu vode i
odgovarajucéeg tlaka. Prilikom gradnje vodoopskrbne mreze treba predvidjeti vanjsku hidrantsku
mrezu sukladno propisima.

Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevini ili otvorenom
prostoru treba planirati odgovarajuée vatrogasne pristupe, prilaze i povrsine za operativni rad
vatrogasnih vozila.

Mjere zastite od elektroenergetskih objekata

Svojom brojnoSéu i samom ¢&injenicom fiziCke prisutnosti u gotovo svim dijelovima zone plana,
elektroprivredni objekti automatski negativno doprinose opéem koristenju i oblikovanju prostora,
koje nazalost nikakvim mjerama nije mogucée potpuno eliminirati, ve¢ ih je primjenom
odgovarajucih tehnologija i tehnickih rjeSanja moguée svesti na manje i prihvatljivije iznose, $to
je primjenjeno i u ovom rjeSenju sustava elektroopskrbe u maksimalno mogué¢em opsegu.

U tom kontekstu mogu se navesti najvaznije mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis:
Niti jedan od postojecih i planiranih elektroprivrednih objekata na podru¢ju ove opcine nije iz
skupine tzv. aktivnih zagadivaa prostora.

Primjenom kabelskih (podzemnih) vodova 20(10) kV i vodova nn (1kV) viSestruko se povecava
sigurnost napajanja potro$aca, uklanja se opasnost od dodira vodova pod naponom i uklanja se
vizualni utjecaj nadzemnih vodova na okolis.

Primjenom kabelskih radvodnih ormari¢a (KRO) i kabelskih priklju¢nih ormari¢a (KPO) izradenih
od poliestera bitho se produljuje njihov vijek trajanja, poboljSava vizualna prihvatljivost i
povecava sigurnost od opasnih napona dodira.

Trafostanice gradskog tipa izgraditi u obliku kuCice adekvatno arhitektonski oblikovane i
uklopljene u okoli§. Gradske trafostanice koje su eventualno locirane u drugim objektima treba
adekvatno zastititi od Sirenja negativnih utjecaja na okoli$ ( buka, zagrijavanje, vibracije, pozar i
sl.).

Sve pasivne metalne dijelove vodova i postrojenja bez obzira na vrstu lokacije treba propisno
uzemljiti i izvrSiti oblikovanje potencijala u neposrednoj blizini istih kako bi se eliminirale
potencijalne opasnosti za ljude i Zivotinje koji povremeno ili trajno borave u njihovoj blizini.
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Mjere zastite tla, voda i mora

Obvezno je rijesiti odvodnju fekalne i oborinske kanalizacije na nacin da se ne ugrozava okolis.
Potrebno je ugraditi uredaje odgovarajuéeg stupnja prociS¢avanja fekalnih otpadnih voda, te
pjeskolove i mastolove na oborinskim kolektorima prije ispusta u prirodni prijemnik.

Na gradilistu postaviti prijenosne sanitarne objekte te njihov sadrzaj zbrinjavati na propisani
nacin. Potrebno je redovito kontrolirati ispravnost mehanizacije kako bi se sprije€ilo nezeljeno
curenje goriva (maziva) u tlo.

Mjere zastite od buke

Na podrudju obuhvata Urbanisti¢kog plana ne oéekuje se povec¢ana buka osim od kolnog
prometa ili eventualnih poslovnih i ugostiteljsko-turisti¢kih djelatnosti (restorani ili barovi).

Ako se utvrdi prekoracenje dopustene buke, potrebno je osigurati smanjenje buke izmijeStanjem
ili ukidanjem odredene djelatnosti ili, ako to nije moguée, postavljanjem zvuénih barijera
(prirodnih ili gradivih).

Mjere zastite zraka

U skladu s posebnim propisima potrebno je djelovati preventivno kako se zbog gradenja i
razvoja ne bi naru$ila kakvo¢a zraka, odnosno prekoracile preporucene vrijednosti kakvoce
zraka.

Radi sauvanja i poboljSanja kakvoce zraka, za sve zahvate u prostoru, odreduju se sliedece
mjere i aktivnosti:

- ograniCiti emisije i propisati tehniCke standarde u skladu sa stanjem tehnike i Uredbom o
grani¢nim vrijednostima emisije oneciS¢ujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora,

- ne smije se izazvati zna¢ajno povecanje opterecenja zraka. Razina znacajnog opterecenja
ocjenjuje se temeljem rezultata utjecaja na okolis. Zbog dodatnog opterecenja emisija iz
novog izvora ne smije doci do prelaska kakvoCe zraka u nizu kategoriju u bilo kojoj tocki
okoline izvora.

Prilikom gradnje kod prijevoza suhog prasSinastog materijala potrebno je prije poCetka voznje
materijal prskati vodom, kako bi se sprijecilo oneclid¢enje zraka. Gradevinski strojevi i
transportna sredstva koji se upotrebljavaju pri gradenju moraju biti stalno pod nadzorom u
pogledu koli€ine i kakvoce ispusnih plinova, sukladno dopustenim vrijednostima.

Mjere zastite i spasavanja od opasnosti, nastanka i posljedica katastrofa i velikih nesrec¢a

Mjere zastite i spaSavanja od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti izradene su u skladu
sa Zahtjevima zastite i spasavanja u dokumentima prostornog uredenja. koji su sastavni dio
Procjene ugrozenosti stanovniStva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i
velikih nesreéa za opcinu Podgora.

U cilju planiranja i provodenja mjera zastite i spaSavanja stanovniStva, materijalnih dobara i
okoliSa, kako bi se umanijile posljedice i ucinci djelovanja prirodnih i tehniCko-tehnoloskih
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katastrofa i velikihn nesreca te povecao stupanj sigurnosti stanovnistva, materijalnih dobara i
okoliSa potrebno je primjenjivati odredbe vazecih zakona i pravilnika, osobito:
1. Zakon o sustavu civilne zastite (“Narodne novine*, broj 82/15.),
2. Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (“Narodne novine®, broj 29/83, 36/85 i 42/86.),
3. Pravilnik o nositeljima, sadrzaju i postupcima izrade planskih dokumenata u civilngj
zastiti te nacinu informiranja javnosti u postupku njihovog donosenja (,Narodne novine*,
br. 49/17.),
4. Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva (“Narodne novine®, broj 69/16.),
5. Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima sustava javnog uzbunjivanja stanovnistva ((“Narodne
novine®, broj 69/16.),
6. Uredba o sprjeCavanju velikih nesrec¢a koje uklju€uju opasne tvari (“Narodne novine*,
broj 44/14, 31/17.),
7. Zakon o prostornom uredenju (“Narodne novine®, broj 153/15, 65/17 i 114/18.) i Zakon o
gradnji (“Narodne novine®, br. 153/13 i 20/17.),
8. Zakon o zastiti okolisa (“Narodne novine®, broj 80/13, 153/13 i 78/15.),
9. Procjena ugrozenosti stanovniStva, materijanih i kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i
velikih nesre¢a za opc¢inu Podgora.

Zahtjevi zastite i spasavanja odnose se na ugroze po stanovnistvo i materijalna dobra, te su
podijeljeni prema moguéim opasnostima i prijethjama koje mogu izazvati nastanak katastrofe i
velike nesrece.

Mijere sklanjanja ljudi provoditi sukladno vazeéim propisima u podrudju civilne zastite. Sklanjanje
ljudi planirati u postojecim sklonistima te u zaklonima sa ili bez prilagodavanja pogodnih
prirodnih, podrumskih i drugih gradevina za funkciju sklanjanja. Za slu€aj potrebe odrediti
moguce lokacije kao i najpovoljnije pravce evakuacije i zbrinjavanja ljudi.

Sukladno ¢lanku 39. Zakona o sustavu civilne zastite ("Narodne novine" br. 82/2015) vlasnici i
korisnici objekata u kojima se okuplja ili istodobno boravi vise od 250 ljudi, u kojima se zbog
buke ili akustiCne izolacije ne moze osigurati dovoljna €ujnost sustava javnog uzbunjivanja,
duzni su uspostaviti i odrzavati odgovarajuci interni sustav za uzbunjivanje i obavje3¢ivanje te
preko istog osigurati provedbu javnog uzbunjivanja i prijem priopéenja nadleznog centra 112 o
vrsti i mjerama za zastitu koje je potrebno poduzeti.

U slu€aju promjene propisa primjenjuju se vazeci propisi.

ZaStita od potresa i odrona zemlji§ta

U procesu planiranja, pripreme i provodenja potrebnih mjera zastite i spaSavanja ljudi i
materijalnih dobara od posljedica potresa na podrucju obuhvata UrbanistiCkog plana, potrebno
je voditi raCuna o tipovima gradevina, mogucCim stupnjevima oSteCenja i kvantitativnim
posljedicama koje se mogu ocCekivati za predvidivi maksimalni intenzitet potresa.

Prema Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora ("Narodne novine" br. 29/83, 36/85 i 42/86) medusobni razmak
stambenih odnosno poslovnih objekata ne moze biti manji od visine sliemena krovista veceg
objekta ali ne manji od H1/2+H2/2 + 5m, gdje je H1 visina vijenca jednog objekta, a H2 visina
vijenca susjednog objekta. Medusobni razmak objekata moze biti i manji pod uvjetom da je
tehniCkom dokumentacijom dokazano da je konstrukcija objekta otporna na ruSenje od
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elementarnih nepogoda, te u slu€aju ratnih razaranja ruSenje nece u veéem opsegu ugroziti
Zivote ljudi i izazvati oSteCenja na drugim objektima.

Protupotresno projektiranje kao i gradenje gradevina treba provoditi sukladno zakonskim i
tehni¢kim propisima, odnosno odgovaraju¢im posebnim propisima o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima. Kod projektiranja u obzir se moraju
uzeti pravila propisana EN 1998, Eurokod 8: Projektiranje potresne otpornosti konstrukcija, za
podruéje opcine Podgora.

Pod utjecajem potresa veceg intenziteta ili pod utjecajem velikih kiSa postoji moguénost
nastanka Kklizista ili odrona. Potrebno je izbjegavati gradnju gradevina na podrucju koje bi
eventualno bilo ugrozeno kliziStem — odronima. U slu€aju odrona na prometnicama potrebno ih
je u relativno kratkom periodu sanirati i otkloniti uz pomo¢ pravnih osoba te snaga za zastitu i
spasavanje koje Ce se angazirati na podrucju grada.

Svi zahvati u prostoru trebaju biti izvedeni na nacin da ne uzokuju pojavu odrona a strme padine
je potrebno sanirati na nacin da se sprije€i pojava odrona.

Kod rekonstruiranja postoje¢ih gradevina izdavanje odgovaraju¢eg akta za gradenje treba
uvjetovati ojacavanjem konstrukcije gradevine ukoliko je potrebno, a sukladno vazeéim
zakonima, propisima i normama.

Potrebno je osigurati dovoljno Siroke i sigurne evakuacijske putove i potrebno je omoguditi
nesmetan pristup svih vrsta pomoé¢i u skladu s vazeéim propisima o zastiti od pozara i
elementarnih nepogoda.

ZaStita od olujnog ili orkanskog nevremena i jakog vjetra

Zastitu i smanjenje posljedica u slu€aju olujnih ili orkanskih nevremena i jakih vjetrova osigurati
na nacin da se na kriti€nim dionicama sade odgovarajuc¢a stabla.

Gradevine, naroCito pomorske, se moraju projektirati i izvoditi sukladno tehni¢kim pravilnicima
kojima su definirana optereéenja na konstrukciju gradevine sukladno podrucju u kojem se grade
(podacima o udarima vjetra).

U podrudju elektroprivrede i telekomunikacija treba predvidjeti podzemne energetske vodice i
telekomunikacijsku mrezu.

U opskrbi vodom olujni i orkanski vjetar moze indirektno utjecati na poremecaj opskrbe (prekid
opskrbe elektricnom energijom na duze vrijeme onemogucuje rad crpnih stanica), te je potrebno
predvidjeti agregate ili drugo alternativho napajanje energijom za rad crpki za vodu.

Mjere zaStite od poledice

Preventivne mjere zastite od poledice ukljuCuju prognoze za tu pojavu, izvjeSCivanja
odgovarajucih sluzbi koje u svojoj redovnoj djelatnosti vode racuna o sigurnosti infrastrukturnih
gradevina, zbog poduzimanja potrebnih aktivnosti i zadaéa pripravnosti operativnih snaga i
materijalnih resursa.
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Mjere zaStite od opasnih tvari

Obveza svih pravnih subjekata koji koriste opasne tvari u svom radu je provedba preventivnih
mjera za sprije€avanje nesreée, ograniCavanje pristupa u dijelove postrojenja s opasnim tvarima
te odgovorno ponasanje. Uobi¢ajene mjere prevencije su:
odrzavanije instalacija i postrojenja,
odrzavanje gradevina i gradevinskih dijelova,
provodenje aktivnih mjera sigurnosti (ugradnja hidranata i druge opreme za gaSenje
pozara, ugradnja detektora otrovnih plinova, ugradnja neutralizatora i sustava za
apsorpciju i dr.),
provodenje pasivnih mjera sigurnosti (izgradnja tankvana u kojima su smjesteni
spremnici s opasnim tvarima, oja¢avanje cjevovoda i spremnika i dr.),
ispitivanje nepropusnosti spremnika i tankvana.

U cilju pripravnosti na iznenadne dogadaje potrebno je u pravnim osobama uspostaviti postupak
periodi¢kog testiranja pripravnosti, obucenosti i opremljenosti osoba koje postupaju s opasnim
tvarima, te provoditi nadzor nad obukom i stvarnom provodenju vjezbi.

Obzirom da opasne tvari zbog svojih svojstava mogu ugroziti ljude, prouzroditi materijalnu Stetu i
onedistiti okoli, u prijevozu opasnih tvari potrebno je provoditi odgovaraju¢e mjere zastite.

Nesrece u prometu

Glavne preventivne mjere nastanka cestovnih nesreca su:
izgradnja kvalitetne i odgovarajuce cestovne mreze,
edukacija i osvjeséivanje sudionika u prometu,
poboljSanje voznog parka i dr.

Mjere zadtite l[judi i Zivotinja od epidemija

Mjere zastite ljudi i Zivotinja od epidemija treba provoditi u€inkovitom i pravodobnom akcijom
nadleznih zdravstvenih i veterinarskih sluzbi u skladu s posebnim propisima.

Nacin uzbunjivanja i obavjeS§c¢ivanja stanovnisStva

Sukladno ¢lanku 4. Pravilnika o postupku uzbunjivanja stanovniStva (NN 69/16) za uzbunjivanje
i obavjeScivanje zaposlenika i korisnika gospodarske zone koriste se SMS uredaji i elektronicki
mediji:

- radio i televizijske postaje koje imaju koncesiju za emitiranje na nacionalnoj razini;

- lokalne radio postaje;

- web-stranice Drzavne uprave;

- aplikacije za pametne telefone i druge uredaje.
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Mjere provedbe Urbanisti€kog plana

Omogucava se uredenje prostora i zahvata u prostoru odnosno uredenje gradevnih Cestica u fazama
i/ili etapama.

Za provedbu Urbanisti¢kog plana, osim Odredbi za provodenije, sluze i odnosni tekstualni i graficki dio
UrbanistiCkog plana, odredbe vazeceg zakona o prostornom uredenju u mjeri i na nacin kako je to
predvideno Zakonom.
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SAZETAK ZA JAVNOST Urbanisticki plan uredenja naselja Zivogo$cée — Blato (UPU)

1. POLAZISTA

1.1. 1IZRADA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

Urbanisti¢ki plan uredenja Zivogo$ée — Blato (UPU) izraduje se u skladu s Odlukom o izradi
Urbanistitkog plana uredenja naselja Zivogo$ée — Blato (UPU) (,Glasnik” - sluzbeno glasilo
Op¢ine Podgora, broj 16/17) koju je donijelo Opcinsko vijeée Opcine Podgora 11. prosinca
2017. godine.

Urbanisti¢ki plan uredenja Zivogo$ée — Blato (UPU) sastoji se od tekstualnog dijela (odredbe
za provodenje, obrazlozZenje i sazetak za javnost), grafickog dijela i obveznih priloga.

U postupku izrade Urbanistiékog plana uredenja Zivogo$¢e — Blato, a u skladu s élankom 90.
Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine®, broj 153/13 i 65/17.), zaprimljeni su sljededi
zahtjevi i miSljenja javnopravnih tijela s kojima su uskladena planska rjeSenja i uskladene
Odredbe za provodenje:

- Drzavna uprava za zastitu i spasSavanje od 8. veljace 2018. godine,
- MUP od 8. veljaCe 2018. godine,

- Ministarstvo zastite okoliSa i energetike od 13. veljace 2018. godine,
- Hrvatske vode od 27. veljace 2018. godine ,

- Vodovod Makarska od 28. veljace 2018. godine.

1.2. OBUHVAT URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

Naselie Zivogo$ée - Blato smijesteno je oko 12 km jugoistoéno od naselja Podgora.
UrbanistiCkim planom obuhvacen je dio naselja izmedu drzavne ceste D8 i mora, odnosno
gradevinsko podrugje naselja Zivogo$ée - Blato u koje je uklju¢ena mjeSovita i poslovna
namjenu, plaza i sportska luka s pripadajuéim dijelovima mora.

Urbanistickim planom obuhvaéeno je ukupno oko 8,21 ha povrSine, odnosno oko 7,14 ha
kopnenog podrucja i oko 1,07 ha morske povrsine.

Obuhvaceno gradevinsko podrucje mjeSovite namjene (M1) i isklju€ive poslovne namjene (K1)
je vec¢im dijelom izgradeno (oko 70 % ukupne povrSine).

URBOS doo Split
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1.3. RAZLOZI ZA IZRADU URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

Obveza donosenja Urbanisti¢kog plana uredenja Zivogo$ée - Blato utvrdena je ¢lankom
120. Odredbi za provodenje Prostornog plana uredenja opcine Podgora kojim je odredena
urbana sanacija izgradenog gradevinskog podrucja naselja Zivogosc¢e — Blato.

1.4. CILJEVI | PROGRAMSKA POLAZISTA URBANISTICKOG PLANA
UREDENJA

Osnovni ciljevi izrade Urbanistickog plana su:

- komunalno i infrastrukturno opremanje podruc¢ja naselja mjeSovite pretezito stambene
namjene,

- uredenje poslovne zone,

- uredenje sportske luke,

- uredenje obale za rekreaciju i kupanje (plaze),

- uredenje ostalih povrsina (podrudja za rekreaciju, zelenih povrsina, obalne Setnice, i dr.).

1.5. OBVEZE IZ PLANA SIREG PODUCJA

Za podrucje opc¢ine Podgora na shazi je Prostorni plan uredenja Opc¢ine Podgora (,Glasnik® -
sluzbeno glasilo Op¢ine Podgora, broj 4/07, 1/10, 7/11, 7/13, 7/14, 13/15, 8/16 i 6/17. —
proCiSceni tekst)., a obveze su navedene u ObrazloZenju UrbanistiCkog plana.

URBOS doo Split
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2. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

2.1. OSNOVNA NAMJENA | KORISTENJE POVRSINA

Urbanistickim planom je odredena sljede¢a namjena povrsina za razvoj i uredenje naselja:
- mjeSovita namjena:
- pretezito stambena (M1),
- poslovna namjena:
- pretezito usluzna (K1),
- sportsko-rekreacijska namjena:
- rekreacija (R2),
- uredena plaza (R3),
- morska luka posebne namjene:
- sportska luka (LS),
- zelene povrsine (Z),
- postojece korito bujice Kolovrat,
- javne prometne povrsine — cestovni promet
- kolne i pjeSacke povrsine,
- pjeSacke povrsine,
- parkiraliste.

Povrsine planiranih namjena unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana prikazane su u sljedecoj
tablici:

. POVRSINA
NAMJENA POVRSINA
ha %
MJESOVITA NAMJENA
b M1 - pretezito stambena 5,02 61,1
POSLOVNA NAMJENA
2 K1 - pretezito usluzna 0,62 7,6
SPORTSKO-REKREACIJISKA NAMJENA
R2 - rekreacija 0,15 1,8
3. R3 - uredena plaza 0,51 6,2
kopneni dio 0,17 2,1
morski dio 0,34 4,1
MORSKA LUKA POSEBNE NAMJENE
LS — sportska luka 0,93 11,4
* kopneni dio 0,20 2,4
morski dio 0,73 9,0
5. ZELENE POVRSINE 0,10 1,2
6. POSTOJECE KORITO BUJICE KOLOVRAT 0,002 0,02
JAVNE PROMETNE POVRSINE (cestovni promet) 0,87 10,7
7. kolne i pjeSacke povrsine 0,76 9,4
parkiraliste 0,11 1,3
UKUPNO (obuhvat Plana) 8,21 100,0
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Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina

Prostorni pokazatelji za nain koridtenja i uredenja povrSina pojedinih gradevnih Cestica za
gradnju gradevina mjeSovite i poslovne namjene razlikuju se ovisno o prostornim zonama
(cjelinama) unutar obuhvata Urbanistickog plana.

Prostorne cjeline naznacene su na sliede¢em prikazu.

P

Prostorni pokazatelji prikazani su u sljedecoj tablici:

Najveci Najveci o
Nacin gradnje Nai ) koeficijent koeficijent Najveca
: ajmanja | . . " . visina
gradevine o’ izgradenosti | iskoriStenosti s
Vrsta Zah Oznaka povrSina p p Najveca katnost grad.
radevine ahvat zone . gradevne gradevne gragevne gradevine
9 S - samostoje¢a R Cestice Cestice
. Cestice
D - dvojna (m)
kig kis nadz
Po+(S)/P+1+Pk * 7,2*
rekonstrukcija | uzonil - - - - ili ili
Po+(S)/P+2+Pk * 10,8 *
Stambene,
i S 250 Po+(S)/P+2+Pk 10,8
stambeno- uzonil 0,4 1,6 ili ili
poslovne | pova gradnja i D 150 Po+(S)/P+3 12,0
radevine i ii
° interpolacija s 300 Po+(S)/P+2+Pk 10,8
u zoni 2 0,4 1,6 ili ili
D 200 Po+(S)/P+3 12,0
s S 250 Po+(S)/P+2+Pk 10,8
ni(r)l\t/:rgcr)al‘g(?ij'z ' uzoni1 0,4 16 il il
polacy D 150 Po+(S)/P+3 12,0
Posiovna Po+(S)P+2+Pk | 10,8
gradevina nova gradnja uzoni2 S 600 0,4 1,6 ili ili
Po+(S)/P+3 12,0
nova gradnja | uzoni 3 - 600 0,6 15 Po+P+2+Pk 13,2
* ovisno o udaljenosti gradevine od ruba gradevne Cestice koja je propisana Odredbama za provodenje
URBOS doo Split
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2.2.  UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Stambene gradevine moguce je graditi unutar povrSina mjeSovite pretezito stambene
namjene (M1). Stambene gradevine su namijenjene isklju€ivo stanovaniju.

Unutar mjeSovite pretezito stambene namjene (M1) osim stambenih gradevina dozvoljava se
i gradnja stambeno poslovnih gradevina u kojima se u poslovhom dijelu gradevine dozvoljava
smjestaj ugostiteljsko turistickih sadrzaja (apartmana, kafi¢a, restorana i sl.), trgovackih i
manjih zanatsko-obrtnih sadrZzaja osobito onih kojima se nadopunjuje turisticka ponuda
(kreativne radionice, atelje i sl.).

Na gradevnoj Cestici, uz osnovnu gradevinu, mogu se graditi i pomoc¢ne gradevine.

Uvjeti i naCin gradnje novih gradevina kao i za rekonstrukciju postojeéih gradevina odredeni
su za svaku zonu (prostornu cjelinu) unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana, odnosno za zone
1i 2. Nova gradnja odnosno rekonstrukcija postojec¢ih gradevina izvodi se prema uvjetima i
prostorno planskim pokazateljima odredenim u Odredbama za provodenije.

Pomoéne gradevine i podrum

Na gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna osnovna i pomoéne gradevine (garaze,
spremista, ljetne kuhinje, radne (poslovne) prostorije, bazeni, manje gradevine gospodarsko-
obrtnicke namjene i sl.) koje funkcionalno sluze osnovnoj gradevini i zajedno predstavljaju
jednu funkcionalnu cjelinu.

Pomocéne gradevine mogu se graditi kao izdvojene tlocrtne povrSine na gradevnoj Cestici
(samostojece gradevine) ili u gabaritu osnovne gradevine.

Sve gradevine mogu imati podrumske etaze. Podrum mozZe imati vecu povrsinu od povrsine
nadzemnog dijela gradevine i mozZe zauzeti najvise 80% povrsine gradevne Cestice samo ako
se izvodi kao potpuno ukopani dio gradevine. Moguca je gradnja viSe podrumskih etaza u svrhu
garaziranja vozila.

2.3.  UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi i/ili rekonstruirati postojece na povrSinama
mjeSovite i iskljuCive poslovne namjene (K1).

Na povrSinama mjeSovite namjene moguca je gradnja gradevina poslovnih pretezito usluznih
djelatnosti (ugostiteljsko turistickih — obiteljskih hotela, manjih trgovackih, obrtnih, poslovnih i
drugih kompatibilnih sadrzaja).

Na podrudju isklju€ive poslovne namjene (K1) moguéa je rekonstrukcija postojecih i gradnja
novih poslovnih gradevina za preteZito usluzne djelatnosti kao Sto su:
- trgovine,
- usluzni obrti,
- sadrzaji vezani za sport, rekreaciju, kulturu i sl. (dvorana za fitness, sauna, stolni tenis,
bilijar, bocaliste, i sl. ),

URBOS doo Split
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- administrativno-upravni sadrzaji (uredi za osiguravajuce tvrtke, knjigovodstvene
servise, odvjetni¢ke, agencijske, bankovne i postanske usluge i dr.,

- ugostiteljski sadrzaji (restoran, zalogajnica, caffe bar, noéni klub — disco, bazeni i drugi
sliéni sadrzaiji).

Nova gradnja odnosno rekonstrukcija postoje¢ih gradevina izvodi se prema uvjetima i
prostorno planskim pokazateljima odredenim u Odredbama za provodenije.

2.4. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Na podruéju obuhvata Urbanistickog plana nisu predvidene posebne zone za javne i drustvene
djelatnosti osim onih za rekreaciju.

Rekreacija (R2)

Na povrsini rekreacijske namjene moguce je uredenje igraliSta (bocaliSta, malonogometnog
igraliSta, koSarkaskog igralista, teniskih terenai sl ).

Uz osnovnu rekreacijsku hamjenu moguca je gradnja pratecih ugostiteljskih sadrZaja odnosno
ugostiteljskog objekta maksimalne tlocrtne povrsine 60 m? i visine prizemlja 4,0 m. Najmanja
udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice je 3,0 m.

Uredena plaza (R3)

PovrSine kopnenog dijela uredene plaze ureduju se kao prirodna plaza (Sljunak). Na
kopnenom dijelu uredene plaze, istocno od sportske luke, mogu¢ je smjestaj strukture za igru
djece (tobogan, ljuljacke i sl.) tlocrtne povr§ine do 100m?2,

Uredenu plazu moguce je infrastrukturno i sadrzajno opremiti, postaviti montazne (platnene)
kabine za presvlaCenje, tuSeve, te drugu opremu plaze kao $to su suncobrani, lezajke i sl.
plazni sadrzaji. Dio uredene plaZze se moze koristiti za postavljanje plovila za iznajmljivanje.
Nije dozvoljeno formiranje betonskih ili drvenih platoa.

2.5. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE
Cestovni promet

Prikazane javne prometne povrSine oblikovno tvore mrezu koja osigurava kolni pristup
gradevnim Cesticama za gradnju zgrada, pjeSacke povrSine te duzobalnu Setnicu.

Osnovnu prometnu mrezu €ine glavna ulica, pristupne ulice i pjeSacke povrsine.

Pomorski promet - sportska luka

Sportska luka obuhvacéa kopneni i morski dio.

Kopneni dio sportske luke obuhvaéa povrSinu namijenjenu smjestaju potrebne infrastrukture
luke ( operativha obala, lukobran i dr.). Na operativnoj obali i lukobranu mogu se uredivati
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prometne (kolne, pjeSacke, parkiraliSne, manipulativne) povrsine. Dio kopnenih povrsina
obvezno je ozeleniti. Nije moguc¢a gradnja pratecih gradevina na kopnenom dijelu sportske
luke. Na istoéhom $&ljunCanom dijelu podruéja mogu¢ je smjestaj strukture za igru djece
(tobogan, ljuljacke i sl.) tlocrtne povrsine do 100m?2. Kopneni dio luke mora biti javno dostupan
svima te biti sastavni dio neprekinute javne duZobalne Setnice.

Morski dio sportske luke obuhvacéa povrSinu namijenjenu pomorskom prometu i smjestaju
potrebne infrastrukture. Unutar morskog dijela sportske luke najvise je moguce smjestiti 70
plovila te je potrebno osigurati privezna mjesta za najvise 70 plovila. Unutar morskog dijela
luke potrebno je postaviti gatove za privez plovila. Morski dio luke, kao i dio operativne obale
i lukobrana potrebno je opremiti opremom za privez plovila, infrastrukturom i dr.

2.6. UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE

Elektroenergetika

Temeljno napajanje elektricnom energijom $ireg podrugja naselja Zivogo$cée vrsi se iz
trafostanice 35/10 kV ,Podgora“ preko dalekovoda 10 kV do trafostanice 20(10)/0,4 kV
Zivigo$cée-Blato. Trafostanica ,Zivogo$c¢e-Blato® je tipa ,gradska“ instalirane snage 1000 kVA
koja preko mjeSovite niskonaponske mrezZe napaja potrosace Sireg podrucja predmetnog
naselja.

Za prihvat novih potroSata mijeSovite pretezito stambene namjene, poslovne namjene i
sportske luke potrebno je izgraditi novu trafostanicu 20(10)/0,4 kV uz ukidanje postoje¢eg 10
kV zraénog voda te polaganje novih 20(10) kV kabela.

Vodoopskrba

Unutar podrucja potrebno je dograditi vodoopskrbnu mrezu za nove gradevine, a priklju¢enje
pojedinih potroSaca na vodoopskrbni sustav obvezno je izvrsiti u skladu s posebnim uvjetima
javnopravnih tijela.

U cilju efikasne protupozarne zastite, potrebno je osigurati dovoljne koli¢ine vode iz javnog
vodoopskrbnog sustava, te izvesti vanjsku hidrantsku mrezu koju ¢ine nadzemni hidranti.

Odvodnja otpadnih voda

Odvodnju otpadnih (fekalnih i oborinskih) voda potrebno je rijesiti razdjelnim kanalizacijskim
sustavom, odnosno odvojeno zbrinuti fekalne i oborinske vode.

Fekalne otpadne vode cijelog naselja se preko sustava kolektora i crpnih stanica dovode do
uredaja za procCiS¢avanje fekalnih otpadnih voda koji je planiran zapadno od obuhvata
Urbanisti¢kog plana, te nakon procis¢avanja ispustaju u more preko podmorskog ispusta. Do
izgradnje fekalnog kanalizacijskog sustava omogucava se izgradnja vodonepropusnih sabirnih
jama unutar gradevnih Cestica s odvozom prikupljenog efluenta putem ovlastene osobe ili
izgradnja vlastitih uredaja za procis¢avanje.

URBOS doo Split
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SAZETAK ZA JAVNOST Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Zivogo$ce — Blato (UPU)

2.7. MJERE PROVEDBE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

Omogucava se uredenje prostora i zahvata u prostoru, odnosno uredenje gradevnih Cestica,
u fazama i/ili etapama.

Za provedbu Urbanistickog plana, osim Odredbi za provodenje, sluze i odnosni tekstualni i
graficki dio Urbanisti¢kog plana, odredbe vazeéeg zakona o prostornom uredenju u mjeri i na
nacin kako je to predvideno Zakonom.

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa 8



ODLUKA

(0]

neprovodenju postupka strateske procjene utjecaja na okolis
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Na temelju Clanka 66. stavak 3. Zakona o zastiti okoliSa (“Narodne novine” broj 80/13, 15/13,
78/15,12/18 1 118/18), ¢lanka 31. stavak 4. Uredbe o strateskoj procjeni utjecaja strategije, plana
1 programa na okoli§ (“Narodne novine”, br. 03/17) i clanka 46. Statuta Opc¢ine Podgora
(,,Glasnik*, sluzbeno glasilo Opéine Podgora br. 5/09, 9/09, 3/13, 3/15 i1 4/18), Op¢inski nacelnik
Opc¢ine Podgora donosi

ODLUKU
da za Urbanisti¢ki plana uredenja ,,Zivogo$¢e-Blato
nije potrebno provesti postupak strateSske procjene utjecaja na okolis

Temeljem Misljenja Upravnog odjela za komunalne poslove, komunalnu infrastrukturu 1 zastitu
okolisa Splitsko-dalmatinske zupanije (KLASA: 351-02/18-03/0129, URBROJ: 2181/1-10/14-
18-0002 od 31. prosinca 2018.) za Urbanisti¢ki plan uredenja (dalje u tekstu UPU) ,,Zivogosée-
Blato® bilo je potrebno provesti postupak ocjene o potrebi strateSske procjene utjecaja na okolis.

Postupak Ocjene o potrebi strateske procjene utjecaja na okoli§ proveo je Jedinstveni upravni
odjel Op¢ine Podgora u suradnji sa Upravnim odjelom za komunalne poslove, komunalnu
infrastrukturu i zastitu okolisa Splitsko-dalmatinske Zupanije.

.
Pravna osnova za izradu UPU naselja ,,Zivogosé¢e-Blato“

Pravna osnova za izradu predmetnog UPU-a su ¢lanci 85. do 113. Zakona o prostornom uredenju
(,,Narodne novine* broj 153/13 1 65/17), Pravilnik o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza,
obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (,,Narodne novine*
broj 106/98, 39/04, 45/04-ispravak, 163/04 i 135/10).

Razlozi za izradu UPU naselja ,,Zivogoéc’e-Blato“

Prostornim planom uredenja Op¢ine Podgora (,,Glasnik®, sluzbeno glasilo Op¢ine Podgora broj
4/07, 1/10, 7/13, 7/14, 13/15, 8/16 1 6/17) odredena je obveza donoSenja Urbanistickog plana
uredenja urbane sanacije naselja Zivogosce-Blato.

Urbanu sanaciju ¢ini skup planskih mjera i uvjeta kojima se poboljSava karakter izgradenih
podrucja unaprjedenjem uredenja javnih i prometnih povrSina, oblikovanja gradevina 1 ostalih
planskih mjera koje doprinose kvalitetnijem Zivotu u naselju.

Ciljevi i programska polazista izrade UPU naselja ,,Zivogo$ée-Blato“
Ciljevi 1 programska polaziSta predmetnog UPU-a su:

- osigurati komunalno i infrastrukturno opremanje podrucja naselja mjeSovite, pretezito stambene
namjene,

- uredenje poslovne zone,



- uredenje dijela sportske luke,
- uredenje obale za rekreaciju i kupanje (plaze),
- uredenje ostalih povrsina.

Obuhvat UPU naselja ,,Zivogo$ce-Blato*
Obuhvat predmetnog UPU-a odreden je Prostornim planom uredenja Opc¢ine Podgora.

I,
Nositelj izrade predmetnog UPU-a je Jedinstveni upravni odjel Opc¢ine Podgora. Izradivac
predmetnog UPU-a je ovlastena tvrtka Urbos d.o.o0. iz Splita.

V.

U okviru postupka ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na okoli§ za predmetni UPU
proveden je postupak Prethodne ocjena prihvatljivosti za Ekolosku mrezu te je Upravni odjel za
komunalne poslove, komunalnu infrastrukturu i zastitu okolisa Splitsko-dalmatinske Zupanije
donio Obvezujuc¢e misljenje (KLASA: 351-02/19-02/0035, URBROJ: 2181/1-10/06-19-2 od 03.
travnja 2019.) da su predmetni UPU prihvatljiv za Ekolosku mrezu RH 1 za iste nije potrebno
provesti postupak Glavne ocjene prihvatljivosti za ekolosku mrezu.

V.

U provedenom postupku ocjene o potrebi strateske procjene, u cilju utvrdivanja vjerojatno
znacajnog utjecaja na okolis, Jedinstveni upravni odjel Opéine Podgora zatrazio je misljenja
tijela 1 osoba odredenih posebnim propisima:

1. Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Splitu
za podrucje Splitsko-dalmatinske zupanije, Porinova bb, 21300 Split,

2. Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Splitsko-dalmatinska, Sektor upravnih,
inspekcijskih i poslova civilne zastite, Trg Hrvatske bratske zajednice 9, 21000 Split,

3. Splitsko-dalmatinska Zupanija, Upravni odjel za komunalne poslove, komunalnu
infrastrukturu 1 zastitu okoliSa, Bihacka 1, 21000 Split,

4. Splitsko-dalmatinska Zupanija, Upravni odjel za graditeljstvo i prostorno uredenje,
Bihacka 1/111, Split,

5. Splitsko-dalmatinska zupanija, Upravni odjel za turizam i pomorstvo, Domovinskog rata
2/1V, 21000 Split,

6. Zupanijska uprava za ceste na podruéju Splitsko-dalmatinske Zupanije, Rudera Boskoviéa
22, 21000 Split

7. Nastavni Zavod za javno zdravstvo Splitsko-dalmatinske Zupanije, Vukovarska ulica 46,
Split

8. Hrvatske vode, VGO za slivove juznog Jadrana, Vukovarska 35, 21000 Split

9. USP SPLIT- Hrvatske $ume d.o.o., Ulica Kralja Zvonimira 35/3, Split



10. Hrvatske ceste, Voncinina 3, 10 000 Zagreb,

11. Hrvatski operator prijenosnog sustava d.o.o0. (HOPS) Split, Ljudevita Posavskog 5
12. Podgora Cisto¢a d.o.0., Rudera Bogkovic¢a 20, 21327 Podgora

13. Vodovod d.o.0., Obala Kralja Tomislava 16/1, 21300 Makarska

14. Opcina Tucepi, Kraj 39a, 21325 Tucepi,

15. Op¢ina Gradac, Stjepana Radica 3, 21 330 Gradac,

16. Grad Vrgorac, Tina Ujevica 8, 21276, Vrgorac

Unutar Zakonom propisanog roka (30 dana) zaprimljena su sljede¢a misljenja (8):

Op¢ina Gradac, Opcinski nacelnik, misljenje od 03. travnja 2019. (KLASA: 022-05/19-
03/230, URBROJ: 2147-04/19-03) u kojem je u bitnom navedeno da nije potrebno
provesti postupak strateSke procjene utjecaja na okolis;

Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana, miSljenje od 10.
travnja 2019. (KLASA: 351-03/19-01/0000086, URBROJ: 374-24-1-19-2) u kojem je u
bitnom navedeno da nije potrebno provesti postupak strateske procjene utjecaja na okolis;

Ministarstvo unutarnjih poslova Republike Hrvatske, Policijska uprava Splitsko-
dalmatinska, Sektor upravnih i inspekcijskih poslova, Inspektorat unutarnjih poslova,
misljenje od 08. travnja 2019. (BROJ: 511-12-21-3876/2-2019.-H.D.) u kojem je u
bitnom navedeno da je za predmetni UPU ovo Tijelo dostavilo Posebne uvjete od 08.
veljace 2018. (BROJ: 511-12-21-1971/2-2018), nije potrebno provesti postupak strateske
procjene utjecaja na okolis;

Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Splitu,
misljenje od 05. travnja 2019. (KLASA: 612-08/19-01/1037, URBROJ: 532-04-02-15/14-
19) u kojem je u bitnom navedeno da izrada predmetnog UPU-a neée imati utjecaj na
kulturna dobra;

Upravni odjel za turizam i pomorstvo Splitsko-dalmatinske Zupanije, misljenje od 16.
travnja 2019. (KLASA: 350-02/19-02/0038, URBROJ: 2181/1-06/03-19-0002) u kojem je
u bitnom navedeno da se potrebno pridrzavati Pravilnika o gospodarskom koriStenju,
koriStenju ili gradnji gradevina i posebnoj upotrebi pomorskog dobra na podrucju

Splitsko-dalmatinske Zupanije (,,Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske zupanije broj
110/17);

Hrvatske Sume d.o.o., misljenje od 24. travnja 2019. (KLASA: ST/19-01/912, URBROJ:
15-00-06/03-19-03) u kojem je u bitnom navedeno da nije potrebno provesti postupak
strateSke procjene utjecaja na okolis;

Op¢ina Zagvozd, Op¢inski nacelnik, misljenje od 26. travnja 2019. (KLASA: 350-03/19-
01/50, URBROJ: 2129/06-02-19-02) u kojem je u bitnom navedeno da nije potrebno
provesti postupak strateSke procjene utjecaja na okolis;



- Upravni odjel za komunalne poslove, komunalnu infrastrukturu i zastitu okolisa Splitsko-
dalmatinske zupanije, misljenje od 02. svibnja 2019. (KLASA: 351-02/19-02/0041,
URBROJ: 2181/1-10/14-19-0002) u kojem je u bitnom navedeno da predmetni UPU
moze imati znacCajniji utjecaja na sastavnice okoliSa te da je za isti potrebno provesti
postupak strateske procjene utjecaja na okolis.

Uzimajuéi u obzir sva pristigla misljenja, Op¢inski nacelnik Opéine Podgora donio je misljenje
da za predmetni UPU ,,Zivogo$c¢e-Blato“ nije potrebno provesti postupak strateSke procjene
utjecaja na okolis.

VI.
Obrazlozenje razloga zbog kojih nije potrebno provesti stratesku procjenu:

1. Obuhvat predmetnog UPU-a je manje podrucje u opéini Podgora koje je ve¢im dijelom
izgradeno te je izvan ekoloSke mreze;

2. Vecina javnopravih tijela (7) dostavila su misljenja temeljem kojih nije potrebno provesti
strateSku procjenu utjecaja na okolis;

3. Zahvati planirani predmetnim UPU-om nece se sufinancirati iz sredstava Europske unije;

4. Sagledan je mogu¢i utjecaj predmetnog UPU-a na sastavnice okoliSa te se, sa obzirom na
navedene razloge izrade smatra da su potencijalni Stetni utjecaji minimalni za stanje u
prostoru. Uz primjenu odgovaraju¢ih mjera zastite okoliSa prilikom realizacije planiranih
ciljeva izrade UPU-a ne ocekuju su znacajni negativni utjecaji na sastavnice okolisa.

5. Za zahvate u obuhvatu predmetnog UPU-a provesti ¢e se propisani postupci zastite

okolisa sukladno Uredbi o procjeni utjecaja zahvata na okoli§ (,,Narodne novine* broj
64/13 1 3/17).

VII.

Upravni odjel za komunalne poslove, komunalnu infrastrukturu i zastitu okoliSa Splitsko-
dalmatinske Zupanije donio je misljenje 22. srpnja 2019. (KLASA: 351-02/19-03/0039,
URBROJ: 2181/1-10/14-19-0003) u kojem je navedeno da je Opéina Podgora postupak ocjene o
potrebi strateike procjene utjecaja na okoli§ Urbanistikog plana uredenja naselja Zivogosée —
Blato provela sukladno odredbama Zakona o zastiti okoliSa (“Narodne novine” broj 80/13,
153/13, 78/15, 12/18 1 118/18) 1 Uredbe o strateskoj procjeni utjecaja strategije, plana i programa
na okoli$ (“Narodne novine” broj 03/17).

VIIL.

Op¢ina Podgora duZna je informirati javnost sukladno odredbama Zakona o zaStiti okolisa
(,,Narodne novine* broj 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 1 118/18) i odredbama Uredbe o
informiranju i1 sudjelovanju javnosti i zainteresirane javnosti u pitanjima zasStite okolisa
(“Narodne novine” broj 64/08).
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IX.

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja, a objaviti ¢e se u ,,Glasnik-u®, sluzbeno glasilo
Op¢ine Podgora.

OPCINSKI NACELNIK
OPCINE PODGORA
Ante Milici¢, v.r.
KLASA:351-03/19-01/2

URBROJ:2147/05-01/01-19-17
Podgora, 26. srpnja 2019. godine
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MISLJENJE

Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja
(Zagreb, 31. ozujka 2020. god.)

URBOS



|

KLASA:

Zagreb, 31. oZujka 2020.

REPUBLIKA HRVATSKA E2U
Ministarstvo graditeljstva zHOO Hrvatsko predsjedanje
1 prostornoga uredenja R Vije¢em Europske unije

Uprava za prostorno uredenje,
i dozvole drzavnoga znacaja

mgipu.gov.hr

350-02/20-13/1
UR.BROJ: 531-05-1-2-20-2

SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
OPCINA PODGORA
Jedinstveni upravni odjel
Ulica Andrije Kaci¢a Miosica 2., 21327 Podgora

PREDMET; Suglasnost na Konaéni prijedlog urbanistickog plana uredenja Zivogo3ce - Blato na podruéju
opc¢ine Podgora

VEZA:

Obavijest, dopuna, trazi se

Klasa: 350-02/17-01/11, Ur.broj: 2147/05-03/01-20-126 od 27.01.2020. godine

Temeljem Vaseg zahtjeva za suglasnost na Konacni prijedlog urbanistitkog plana uredenja
Zivogos$ce - Blato na podruéju opcine Podgora (u daljnjem tekstu: UPU), podnesenog ovom
Ministarstvu temeljem ¢lanka 108. Zakona o prostornom uredenju (NN, br. 153/13, 65/17, 114/19
i 39/19 - dalje u tekstu: Zakon), a uvidom u dokumentaciju dostavljenu uz zahtjev, utvrdena je
potreba dopune iste, kako je navedeno u nastavku.

Kona¢ni prijedlog predmetnog UPU-a potrebno je propisno ovjeriti pe¢atom i potpisom od
strane nositelja izrade plana.

Sukladno odredbama ¢&l. 89. Zakona, Odlukom o izradi plana odreduju se izmedu ostalog i
obuhvat prostornog plana. U tom smislu, potrebno je dopuniti odnosno uskladiti Odluku o
izradi UPU-a, u dijelu koji odreduje obuhvat izrade plana, sa obuhvatom iz konacnog
prijedloga UPU, a granicu gradevinskog podrucja naselja i povrsinu namjene u dijelu zone
K1 u elaboratu plana uskladiti sa granicom gradevinskog podrucja naselja i povrSinom
namjene odredenim Prostornim planom uredenja Opcine Podgora (SI. glasnik Grada Nina, br.
4/02,13/04, 27/07, 34/08, 03/13, 06/14, 08/18 - dalje u tekstu PPUG).

Naime, prijedlogom UPU-a namjena i granica gradevinskog podruéja nisu odredeni
sukladno kart. prikazima 3.i4. PPUG-a, a $to nije sukladno odredbi ¢l. 61. st.3. Zakona.

S tim u svezi potrebno je razmotriti odredbu ¢l. 4. Odluke o izradi UPU-a kojom je odreden
obuhvat izrade plana a koji se odnosi samo na ukupno gradevinsko podrucje naselja Zivogosce
Blato (oko 7 ha), dok je rjeSenjem UPU-a obuhvacen i dio izdvojenog gradevinskog podrucja
izvan naselja (T3 namjene).

Obzirom da su Konaénim prijedlogom UPU odredena podrucja na kojima katastar nije uskladen
sa stvarnim stanjem na terenu (kart.prikaz 4.) a odredbama ¢1.87. st.1-3. propisuje se obveza
tog uskladenja, prilikom ¢ega se promjene u povrsini, obliku, i vlasniStvu kat. estica uz
eventualnu promjenu grani¢ne namjene nece smatrati izmjenom plana, te je isto uskladenje
obvezno i drugdje po potrebi (¢1.19.st.3., gradevine gospodarske djelatnosti, ¢l.23.st.2. grad.
drustvenih djelatnosti, ¢1.26.st.8. stambene grad., i ¢l.44.st.7. promet), napominje se da je
Kona&nim prijedlogom UPU-a potrebno, sukladno ¢l. 80. Zakona, propisati uvjete provedbe
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svih zahvata u prostoru obuhvata plana, a u tu svrhu UPU obvezno sadrzi: 1. detaljnu podjelu
podrudja na posebne prostorne cjeline s obzirom na njihovu namjenu, 2. prikaz gradevnih
Cestica za gradenje, odnosno uredenje povrsina javne namjene i 3. druge detaljne uvjete
koristenja i uredenja prostora te gradenja gradevina.

U tom smislu UPU-om lokalne razine potrebno je utvrditi detaljne uvjete provedbe
zahvata u prostoru, a kojima prethodi analiza postojeceg stanja u prostoru, S$to ukljucuje i
prethodnu izradu i analizu odgovarajucih dokumenata propisanim posebnim propisima. Tema
uskladenja katastra i stanja na terenu nije predmet prostornog plana, pa odredbe ¢l. 87. i druge
(€. 19., 23., 26., 44.) te pripadajuci graficki opis na kart. prikazu 4. unose dvojbu u provedbi
prostornog plana, tj. nisu sukladni ¢l. 80. ZOPU-a, te ne mogu biti predmet prostornog plana.

- Nadalje, sukladno odredbi ¢l. 61. stavak (3) Zakona kojim se propisuje da prostorni plan uZega
podrucéja mora biti uskladen s prostornim planom Sirega podrucja iste razine, potrebno je
uskladiti prijedlog plana s odredbama PPUG-a.

e A U tom smislu treba uskladiti planiranu namjenu u Zoni 3 - Poslovne zgrade- za pretezito
usluzne djelatnosti, u ¢l. 21. UPU-a (trgovine, usluZni obrti, ugostiteljsko-turisticki sadrzaji) gdje
su ugostiteljsko-turistic¢ki sadrzaji moguci na max 40 % povrsine gradevne Cestice, sa odredbom
¢1.56.5t.5. PPUO Podgora kojom je u Naselju Zivogo$ce -PreteZito usluznom kompleksu u naselju
Blato (K1) moguca gradnja: gospodarskih, poslovnih, preteZito usluznih gradevina.

Naime, Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/1998) namjena Gospodarska
-poslovna -pretezno usluZzna djelatnost (K1) ne podrazumijeva hotele, jer se isti svrstavaju u
gospodarsku -ugostiteljsko-turisticku namjenu (T), a clankom 56. PPUO-a odredena je namjena
K1 pretezito usluZna, ali ne i mogucnost planiranja smjestajnih kapaciteta.

e B. Odredbu ¢l. 34. st. (6) UPU-a, kojom se povrsina potpuno ukopanih i odvojenih
pomoc¢nih gradevina, ne obracunava niti u izgradenost niti u iskoriStenost gradevne Cestice,
potrebno je uskladiti s odredbom ¢l. 38. PPUG-a.

e C. Rjesenja slijepih pristupnih ulica u grafi¢ckim prikazima UPU-a potrebno je uskladiti sa
odredbama ¢l. 33. st. 3 i 4. PPUO-a kojima se obvezuje izgradnja okretiSta na kraju istih,
dimenzoniranih za komunalna, vatrogasna i druga vozila.

e Nadalje, iz ¢lanka 47. UPU-a i kartografskog prikaza 2.1. Promet, vidljivo je da prometno
rieSenje nije odredeno sukladno odredbama ¢l. 80 Zakona. Naime, UPU medu ostalim, sadrzi
obvezno i prikaz gradevnih Cestica za gradenje, odnosno uredenje povrsina javne namjene, a
odredivanje pojedinih dionica iz prometnog rjeSenja kao neobveznima odreduje
dvojbenost provedbe predmetnog prostornog plana.

Takoder, potrebno je razmotriti uskladenost tekstualnog dijela- odredbi za provedbu
UPU-a (€1.43.148. st.2. UPU-a) sa strucnim rjeSenjem iz kart. prikaza kojim je odredena 3etnica,
avezano za obvezu rjeSavanja kolnog pristupa odredenu ¢lankom 43. UPU-a.

Slijedom gore navedenog, elaborat UPU-a potrebno je ispraviti i dopuniti te potom dostaviti

nastaviti.
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SUGLASNOST

Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja
(Zagreb, 13. svibnja 2020. god.)
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KLASA: 350-02/20-13/1
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Zagreb, 13. svibnja 2020.

SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANLA
OPCINA PODGORA
Jedinstveni upravni odjel
Ulica Andrije Ka¢i¢a Miosica 2., 21327 Podgora

PREDMET: Suglasnost na Konaéni prijedlog urbanistickog plana uredenja Zivogoice - Blato na podrudju

VEZA:

op¢cine Podgora
- Suglasnost, izdaje se

Va$ dopis Klasa: 350-02/17-01/11, Ur.broj: 2147/05-03/01-20-126 od 27.01.2020.g. i Urbroj:
2147/05-03/01-20-161 od 11. svibnja 2020. godine.

Temelijem odredbi ¢lanka 108. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine®, br.
153/13, 65/17,114/18,39/19i98/19 - u daljnjem tekstu Zakon), Ministarstvo graditeljstva i
prostornoga uredenja, Zagreb, izdaje

SUGLASNOST

da je Konacni prijedlog urbanistickog plana uredenja ,Zivogosce - Blato“, na podrucju opcine
Podgora, izraden u skladu s odredbama Zakona kojima se ureduje zastiCeno obalno
podrucje mora.
V. e WA f - ;
/%" POMOCNIK MINISTRA

[/ “lzv.prof.dr.sc. Milan Rezo, dipl.ing.geod.



